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CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

THONG DPIEP CUA CHU TICH HPQT

CHUONG | GIGI THIEU CONG TY

Thoéng tin khai quat

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Hé sinh thai Ricons Group

Nhiing su kién tiéu bi€éu nam 2019

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

M hinh quan tri, t6 chitc kinh doanh va bé may
Dinh huéng phat trién

Cacruiro

N WN

CHUONG Il TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

1 Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh
2 T6 chlic nhan su
3. Tinh hinh dau tu
4. Tinh hinh tai chinh
5 Ca cau c6 dong, thay d6i von dau tu cdia chd s hitu
6. Bao cdo tac dong lién quan dén ngudi lao dong, mdi trudng va xa hoi

CHUGONG IIl BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

Thanh vién va hoat dong cta H6i dong Quan tri
Danh gia vé tinh hinh kinh doanh 2019

Danh gia vé cac mat cua Ricons

Danh gia vé hoat dong cta Ban Diéu hanh

Cac ké hoach, dinh huéng cta H6i dong Quan tri

CHUGNG IV BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Thanh vién va hoat dong ctia Ban Kiém soat

Mot s6 danh gia vé hoat dong cua Cong ty

. Kién nghi ctia Ban Kiém soat
. Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich ciia HDQT, BTGD va BKS

CHUGNGV BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

Thanh vién Ban Diéu hanh

Danh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh
Tinh hinh tai chinh

Nhiing cai tién vé cg cau té chlc, chinh sach, quan ly
K& hoach phat trién trong tuong lai

Bao cdo vé trach nhiém véi moi trudng va xa hoi

CHUGNG VI BAO CAO TAI CHINH

Thoéng tin chung

Bdo cdo ctia Ban Tong Giam déc

Bao cao kiém toan doc lap

Bang can doi ké toan hgp nhat

Bao cado két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
Bao cao luu chuyén tién té hgp nhat

Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat

XAY DUNG PHON VINH

DANH MUC TU VIET TAT

«Congty: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Ricons
«Ricons : Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Ricons
« DHDCD : Dai hdi dong Co dong

« HDQT: H6i dong Quan tri

« BKS : Ban Kiém soat

« BTGD : Ban Tong Giam doc

e . v 8 t}'

HONVINH,

« BDH : Ban Diéu hanh

« CBNV : Can bo nhan vién

« D&B : Design and Build - Thiét ké & Thi cong

« R&D : Research & Development - Nghién c(iu va phat trién
+ ATLD : An toan lao dong

« TP.HCM : Thanh pho H6 Chi Minh

5 | BAocAo
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THONG DIEP CUA CHU TICH HOI DPONG QUAN TR

I
CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

Du én Aqua Bay Sky Residence

Kinh thua Quy Cé dong,

am 2019 [a mot nam day khé khan véi cac doanh nghiép bat dong san

néi chung va cac cong ty xay dung néi riéng. Tuy nhién, vugt qua nhiing

thach thic dé, Ricons van tiép tuc khang dinh vi thé khi vucon lén vi
tri thi 3 trong Top 500 Doanh nghiép xay dung tu nhan l6n nhat Viét Nam. Diéu
nay da dugc thé hién thong qua viéc Cong ty dam nhan thi cong, hoan thanh va
ban giao hang loat cac du an quy mo l8n nhu: Aqua Bay Sky Residences, River
Panorama, Sky 89, Swanpark, Brotex, Texhong,...

Tiép sang nam 2020, bén canh viéc t6i uu héa ngudn luc, chién luge ctia Ricons van
tiép tuc dau tu vao nganh nghé kinh doanh c6t 16i la xay dung, phat huy thé manh vé
nang luc thi cong cling nhu chat lugng, tién do va an toan cta cong trinh.

Bén canh do, Cong ty ciing sé tap trung phat trién hé sinh thai Ricons Group vGi
v@i cac thuang hiéu: Ricons, Riland, Rihomes, Rilex, Risa, Ricommerce, QuiHub. Muc
tiéu cua Ricons Group khéng chi la hoan thién chudi gia tri khép kin nganh xay dung,
ma con hudng dén gidc md vé tap doan da nganh hang dau Viét Nam trong tugng lai.

Cé thé noi, su dong hanh va Gng ho clia Quy C6 déng, Khach hang, Boi tac la diéu
kién dé Ricons thuc hién thanh cong nhitng chién lugc da dat ra. Thay mat Hoi dong
Quan tri, téi chan thanh cam on toan thé Quy vi. Hy vong rang tat ca Quy vi sé tiép
tuc tng hd, chung tay kién tao va phat trién Ricons Group ngay cang viing manh.

CHU TICH HDQT

BAOCAO | 6
THUGNG NIEN

2019 I

XAY DUNG PHON VINH
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

CHUONG |
GIGI THIEU CONG TY

Thong tin khai quat

Qua trinh hinh thanh va phat trién
Hé sinh thai Ricons Group

Nhing su kién tiéu biéu nam 2019
Nganh nghé va dia ban kinh doanh
M hinh quan tri, t6 chiic kinh doanh va bé may
Dinh hudng phat trién
Cacruiro
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RICONS VINH DV DAT

TOP 03

NHA THAU TU NHAN
LON NHAT VIET NAM

Tai [é vinh danh Top 500 Doanh nghiép Lén nhét Viét Nam ndm 2019 do
Bdo cdo bdnh gid Viét Nam (VNR500) té chiic, Ricons dd vinh du don
nhdn vi tri Top 3 Doanh nghiép tu' nhdn [6n nhdt Viét Nam trong nganh
xay dung. Bdc biét, so vdildn ddu tién gia nhdp bang xép hang VNR500
ndm 2012 véi vi tri 271, Ricons dd bt phd hon 200 béc dé ding & vi tri
70/500 Doanh nghiép tu nhan I6n nhdt Viét Nam.

'BAO CAO l 8 9 | BAoCAO
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THONG TIN KHAI QUAT

I
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« Téntiéng Viét: Cong ty CO phan Dau tu Xay dung Ricons

« Téntiéng Anh: Ricons Construction Investment Joint Stock Company

+ Ténviét tat: Ricons

« Giay Chung nhan bang ky Doanh nghiép s6 0303527596 do S& Ké hoach va Dau tu TP. HCM
cap [an dau ngay 27 thang 10 nam 2004, thay doi lan thi 23 ngay 18 thang 09 nam 2019

« Vondiéu lé:317.200.000.000 dong

« VOn dau tu clia chd sé hitu: 317.200.000.000 dong

« Diachi: 236/6 bién Bién Phu, Phudng 17, Quan Binh Thanh, TP. HCM, Viét Nam

« So dién thoai: (028) 3514 0349

« SO fax: (028) 3514 0348

+ Website: www.ricons.vn

@ 3

icons
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Trong 15 nam phdt trién, Ricons da trd thanh mét trong nhiing Tong thdu xdy dung hang dau
tai Viét Nam. VGi sit ménh “Xay dung phon vinh, hoan thién khdt khao’, Ricons luén xdy dung
nguén luc viitng manh dé khéng ngting tién vé phia trudc.

11 | BAO CAO
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
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Nam 2004

Cong ty dugc thanh lap véi
vondiéu lébandaula 17ty
dong.

Nam 2008

Khoi Xay lap & Khéi bau
tu - Thudng mai dugc
thanh 1@p va nhanh
chong phat trién.

Nam 2012

Khang dinh uy tin trong
linh vuc dau tu bat dong
san vdi sy ra dgi va quan
ly hiéu qua can ho cao cap
Saigon Pavillon.

e e
TTCRC LT ETTEL Y

e
L

Nam 2007

Cong ty hoan thanh xay
dung khu can ho cao cap
Botanic Towers va tién
hanh ban giao cho khach
hang. Tang vén diéu lé én
100 ty dong.

Nam 2010

Danh diu budc phat trién nhay vot vé
nang luc xay dung thong qua cacdu an
quy md lén, chat lugng cao, ky thuat
thi cong phuc tap nhu: Resort Hyatt
Regency Da Nang, Royal Tower, Dai
Phudc Lotus, Nha may Foster Da Nang,
Nha may Dorco Hung Yén,...

12
l XAY DUNG PHON VINH

2019 l

Nam 2013

Xép hang th( 7 trong Top
500 Doanh nghiép xay
dung tu nhan [6n nhat
Viét Nam.

Nam 2014

Ching to la dan vi Tong thau
chuyén nghiép vdi viéc chinh
phuc thanh céng nhiéu du an
xay dung quy mo [&n: Gamuda
Gardens, Gamuda CT3, Masteri
Thao bién, An Gia Star, Dorco
Vina, Magic Vina,...

Nam 2015

Thay d6i bé nhan dién
thuong hiéu.

® Nam 2016

Thay do6i gidy ching
nhan dang ky kinh
doanh lan 18. Cong ty
déi tén thanh Coéng ty
Cé phan bau tu Xay
dung Ricons. Tang von
diéu lé [én 105 ty dong.

eNam 2018

Hoan thanh tang vén diéu
[é tir 162,75 ty [én 305 ty vao
Quy | nam 2018 bang hinh
thic phat hanh C6 phiéu
cho C6 dong hién hiiu va c6
dong chién lugc.

Ra ddi cong ty Riland - linh

Nam 2017

Hoan thanh tang von diéu
& tir 105 ty [én 162,75 ty
vao quy Il nam 2017 bang
hinh thic chia c6 tic bang
6 phiéu cho c6 dong hién
hitu va phat hanh theo
chuong trinh ESOP.

13
HOAN THIEN KHAT KHA$ .| THUGNG NIEN

vuc dau tu tai chinh va bat
dong san véivén diéu & 400
ty dong.

Nam 2019

Hoan thanh tang vén diéu lé tir 305
ty dong lén 317,2 ty déng vao quy
[l ndm 2019 bang hinh thlc phat
hanh theo chudng trinh ESOP. Quy
IV nam 2019, Ricons gop von chi
phéi dén 97% thanh lap Cong ty Co
phan Dau tu va Phat trién Khu cong
nghiép QuiHub - linh vuc dau tu bat
doéng san khu cong nghiép véi vén
diéu lé 40 ty dong.

BAO CAO

I 2019
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HE SINH THAI RICONS GROUP

I
CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

iland

ongty Riland dugc thanh [&p v&i 98% von chti sé hitu la Cong
/ C6 phan Dau tu Xay dung Ricons. V&i doi ngli chuyén gia cd
hiéu kinh nghiém trong quan ly du an, tu van quan ly du an,
fvan va giam sat thi cong, muc tiéu cta Riland la trd thanh
ha dau tu va phat trién bat dong san l6n nhat Viét Nam trong
fang lai.

RILEX

CO - WORKING SPACE

Rilex (Rilex Coworking Space) la dich vu cho thué khong gian
lam viéc thudc Riland. V6i phudgng cham “Khong gian khdi
nghiép - Ngi tot sé thanh hau”, Rilex mong muon dem dén
khong gian lam viéc hoan hao véi muc chi phi hgp ly, cac dich
vu ho trg doanh nghiép dé khach hang an tdm lam viéc trong
diéu kién t6ét nhat. Hién tai Rilex Coworking Space c6 2 tru sé
chinh tai Quan 3vaQuanT.

R.1.S.A

Property Management

Risa la Khéi quan ly bat dong san truc thudc Cong ty Riland.
Vi mong muén dem dén mot quy trinh khép kin tu cung ting
thiét ké, thi cong xay dung dén phan phoi va quan ly diéu hanh
hoat dong kinh doanh bat dong san, tif nam 2004 dén nay, Risa
da khong nguing cai tién hé théng quan ly eling nhu nang cao
chat lugng phuc vu nham gia tang gia tri kinh doanh cho cac
khach hang va déi tac.

2019 | ————XAY DUNG PHON VINH

TNECE M

f]{{cops

Thudng hiéu Tong thau xay dung
hang dau tai Viét Nam. VGi st ménh
“Xay dung phén vinh, hoan thién khat
khao”, Ricons khong chi xdy dung cong
trinh, ma con xay dung su phon vinh va
thinh vugng cho khach hang.

RILEX

CO - WORKING SPACE

Property Management

QUIHUB

INDUSTRIAL

@i@ommegge

Riho

mes

QUIHUB

INDUSTRIAL

uy IV nam 2019, Ricons gop vén chi phéi dén 97% thanh
ip Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Khu céng nghiép
uiHub véi von diéu & 40 ty dong. Nham dap (ng nhu cau clia
i trudng tir lan séng chuyén dich cd sd san xuat trén thé gidi
5 VViet Nam va xu hudng gia tang nhu cau cla thi trudng trong
iGc, QuiHub cung cdp dich vu cho thué kho méat bang kho
16ng hoac thué dat tuy vao nhu cau sir dung ctia khach hang.

Z) ® o
@@ommerce

Your companion to success

Nam 2018, Khéi thuong mai chinh thic lay tén thugng hiéu
Ricommerce va truc thudc Cong ty Riland. V8i mang lugi dugc
thiét lap xuyén suot trong nganh, Ricommerce chuyén cung
Uing da dang nguyén vat liéu xay dung cho nhiéu cong trinh
quy mo trén khap ca nudc.

Rihomes

Bido tin su thynki vuong

Rihomes la san giao dich bat dong san truc thuéc Cong ty
Riland. Rihomes chinh thdc thanh lap vao thang 01/2017 vdi
cac linh vuc hoat dong chinh: moi gidi cho thué va ban bat
dong san; kinh doanh cho thué va ban bat dong san; tu van
tiép thi du an bat dong san. Vi phuang cham “Bao tin su thinh
vugng”, st ménh cua Rihomes la cau néi viing chac dua khach
hang, cac nha dau tu dén véi nhiing ngéi nha ma udc dat chat
lugng hoan my, khéng gian séng hoan hao va dang cap.

HOAN THIEN KHAT KHAO

I 2019
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NHUNG SU KIEN TIEU BIEU NAM 2019

Ricons van luén dudc khang dinh [ mot doanh
nghiép c6 hé thong quan ly chuyén nghiép
sau khi dugc tai danh gia giam sat thanh cong
chiing nhan dat tiéu chuan OHSAS 18001:2007,
tiéu chuan 1SO 9001:2015.

Dong thdi, trong Quy IVnam 2019, Cong ty cling
da thuc hién danh gia thanh céng, dugc chiing
nhan dat tiéu chuan ISO 14001:2015.

a

BEST PLAGES
TO WOHE 2018
]

. puYTAN Kicons  asraz:

Doén nhan nhiéu danh hiéu cao trén cac bang ’ :
izt By

xép hang cua thi trudng:

TOP 3 DOANH NGHIEP XAY DUNG
TU NHAN LGN NHAT VIET NAM
(BANG XEP HANG VNR500)

V& s Tar .E,_.,r._ ||"-. AN rg

i -.'I'!‘

TOP 3 MOI TRUGNG LAM VIEC
TOT NHAT VIET NAM TRONG NGANH XAY DUNG (ANPHABE)

BAocAo | 16 17 ] BAo CAO
THUGNG NIEN THUONG NIEN

o | XAY DUNG PHON VINH HOAN THIEN KHAT KHAO [




NGANH NGHE VA BIA BAN KINH DOANH
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NGANH NGHE KINH DOANH CHINH

Xay dung cac cong
trinh dan dung va
cdng nghiép; cong
trinh giao thong; cong
trinh thay Igi; cong
trinh cong ich;...

Lap dat hé théng dién;
hé théng cap, thoat
nudc; o sudi va diéu
hoa khong khi.

Kinh doanh, moi gidi,
tu van bat déng san,
quyén st dung dat.

Kinh doanh vat liéu,
thiét bi lap dat khac
trong xay dung.

DIA BAN KINH DOANH

-

Qudng Ninh, Hung Yén, Bdc Giang, Ha Noi, Hai
Phong, Nam Binh,...

Cac cong trinh, du an cltia Cong ty C6 phan Dau
tu Xay dung Ricons dién ra khap 3 mién dat nuéc
va khong ngling mé réng dia ban kinh doanh, tap
trung chu yéu tai cac thanh pho, vung trong tam
kinh té l6n.

Da Nang, Quang Nam, Phd Yén, Binh Thudn, ...

H6 Chi Minh, Binh Dudng, Béng Nai, Tay Ninh, Hdu
Giang, An Giang, Kién Giang,...

A '
”-
3 r
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MO HINH QUAN TRI, T® CHUC KINH DOANH VA BO MAY

I
CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

Hoat dong vdi hinh thiic Cong ty C6 phan, ngoai viéc tuan tha cac
quy dinh Phap luat, hoat dong kinh doanh cua Ricons con thuc
hién dung theo cac quy dinh theo Diéu [é Cong ty, bao gom:

+ Daihoidong Co dong

« HG6idong Quan tri

+ BanKiém soat

» BanTong Giam déc o

+  Cac phong chuyén mén nghiép vu Ilf"' ) a

‘Kicons
x

SiNLE 2

Ban Kiém soat dugng nhiém géom

Hoi déng Quan tri ducng nhiém A @/OAI HOI DﬁNG\ Trong Banvai02thanh vien.

goém Cha tich H6i déng Quan tri
va 05 thanh vién.

PlUng dau bé may diéu hanh la
Téng Giam daoc.

Hé trg cho Téng Giam déc co
02 Pho6 Téng Giam déc

Cac Cong ty con, Cong ty lién két:
+ Congtycon:

- Coéng ty C6 phan bau tu Riland

- Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Khu cong nghiép Quihub
« Congty lién két:

- Cong ty C6 phan Quan ly & Phat trién Gia Khanh

‘BAO CAO l 20
THUGNG ';(‘)Eg I XAY DUNG PH(BN VINH

TRUNG TAM THUGNG MAI
®

BIET THY
°®
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TRUGNG HOC, BENH VIEN
°®
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TOA NHA VAN PHONG NHA XUGNG
o
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MO HINH QUAN TRI, T® CHUC KINH DOANH VA BO MAY

DAI HOI DONG
CO PONG |

ung v@i viéc tuan thu cac quy dinh vé phap luat
clia Nha nudc Viét Nam, hoat dong kinh doanh
cla Ricons con thuc hién theo ding quy dinh

trong Diéu é cua Cong ty dugc Dai hoi dong C6 dong J— .
N HOI DPONG QUAN TRI
théng qua. . ]
TONG GIAM POC
Lé Mién Thuy |
{

._I

BAN KIEM SOAT I

A o |

= 61 KV THUA o! 5 =
KHOI o) KHOI KV THUAT oo KHOI M KHGI
m (Vo] AT —_— o | o e ———— @ 2 -
‘ KINH DOANH ‘ VAVAN HANH I . «» | NOI CHINH - TAI CHINH ] - CONG TRUGNG
| |
PHONG 0 A o ? PHONG KY THUAT 5 EN CU - = " . 7 -
o) —— o’ Y TR @ | PHONGNGHIENCUU PHONG KIEM SOAT PHONG QUANTRI m_—— 1+ KHGI
i KINH DOANH | VAGIAO THAU (PeP) | * DAU THAU | S | PHATTRIEN (ReD) $ i & ON NHA (> *— E . C
v | CHIPHi (C2C) | NGUON NHANLUC | TONG HOP | CONGTRUGNGO1 |
<7 BAN" PHONG MUAHANG £ | PHONGDAUTHAU NG XAVED : - ..
/| KINHDOANHNOI BIA | VAGIAOTHAUMEP | b CODIEN | S—— (| PHONG 3 PHONG® o — i e
PHAT TRIENLLTC | TAI CHINH KETOAN | PHAP CHE | CONGTRUONGO02 |
BAN R ANG oA .
® TN [T & & T | o
KINH DOANH XNK . A ] ’ : ) ‘
. | | ! QUANLY THIET BI | AN TOAN THANHTRA HE THONG | o— E CONG TRUONG 03 |
PHONG KHOI
MARKETING&PR | CONG TRUGNG 04 |
: KHOI
® CONG TRUONGO5 |
KHOI
CONG TRUGNG 06 |

He )

PHONG QUAN LY KY THUAT
&KIEM SOAT CHAT LUGNG |

AN NINH @ KE HOACH TAI CHINH |

PHONG

DAOTAO

BAOCAO | 22
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o - Truyén thong ni dung
oy ¢ “SU MENH: XAY DUNG PHON VINH, HOAN THIEN KHAT KHAO”

“TAM NHIN: TRG THANH CONG TY.XAY DUNG HANG DAU VIET NAM”
cho toan thé CBNV. T d6, dua ra dinh huéng cho toan b6 hoat dong
san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

T6i da hoda lgi ich cho khach
hang bang viéc té chdic thi cong
chuyén nghiép, cung cép cac
dich vu da dang, san pham ding
tién do, chat lugng tot cung vdi
cac giai phap thiét ké t6i uu.

MOt mé6i quan hé bén
viing vGi khach hang thi
viéc chan that, cdimd la
diéu khéng thé thiéu. Vi
vay, ching t6i luon chia
sé nhiing kho khan va
chung vui véi niém vui

CHAT LU'QNG@

—e CHAN THANH

AN TOAN

B O
SR,

clia ho.

T

Cam két xay dung mot
moi trudng lam viéc an
toan cho ngudi lao dong,
cac doi tac, khach hang va
céng dong.

GIATRI COT LOI

Su thanh céng sé khéng dén
néu khong cé su cham chi vi |gi
ich cua khach hang. Bé&i chinh
quan diém do, trong moi hoat
dong cong viéc chung toi ludn
¢6 su chin chu va bén bi.

l

TAN TUY

SINCE 2008

CAM KET

,\;;\ CHINHTRUC &—

Trung thuc, minh bach va
uy tin trong kinh doanh.

Mot khi chiing t6i da cam két
thi bang moi gia, moi cach
thic déu thuc hién dé bao vé
tinh cam két cia minh.

as

(]
- 7
LTI

CAC MUC TIEU CHU YEU

1

[©]
[©]
[©]

A

Xay dung Cong ty
ngay cang [6n manh
trén co sé hudng dén
chat lugng, chuyén
nghiép dé phat trién
bén viing va dem lai
gia tri dai han cho C6
dong.

1Oy
\E/

2 Phat trién nguén
nhan luc cé chuyén

moén  gidi, tinh
chuyén nghiép cao,
tan tam va&i cong
viéc va ludén vi sy
nghiép phat trién
cla Cong ty.

3

L3

Tim kiém doi tac
md&i dé md rong
thi trudng va gia
tang thi phan.

4

HOAN THIEN KHAT KHAO

Tap trung cai tién nang
cdp cong nghé va tap
trung nguén luc vao
hoat déng kinh doanh
chd lyc nham nang cao
nang suat, chat lugng,
giam va triét tiéu hao
phi.
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CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

nhiing du an bat dong san trung - cao cap, c6 yéu cau cao

vé mat chat lugng, tién do thi cong va dac biét la van dé
an toan. Pay manh phan khuc khach hang chu luc trung - cao
cap, dong thagi duy tri ty trong hgp ly gitta cac du an can hé cao
cap, nha xudng, biét thu, khach san, resort nham da dang héa
san pham, ting budc khai thac va chiém linh thi trudng Viét Nam
nhiéu tiém nang.

Tié’p tuc hudng dén nhiing Cha dau tu [8n trén thi trudng véi

1
/‘/j\

Pautuva phattrién (JJ)e
. | bat dong san. @Iand
icons

SINCE 2004

Kinh doanh vat tu,
thiét bi xay dung.

Thiét ké, thi cong du
an, thi cong co dién.

QUIHUB

INDUSTRIAL

Dau tu bat dong san
cdng nghiép.

B tin ¢t cupng

Méi gidi mua ban, cho
thué bat dong san.

R.L.S.A

Property Management

¥
Quén ly bat dong san. R; LEX

CO - WORKING SPACE

tu thiét ké thi cong dén tu van ban hang

nham t6i da héa Igi nhudn ciing nhu tao
ngudn thu cho cac dan vi lién quan. Day manh
phat trién cac thugng hiéu trong hé sinh thai.

Tén dung uu thé cung cap dich vu khép kin

Cho thué ché ngéi lam
viéc/ van phong do.

— = o . ——
ay dung va phat trién thugng hiéu Ricons Group - e -
tugng xding véi tdm voc va quy moé phat trién cua T &h‘éﬁi‘é':ﬁ'ﬂf‘nmm
Cong ty trong tung giai doan. Muc tiéu hudng dén : R l

khéng chi la xdy dung hinh anh chuyén nghiép, than '
thién véi cong dong ma con mang lai cho khach hang
nhiing Igi ich cong hudng tu thuong hiéu Ricons Group. ‘
‘BAOC{\OIM
T””ONG’JQ,EEI XAY DUNG PHON VINH

MUC TIEU BOI VGI XA HOI, CONG DONG

HDQT va BDH Cong ty dac biét quan tam, luén chap hanh tot va cé nhitng hanh dong thiét thuc véi van dé moi
trugng, xa hoi va cong déng. Cong ty ludn dong gop vao su phat trién clia xa hoi, cong déng bang nhiing cong
trinh xay dung chat lugng, ddm bao cudc séng an lanh, hanh phuc clia ngudi dan.

Tuan tha Luat Bao vé Moi trudng va cac yéu cau khac lién quan dén cac tac dong moi trudng ctia Cong ty.

Phat trién di d6i vdi trach nhiém bao vé méi trudng va st dung hdp ly tai nguyén thién nhién. Dam bdo céng tac
xay dung khong lam anh hudng dén méi truéng xung quanh cling nhu cong dong dan cu tai khu vuc.

THUONG NIEN
2019

HOAN THIEN KHAT KHAO
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RUI RO KINH TE

€ tinh hinh thé gigi: Chién tranh thugng mai My -
VTrung dang dién ra c6 thé [a giai doan dau cua mét

cudc chién tranh lanh vé kinh té kéo dai. Biém sang
vé ngoai giao cua Triéu Tién cling md ra mot hudng trién
vong phat trién kinh té cGia khu vuc nay, tuy nhién sé gia
tang mau thuan vé chinh tri, dac biét tai khu vuc nay vén
da ton tai cac mau thuan vé tranh chap Bién Dong, Bién
Hoa Péng, day cling la nguy ca dé xay ra khing hoang vé
kinh té.

Tai Viét Nam, nganh xay dung chuan bi budéc vao giai doan
tai cau truc. Nganh xay dung Viét Nam da co thai ky tang
truéng kéo dai 30 nam nhg hiéu qua ctia nhiing cai cach
trong chinh sach D&i ma&i (1986). Tuy nhién, giai doan tang
trudng cua nganh da gan t6i hoi két, chuan bi budc vao
giai doan tai cau tric véi toc do tang trudng du kién cham
dan nhung it bién déng han. Téi nay, nganh xay dung dang
trong giai doan giam téc cta chu ky thi bay, tang trudng
9T2019 dat 8,3%, ding th( hai trong cac phan nganh kinh
té ca nudc (chi sau cdng nghiép). Vai thi trusng phan manh
va toéc do tang trudng chung gidm dan, ap luc canh tranh
trong nganh xay dung Viét Nam & mdc cao va du kién sé
tiép tuc gia tang, trong do6 chu yéu la canh tranh vé gia.
Diéu nay sé tao ap luc lén bién Igi nhuén trudc thué cla
nganh xay dung Viét Nam von da rat thap, chi dat khoang
2% trong 10 nam trd lai day. Diéu nay, c6 kha ndng gay anh
hudng xau dén su tang trudng nén kinh té Viét Nam trong
nam tdi, dac biét sé anh hudng sé6m nhat lén nganh xay
dung va bat dong san, cling la nganh nghé chd dao cua
Cong ty Ricons hién nay.

Tuy nhién, véi nguén vén FDI da nam trong ké hoach va cac
moi quan hé hgp tac lau dai véi cac to chiic, nha dau tu l6n
tU nuGc ngoai, cung véi su 6n dinh cta kinh té vi mo, tang
cudng cai cach bé may Nha nudc, gilf 6n dinh vé tinh hinh
chinh tri trong nudc hién nay, thi van tao da gitt dudc su
phat trién nhanh ctia nén kinh té trén muic 6,5% GDP trong
nam 2020. Ricons luén nhin nhan vao thuc té va cé nhiing
giai phap chu dong trong viéc lap ké hoach san xuat kinh
doanh thi tin rang Cong ty ludn cé nhiing chinh sach tng
phé kip thai.
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RUI RO MOI TRUGNG

ong nghiép hda, do thi hda va tang trudng kinh té
Cnhanh chong da dem dén nhiing thach thic l6n vé

moi trudng va quan ly chat thai. Nganh xay dung
dugc coi la mot trong nhitng nganh phat sinh ra lugng chat
thai l6n, do d6 c¢é vai tro trong viéc giam thiéu tac dong
moi trudng gay ra.

Trong thai gian gan day, van dé madi trudng la mot trong
nhiing van dé dudc du luan quan tam nhat, chinh vi thé,
Cong ty ludén nd luc va tiép tuc ddm bao cac diéu kién vé
bdo vé moi trudng thong qua viéc quan tam st dung hiéu
qua va tiét kiém cac nguon tai nguyén nhu nang lugng,
nudc, vat liéu xay dung,... (st dung cac vat liéu khong
nung, tai ché, vat liéu nhe,...) ngay ti khau thiét ké; quan
ly thu gom, phéan loai va xt ly chat thai, nuéc thai xay dung
trong qua trinh thi cong tai cac du an, tuan thu cac quy
dinh ctia cac cd quan chiic nang trong hoat dong xay dung.

RUI RO PAC THU NGANH
BIEN DONG GIA NGUYEN VAT LIEU PAU VAO

bao gébm 60-70% chi phi vat liéu, 10-20% chi phi

nhan céng, va 10-20% chi phi may xay dung, trong
doé thép, cat va xi mang chiém ty trong chd yéu trong cg
cau vat liéu xay dung. Vi vay, bién dong tang gia vat liéu
xay dung luén la mét rui ro tiém tang dang lo ngai clia cac
doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung.

G ia thanh cia mot cong trinh xay dung thong thudng

Tinh hinh hién nay, v6i kha nang xay ra chién tranh thuong
mai My - Trung, thi gia thép cé kha nang sé don nhan
nhitng dgt suy gidm. Day la mot tin hiéu tich cuc trong hoat
déng dau tu phat trién ha tang va nganh thi cong. Mac du
vay, Cong ty Ricons van luén phai danh gia lién tuc tinh
hinh bién dong doi véi don gia thép noi riéng va don gia vat
liéu xdy dung néi chung dé c6 nhiing chinh sach diéu chinh
phu hgp trong hoat dong kinh doanh phong nglia nhiing
trudng hgp dot bién.

Trong nam 2019, gia cat ty nhién va gia xi mang duy tri &
mUc 6n dinh. Trong nam tdi, dy bao gia xi mang sé tang
[én do xu hudng xudt khau ra thi trudng Trung Quéc,
Bangladesh.

Du bdo xu huéng xuat khau xi mang giai doan dén nam 2020
tiép tuc duy tri muc tang trudng va diém dén van la cac dai
tac hién hitu, do nhu cau xay dung ctia nhiing quéc gia dang
phat trién nay da tang manh trong nhitng nam gan day.

Do dd, d€ han ché t6i thi€u nhiing rui ro vé bién dong gia
nguyén vat liéu dau vao, Cong ty luén cé nhiing chinh sach
cung doi ngi kinh nghiém luén theo doi, cap nhat, dat hang
gilf gid nham han ché tac déng xau cla viéc bién dong tang
gia va quan ly nhap ton kho hiéu qua d6i véi cac nguyén liéu
trong yéu.
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RUI RO DAC THU NGANH

RUI RO VE AN TOAN LAO DONG

an rai ro mat ATLD cao, Ban ldnh dao Cong ty

ludn dat cong tac nay lén hang dau. Trong 6 gia
tri cot 16i thi gia tri “An toan” luén ding vi tri dau tién, vi
vay Céng ty ludn tuyén truyén dé tat ca nhan vién hiéu
“ATLD la trach nhiém cta moi ngudi”. Vi khi dé xay ra
cac su c6 nghiém trong vé ATLD, ngoai viéc ton that vé
con ngudi, tinh than va vat chat con anh hudng nghiém
trong dén uy tin cla Cong ty trén thi trudng, dong thdi
anh hudng dén sy tin nhiém cda Cha dau tu va cac doi
tac khi hgp tac kinh doanh.

D o tinh chat ddc thu clia nganh xay dung luon tiém

D& han ché t6i thi€u cac rdi ro tiém an vé ATLD, Cong ty
daxay dung Hé théng Quan ly An toan va Sutic khée Nghé
nghiép, dong thdi t6 chic kiém soat, danh gia dot xuat
va dinh ky vgi tan suat cao.

BIEN PONG CUA THI TRUGNG BAT DONG SAN

nhiéu chuyén gia danh gia van gitt dugc su phat

trién 6n dinh. Cu thé, thi trudng bat dong san da
khong xuat hién hién tugng “bong béng bat dong san”
va van con trong chu ky phuc héi, tang truéng nhung
da c6 dau hiéu sut gidm ca vé nguon cung du an, nguén
cung san phdm nha & va s6 lugng giao dich.

N han dinh vé thi trudng bat dong san nam 2019,

Ngan hang that chat tin dung cho vay bat dong san
khién chi phi von dau tu bat dong san bi don |én anh
hudng téi cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san.

Cacdu an batdong san cd ngudn géc dat cong chua qua
d4au gia bi thanh tra, ra soat, diing chuyén déi muc dich
st dung dat. Doanh nghiép gap khé vi nhiéu quy dinh
chéng chéo, hé sa bi U dong, vudng mac, cac kién nghi
khong dugc gidi quyét kip thdi anh hudng tiéu cuc téi
thi trudng bat dong san, dac biét tai thi trudng TP.HCM.

RUI RO VE PHAP LUAT

truéng bat dong san la nhiing sai pham dudc phat

hién lién quan dén linh vuc dat dai. Lién tiép cac vu
viéc dugc khdi to, dua nhiéu can bo Nha nudc va ca lanh
dao doanh nghiép vao vong lao ly. Nhiéu doanh nghiép bat
déng san dang phai d6i mat vdi tinh trang khong thé hoan
thién phap ly dé trién khai du an do gap nhiéu vuéng mac
vé thd tuc hanh chinh du da béi thudng, gidi phong mat
bang, da cé quyét dinh cha truong dau tu nhung co quan
c6 tham quyén khong nhéan hé s6 tham duyét quy hoach
chi tiét ty & 1/500. Dy an xen cai dat &, dat nong nghiép,
dat rach, bé dat, dudng thudc dién Nha nudc quan ly phai
thuc hién quy trinh, thi tuc chuyén muc dich st dung dat;
thu hoi dat; giao dat cho Chu dau tu.

Trong nam 2019, thong tin dudc chd y nhéat trén thi

Nhiing vuéng mac nay la tac ddong khach quan, khong phai
do Chud dau tu gay ra, nhung doanh nghiép sé phai d6i mat
vGi nhiéu hé luy nang né la ton kho l6n, ng dong nhiéu,
chon von trong thai gian dai do khong thé dua san pham
ra thi truéng nhu du kién.

Dién hinh c6 nhitng doanh nghiép bat déng san 6n da phai
|én tiéng kiéu cliu nhg chinh quyén dia phuang ho trg dé
vudt qua khiing hoadng, tranh su dé vé day chuyén dan dén
sy bat 6n cho thi trudng bat dong san va dam bao quyén
lgi ctia nha dau tu, cu thé: Céng ty CP Quéc Cudng Gia Lai
(HSX: QCG), dang c6 khoang 12 du an bi ton dong véi tong
quy dat lén tdi khoang 150 ha. Trong do, c6 nhiéu du an
quy md 1én, ¢é vi tri dac dia nhu Phudc Kién, Lavida Plus,
De Capella... Hay nhu Cong ty CP Nova (Novaland, HSC:

NVL) cling ting da va dang vudng phap ly véi nhiéu du an
phat trién bat dong san tai TP. HCM, du cac du an nay da co
cac quyét dinh giao dat dau tu va dang trién khai xay dung
nhung hién nay lai dinh dén quy hoach chua r6 rang, cac
chinh sach dat dai, chinh sach tai chinh lién quan dén dat
dai c6 thay déi, dan dén van dé “héi té hay khéng hoi to”.
Bén canh do, cac luat con chéng chéo, mau thuan... day
cac doanh nghiép vao tinh thé rui ro.

La mot doanh nghiép xdy dung, Ricons hiéu rang quyén Igi
ctia minh dugc gan lién véi su thanh céng clia cac doanh
nghiép bat dong san va sé bi anh hudng truc tiép va ngay
[4p tlic bdi cac rii ro cia doanh nghiép bat dong san ma
Ricons dang hgp tac. Viéc phat trién mét doi ngl phap ly
chuyén nghiép la can thiét va da dugc chd trong dé phoi
hap vdi cac Chu dau tu ra soat tinh hinh phap ly ctia cac du
an dé ngan nguia cac rui ro chung trong qua trinh hogp tac,
trién khai cac hoat dong kinh doanh.

RUI RO KHAC

ruéc su xuat hién va dién bién phuc tap cta dich
TCOVID-19 vao dau nam 2020 khién kinh té thé gidi

va Viét Nam bi anh hudng, day cling la moét trong
nhiing rui ro [6n d6i véi Cong ty.

Bén canh do, Cong ty luén co y thiic dé phong cac rti ro
bat kha khang nhu hoa hoan, 10 lut,... Nhitng rdi ro nay
it c6 kha nang xay ra, nhung néu xay ra sé gay thiét hai
rat l6n vé ngudi va tai san cho Cong ty. Vivay, hang nam
Céngty déu tham gia ky két cac hgp dong bao hiém nhu:
bao hiém lao dong, bao hiém tai nan,... nham phong
ngua va han ché thiét hai néu co xay ra.
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CHUGNG Il1: TINH HINH
HOAT BONG TRONG NAM

Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh

To chlic nhan su

Tinh hinh dau tu

Tinh hinh tai chinh

Cd cau co dong, thay déi vén dau tu cdia chd sé hiiu
Bao cdo tac dong lién quan dén ngudi lao dong, moi
trudng va xa hoi

il
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-
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RICONS VINH DU DAT

TOP 03 NOI LAM VIEC
TOT NHAT VIET NAM
NGANH XAY DUNG

Ricons dugc vinh danh la mét trong 100 ndi lam viéc tét nhdt Viét Nam
va ding thir ba bang xép hang cdac doanh nghiép xdy dung/ vt liéu
xdy dung. Bong thoi, Cong ty cling lot Top 50 cdc thuong hiéu tuyén
dung hdp dan nhat.
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Du an Aqua Bay Sky Residence
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TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

TINH HINH KINH DOANH NAM 2019 CG CAU DOANH THU THUAN

2018 2019
han dinh dudc tinh hinh thi trusng day khé khan va thach thiic ciia nganh xay dung, ngay tur khi Chi tiéu . ) - . ) -
N trién khai ké hoach kinh doanh nam 2019, Ban lanh dao Ricons da nhanh chong dua ra cac quyét Gia tri (VND) Ty trong (%) Gia tri (VND) Ty trong (%)
sach manh mé va phu hgp trong viéc diéu hanh san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Pong long cung Cung cap dich vu xay
quyét sach cua Ban lanh dao, d6i ngli CBNV Cong ty da khéng ngiing né luc cing nhau thuc hién t6t cac dung - 8.320.489.039.744 89,42% 1.953.777.530.711 90,88%
cong viéc dudc phan cong. Tong két ndm 2019, Ricons da dat dugc két qua san xuat kinh doanh cu thé
nhu sau: Ban vat liéu xay dung 957.918.381.593 10,29% 750.864.682.177 8,58%
L"f‘a ban, cho thué can 27.113.462.475 0,29% 47.730.795.552 0,54%
. 2018 2019 TH Oy
Chi tiéu
(VND) (VND) 2019/2018
Doanh thu thuan 9.305.520.883.812 8.752.373.008.440 94,06% Tong cong 9.305.520.883.812 100%  8.752.373.008.440 100%
Gia vén hang ban (8.709.856.445.363) (8.231.376.840.469) 94,51%
Doanh thu hoat dong tai 57.362.268.559 43.279.378.667 75,45%
chinh 8,58%
< 10,29% 070
Chi phi tai chinh (146.638.719) (1.977.224.560) 1.348,36%

Phan l&i/(16) tur cong ty ) 39 713100972 ] 0,29%

lién két
Chi phi ban hang (16.029.866.552) (19.365.659.609) 120,81%

VY % 90,88%
Chi phi quan ly doanh 89,42% < ’ °
nghiép (113.352.885.761) (142.863.118.910) 126,03% < NAM 2018 <
Lgi nhudn thuan tu

1 . 0,
hoat déng kinh doanh 523.497.315.976 432.782.643.831 82,67%
Thu nhap khac 23.577.660.117 15.872.442.363 67,32%
Chi phi khac (2.275.920.239) (4.815.119.730) 211,57% i B
Ldi nhuan sau thué 431.326.371.270 360.335.737.473 83,54%

Nam 2019 Coéng ty da té chuic lai cdc phong ban ho trg, tang cudng cac cong tac kiém soat ti khau
mua hang dén quan ly chi phi nham nang cao hiéu qua hoat dong. Vi tong cong hon 30 du an dugc
trién khai trong nam vtia qua, hang loat du an trong tam dugc thuc hién dién hinh nhu: Aqua Bay Sky
Residences, River Panorama, Vinhomes Grand Park, Vinhomes Ocean Park, Verosa Park Khang Dién,
Swanpark... Tuy nhién, do nhiing khé khan chung cia nganh xay dung, doanh thu Cong ty trong nam

. , > Mua ban, cho thué can ho,...
2019 dat 8.752,3 ty dong giam 5,94%, [Gi nhuan sau thué dat 360,3 ty dong gidm 16,46% so vGi cung ky.

Chi phiquan ly doanh nghiép tang 26,03% lén 142,8 ty dong so vGi 113,3 ty dong nam 2018. Ty [é chi phi
quan ly doanh nghiép/ Doanh thu thuan tang ti 1,22% nam 2018 lén 1,63% nam 2019. Thu nhap khac
nam 2019 dat 15,8 ty dong giam 32,68% so vGi ndam 2018.

Ban vat liéu xay dung

Cung cap dich vu xay dung
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TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

CO CAU LGI NHUAN GOP

2018 2019
Chi tiéu
Gia tri (VND) Ty trong (%) Gia tri (VND) Ty trong (%)
Cung cap dich vu xay dung 551.897.844.080 92,65% 462.180.487.817 88,71%
Ban vat liéu xay dung 35.883.166.471 6,03% 39.769.237.272 7,63%
m;:a ban, cho thué can 7.883.427.898 1,32% 19.046.442.882 3,66%
Téng cong 595.664.438.449 100% 520.996.167.971 100%
3,66%
i g 763%
NAM 2018 >
92,65%

‘ Cung cap dich vu xay dung

' Ban vat liéu xay dung

’ Mua ban, cho thué can ho,...

Hoat dong cung cap dich vu xay dung van la mang kinh doanh chinh ctia Céng ty khi chiém 90,88% trong
cG cau doanh thu thuan, tuong dudng 7.953,7 ty dong. Khoan muc Igi nhudn gop clia hoat dong xay lap

cling déng gdp cao nhat khi chiém 88,71% tong |gi nhuan gop, tuong ducng 462,1 ty dong.

Hoat dong kinh doanh bat dong san véi San giao dich bat dong san Rihomes va Ban quan ly bat dong
san Risa dugc thanh lap va phat trién trong nhitng nam gan day nén doanh thu 6 mang hoat déong mua
ban, cho thué can ho,... van con kha thap chi chiém 0,54% trong co cdu doanh thu. Tuy nhién véi lgi thé
san c6 clng véi kinh nghiém trong linh vuc bat dong san thi chién lugc phat trién ciia mang kinh doanh

nay trong tuong lai sé rat hiiu ich.
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>
88,71%

CO CAU DOANH THU XAY DUNG THEO VUNG MIEN

2018 2019
Khoan muc
Gia tri (VND) Ty trong (%) Gia tri (VND) Ty trong (%)
Mién Bac 3.776.326.343.525 45,39% 3.115.490.892.989 39,17%
Mién Trung 466.754.939.675 5,61% 526.380.319.536 6,62%
Mién Nam 4.077.407.756.544 49,00% 4.311.906.318.186 54,21%
T6ng cong 8.320.489.039.744 100% 7.953.777.530.711 100%

NAM 2018

6,62%

" 54,21%
\/

4

39,17%

Khu vuc mién Nam van la dia ban kinh doanh cht luc ctia Ricons, ty trong doanh thu xdy dung ndm 2019
dat 54,21% tudng duang 4.311,9 ty dong, tang nhe 5,75% so véi cung ky. Trong tuong lai, mién Nam van
[a trong diém kinh doanh ctia Ricons, tuy nhién Cong ty sé tiép tuc md réong hoat dong kinh doanh sang

cac khu vuc méi.
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SO LUGNG CAN BO, NHAN VIEN

‘Ricons Bl ViNG
LE VINH.D

T Hea iy el

BE - 10 15 HAM S0kS Hin

Phan loai theo gigi tinh 100%

1 Nam 904 91%

2 NT 89 9%

I Phan loai theo trinh do 993 100%
1 Trinh d6 Pai hoc trd [én 16 1.6%

2 Trinh d6 Pai hoc 757 76.2%

3 Trinh d6 Cao dang, Trung cap 113 11.4%

4 Trinh d6 lao dong pho théng 107 10.8%

m Phan loai theo tinh chat lao dong 993 100%
1 Truc tiép san xuat 793 79.9%

2 Khong truc tiép san xuat 200 20.1%
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Téng so6 lao dong thuc té cua Cong ty cd mat vao ngay
31/12/2019 la 993 ngudi, gidm so vGi nam trudc. VGi dac
thu hoat dong trong linh vuc xay dung, phan [8n hoat dong
ngoai cong truong chiu anh hudng tu thai tiét cung vdi tinh
chat cong viéc nang nhoc. Co cau lao dong tai Ricons chu
yéu la nam véi 904 nhan vién (ty trong 91%) va 89 nhan
vién nir (ty trong 9%). Hau hét nhan vién nir déu lam viéc
tai van phong Cong ty, chi sé it ho trg ngoai cong trusng.

V@i tiéu chi: Pao tao la cach nhanh nhat dé phat trién

Cong ty, Ricons chu trong nguén nhan luc dau vao
nham thuan lgi cho cong tac dao tao va dinh hudng
phat trién sau nay. Do d6 nguon nhan luc chd yéu cua
Cong ty tu cac trudng Pai hoc, Cao dang uy tin khap
ca nudc. Cong ty té chiic nhiéu hoat dong tai trg tai
cac trudng Pai hoc l6n nhu Pai hoc Kién tric, Dai hoc
Bach khoa H6 Chi Minh nham thu hat nguén nhan luc
chat lugng sau nay. Minh ching cho diéu d6 la ty (&
nhan vién trinh do Pai hoc va sau Pai hoc 773 ngudgi
chiém 77,8%; Cao dang, Trung cap chiém 11,4% va
cudi cung la lao dong phé thong vai 107 ngudi chiém
10,8%. Ty lé lao dong cé trinh d6 Dai hoc tai Ricons
kha cao so v6i cac doanh nghiép hoat dong trong

bai hoc Pai hoc Cao dang Lao dong
tro lén ph6 thOng

1,6%

10,8% ‘

11,4%

76,2%

Biéu d6 phan bé nhan su
theo trinh do

I
CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

NG 9%

\

Nam 91%

Biéu d6 phan bé nhan su theo gidi tinh

. Khéng truc tiép san xuat

. Truc tiép san xuat

20,1%

79,9%
Biéu d6 phan bé nhan su
theo tinh chéat lao déng
> I ?ﬁ?léfvg NIEN

HOAN THIEN KHAT KHAO

2019



IEEEENNN—————————
CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

TO CHUC NHAN SU

I
CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

CHINH SACH NHAN SU

Nguén nhan luc la tai sdn quy nhat cta Ricons, la nén tang dé Cong ty dat dudc thanh tuu nhu hién
nay va tiép tuc phat trién trong tueng lai. Chung t6i khéng ngiing no luc dé Ricons tré thanh ngi
lam viéc t6t nhat va moi nhan vién c6 thé dat dugc muc tiéu nghé nghiép ciia minh tai day.

Ché do lao dong

/s
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Cong ty thuc hién ché do lam viéc 44 giG/tuan;
cac ché dé lam thém gig, nghi L&, phép, nghi
khac tuan thi theo quy dinh ctia Nha nudc.

Dam bdo tham gia BHXH, BHYT, BHTN day du
cho ngugi lao dong theo quy dinh Nha nudc va

gidi quyét cac ché dé 6m dau, thai san theo quy
dinh Phap luat hién hanh.

il @“?é

-
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Moi trugng lam viéc

Moi trudng lam viéc hudng dén su chuyén nghiép, dan
chu, Ung x{r van minh, than thién va hgp tac, dong
nghiép la nhitng ngudi gidi chuyén mon, giau kinh
nghiém. Khéng gian lam viéc thodng mat rong rai, cung
v@i cac nha céng vu, khu vuc can tin Ri-Coffee phuc vu
va tao niém vui cho CBNV sau nhiing gid lam viéc cang
thang. La mét trong nhitng doanh nghiép cé chinh sach
nhan su tot va nam trong Top 100 NgGi lam viéc tot nhat
Viét Nam, Ban lanh dao Céng ty da, dang va sé cham lo
dgi song vat chat, tinh than cho ngugi lao dong, tao mot
moi trudng lam viéc cdi m&, van minh va lanh manh.

B

Chinh sach danh gia thanh tich nhan vién

Viéc danh gia thanh tich nhan vién dugc thuc hién dinh ky
va theo ba tiéu chi: thai do, két qua cong viéc va nang luc.

«  Xaydungva trién khai ap dung thanh céng hé thong
KPIs la mét trong nhiing co s& trong viéc xem xét,
danh gia thanh tich mot cach sau sat, cong bang.

« Thong qua danh gia thanh tich, cap quan ly nhan
dién dugc nhiing nhan vién tiém nang dé dua vao
quy hoach déi ngti ké thua, dong thai lap ké hoach
dao tao cho nhan vién. Day ciing la co s§ dé xay
dung 16 trinh phat trién nghé nghiép cho nhan vién.

Chinh sach luong - thudng

Can clfvao két qua danh gia dinh ky hiéu qua cong viéc cua CBNV, Ricons thuc hién ra soat va diéu chinh
luong - thudng phu hgp v6i nang luc va vi tri cong tac cdia ngudgi lao dong.

Chinh sach khen thudng dugc ap dung gan lién véi két qua cong viéc, hiéu qua san xuat kinh doanh
nham déng vién, khuyén khich cling nhu ghi nhan déng gop ctia toan thé CBNV. Vé ¢ ban, tai Cong ty

c6 cac ché do thudng nhu sau:

Khen thudng dinh ky:
déi v6i tap thé, CBNV
vao cac dip L&, Tét,
thudng bd sung; két
thiac du an; két thac
moét nam thuc hién ké
hoach san xuat kinh
doanh cta Cong ty.

KHEN THUGNG
DINH KY

Khen thudng sang
kién: ddi voi tap thé,
CBNV dua ra nhiing
giai phap, sang kién,
cai tién, dé xuat dugc
apdungvao hoatdoéng
san xuat kinh doanh
clia Coéng ty va dugc
Hoi dong Khen thudng
- Ky luat ghi nhan.

KHEN THUGNG
SANG KIEN

Chinh sach phic lgi

Xac dinh ngudi lao dong la nguon luc quan trong va
cling chinh [a nhan té quyét dinh dén sy phat trién
bén viing ctia doanh nghiép, Ban lanh dao Cong ty
Ricons luén tao diéu kién dé ngudgi lao dong co thé
phat huy hét kha nang trong mét méi trudng lam
viéc nang dong, chuyén nghiép. Ricons luén quan
tam dén chinh sach phuc lgi d6i véi ngudi lao dong.
Ngoai cac chinh sach chung dugc quy dinh trong B
luat lao dong, Ricons con rat nhiéu chinh sach khac
danh riéng cho CBNV va dugc thé hién ré trong Thoa
uéc lao dong tap thé ciia Cong ty.

Vi dac thu hoat dong trong linh vuc xay dung nén
ATLD ludn la yéu t6 hang dau trong tiéu chi hoat
dong clia Ricons. Boi ngli chuyén vién va nhan vién
an toan tai Ricons khoéng chi vitng chuyén mén ma
con linh hoat trong cac tinh hudng thuc té. bay
cling chinh [a nguon luc dam bao cho cac chinh
sach an toan luén dugc ton trong, trién khai triét dé
trén cong trusng. Minh chiing cho diéu dé la nhiéu

Khen thudng dot xuat:
déi voi tap thé, CBNV
c6 thanh tich dét xuat
dac biét xudt sac,
mang tinh dién hinh.

KHEN THUGNG
DQT XUAT

Khen thudng hoan
thanh xuat sac nhiém
vu: déi véi tap thé,
CBNV hoan thanh xuat
sac nhiém vu da ky két
trong ké hoach san
xuat kinh doanh hoac
hoan thanh cac giai
doan thuc hién du an
theo ké hoach da déra
trong nam.

20l

KHEN THUGNG
NHIEM VU

chiing nhan vé ATLD tuf cac déi tac, khach hang trao
tang sau khi hoan thanh du an.

Ché do bao hiém xa hoi, bao hiémy té, bao hiém that
nghiép dudc thuc hién day du cho ngudi lao dong
theo dung quy dinh ctia Phap luat. Ngoai ra, Cong ty
con mua ché do bao hiém cham sdc stic khoe danh
riéng cho CBNV va ngudi than trong gia dinh.

Phu cap cam trua, dong phuc, tién dién thoai va phu
cap theo cong trinh dugc thuc hién hgp ly cho CBNV.
Can bo cap quan ly dugc phu cap chi phi xe 6 t6 dé
thuan tién cho céng viéc.

Thudng nién té chiic cac chugng trinh du lich trong
va ngoai nudc, cac phong trao thé duc thé thao, van
thé my... tao su giao luu, doan két trong ndi b Cong
ty cling nhu vGi cac dan vi thanh vién.
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Chinh sach tuyén dung

Ricons tuyén dung bam sat muc tiéu, chién lugc va
dinh hudng phat trién cta Cong ty. Moi Ung vién
déu c6 ¢ hdi ngang nhau. Ngugi dugc lua chon
phai la ngudi phu hgp nhat. Nhan tai ma Ricons
tim kiém la nhing nguai cé thai do tét, yéu nghé,
nhiét huyét, tu té, thich hanh dong va co6 trach
nhiém.

Cong ty luon ludn tuan thu cac quy dinh ctua Nha
nudc vé ché do lam viéc, ddm bao nhiing quyén lgi
cho ngudi lao dong va ngay cang c6 nhiéu chinh
sach tét, dem lai sy an tdam cho ngudi lao dong.

Luon dé cao cong tac dao tao, boi dudng nhan tai,
Cong ty ti€p can va hgp tac véi cac trudng Dai hoc
[6n ¢6 uy tin vé cac linh vuc thudc chuyén nganh
Congty huéng dén. Tim kiém cac Uing vién cé trinh
d6 va ky nang t6t nham tao buéc da phat trién
viing chac cho Ung vién. Bén canh do, ngay tur ban
dau, Cong ty da dinh hudng tuang lai cho cac ting
vién c6 cai nhin ro6 nét han vé linh vuc xay dung,
tao su gan bo [au dai va cing nhau phat trién vi su
nghiép chung.

TAI SAN QUY GIA NHAT
CUA RICONS LA
NGUON NHAN LUC

Chinh sach dao tao

Dao tao va phat trién ngudn nhan luc luén dugc Ricons coi trong. D6 la su dau tu cho doi ngli CBNV, la
nén tang cho su phat trién lau dai. Hoat dong dao tao khong chi tap trung vao chuyén mén ma con chd
trong dén ky nang lam viéc nham gitp nhan vién ngay cang hoan thién, tang hiéu suat cong viéc va phat
trién ban than trén 16 trinh nghé nghiép mong muén.

Khéa dao tao Doi tugng

Pao tao hoi nhap CBNV mdi
DPao tao chuyén mon, nghiép vu CBNV
Dao tao ky nang mém CBNV

DPao tao Ban lanh dao, can b quan ly Ban lanh dao, can b6 quan ly

Huan luyén PCCC Congnhan lao dong

Cac khoa huan luyén an toan dinh ky

N < Céng nhan va can bd
hang nam

Hiéu dugc céng tac dao tao la trong tdm trong viéc nang cao chat lugng déi ngd, tang nang suéat lao
déng, nam 2019 Ricons ciing da xay dung “Khung dao tao” cho ting 16 trinh phat trién nhan su cia Cong
ty va té chiic nhiéu chuyén dé dao tao bé ich, thiét thuc. Cong ty cling iing dung dao tao Elearning nham
tiét kiém thgi gian, chi phiva mé rong dao tao cho cac nhan su khu vuc mién Bac, mién Trung.

Ngoai cac khda dao tao huan luyén vé ATLD cho
chuyén vién an toan va nhan vién cong trudng, trong
nam 2019, Cong ty day manh va phat trién hoat dong
cac cau lac bé nham béi dudng, phat trién tiém nang
ngudi lao ddng. Bay la nai cac Uing vién cé ca hoi giao
luu trao d6i va hoc hoéi kinh nghiém quy bau tu cac
can bo quan ly cap cao va cac dién gia chuyén nghiép,
uy tin dugc Cong ty mdi vé tu bén ngoai.

Bén canh cac chuong trinh dao tao ndi bg, Cong ty con hgp tac véi nhiéu don vi dao tao chat lugng, uy
tin d€ ctf cac nhan su tham du khoa hoc. Dong thdgi Ricons con thudng xuyén té chiic tham quan thuc
tién cac cong trudng Coteccons Group dé hoc hoi kinh nghiém nham dap Ung yéu cau cong viéc va yéu
cau ngay cang cao tU Chu dau tu vé chat lugng cling nhu tién do thi cong.
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TINH HINH DAU TU

Trong nam 2019 Cong ty
dau tu 58,9 ty, trong do:

2

= |
+1

Tai san co dinh: 36,1 ty

¥,

Nang cap dau tu van phong sif dung

“:”_l LIRS

va cho thué: 7,8 ty

O

b
Thiét bi phuc vu thi cong
va van phong: 15 ty

Du én Nha xudng cho thué KCN Nhon H6i Quy Nhon
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Téng gia tri tai san 5.291.953.842.114 5.779.892.625.845 9,22%
Doanh thu thuan 9.305.520.883.812 8.752.373.008.440 -5,94%
Lgi nhuan tir hoat 523.497.315.976 432.782.643.831 -17,33%
dong kinh doanh
Lgi nhuan khac 21.301.739.878 11.057.322.633 -48,09%
Lgi nhuan truéc thué 544.799.055.854 443.839.966.464 -18,53%
Lgi nhuan sau thué 431.326.371.271 360.335.737.473 -16,46%
e LR wiEe (0

€5 tic bing tén (%] so% 30%()
von co phan)

(*): Ty [é c6 tic du kién chi tra theo Nghi quyét Dai hoi dong C6 déng thuong nién lan thir XI - ndm 2019 ngay

16/05/2019.

CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han Lan 1,44 1,40

Hé so thanh toan nhanh Lan 1,40 1,31
] Chi tiéu vé co cau von

Hé s6 ng/ Tong tai san Lan 0,64 0,63

Hé s6 ng/ Von chu sé hitu Lan 1,75 1,69
1 Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho Vong 48,63 40,49

zjg:hthuthuén/ Téng tai san binh Vong 235 1,58
v Chi tiéu vé kha nang sinh lGi

L—ihéuséiLqi nhuan sau thué/ Doanh thu % 4,64 412

Egjg:;ﬁ: gzgin sau thué/ Vén chui sé % 32,04 17.70

SHéénssitEi:lTéur?n sau thué/ Tong tai % 10,91 651

Hé s6 Lgi nhuén tu hoat dong kinh % 563 4,94

doanh/ Doanh thu thuan
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Kha nang thanh toan

Chi tiéu vé kha nang thanh toan cua Ricons kha lanh
manh so vGi mat bang chung nganh xay dung Viét Nam.
Hé s6 thanh toan ngan han dao dong 6 muc 1,4 [an cho
thay khoan ng ngan han cuia Ricons luén dugc dam bao
thanh toan bai khoan tai san ngan han cé tinh thanh
khoan cao, gidam ap luc tai chinh va rui ro mat thanh
khodn cua Cong ty

oS

i [

Chi tiéu vé co cau von

Nhin chung, ng chiém ty trong tudng déi an toan trong
€O cdu ngudn von cla Cong ty. Hé sé ng/ tong tai san
nam 2019 la 0,63 [an gidm nhe véi mic 0,64 lan ndm
2018. Ng ngan han chiém ty trong cao trong cd cau téng
ng (trén 99%), cung vGi nhitng phan tich, danh gia tai
chi sé vé kha nang thanh toan cé thé thay rang rui ro tai
chinh déi véi cac khoan ng clia Ricons la rat thap.

Bén canh do, Cong ty khong st dung ng vay trong cd cau
ng ctia minh da mang dén nguoén tai chinh [anh manh
cho qua trinh hoat déng, ddm bao kha nang thich tng
v8i nhiing thay d6i trong chinh sach lai vay, tién té cla
nén kinh té.

Chi tiéu vé kha nang sinh |gi

Nhin chung nhiing chi sé vé kha nang sinh [Gi kha 6n
dinh. Lgi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan giam nhe
tu 4,64% xudng 4,12%, ROE gidam tU 32,04% xuéng
17,70%. Nhu da phan tich & trén, su gia tang trong téng
tai san thudng tang nhanh han doanh thu nén ROA nam
2019 cling gidam so véi cung ky, ghi nhan su sut giam
tu 10,91% xudng 6,51%. Lgi nhudn tU hoat dong kinh
doanh/ Doanh thu thuan cé xu huéng giam tu 5,63%
xuéng 4,94%, diéu nay cho thay tinh canh tranh ngay
cang gia tang trong nganh va bién dong gia vat liéu
trong nam da anh hudng khong nho dén két qua hoat
déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

8.752

DOANH THU 2019 (TY BONG)

3 6 0 LGI NHUAN 2019
TY DONG)

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho cé xu hudng giam tu 48,63 vong
xuéng 40,49 vong. Hang ton kho clia Ricons chu yéu la
khoan chi phi cac cong trinh xay dung d& dang trong
nam. Nam 2019 khodan nay ghi nhan 247,9 ty dong tuf cac
cong trinh xay dung dé dang nhu: Chung cu Simco, Biét
thu Nam Cudng, Nha xudng BW Industrial... tang 56,34%
so vGi nam 2018.

Doanh thu thuan/ Téng tai san cling ghi nhan giam tu
2,35 vong xudng 1,58 vong. V&i ddc thu trong linh vuc
xay dung, toc do tang trudng trong téng tai san thudng
cao han téc do tang trudng doanh thu nén su sut giam
nay la diéu co thé ly giai.
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CO CAU cO DONG, THAY BOI VON DAU TU CUA CHU SG HUU

CO PHAN TAI NGAY 31/12/2019

Théng tin c6 phiéu

Von diéu lé 317.200.000.000

S6 lugng c6 phiéu da phat hanh 31.720.000 c6 phiéu

10.000 dong/cé phiéu
Ménh gia «  C6 phiéu thudng: 31.720.000 c6 phiéu
«  C6 phiéu uu dai: 0 co phiéu

S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 31.682.900 c6 phiéu

S lugng 6 phiéu quy 37.100 c6 phiéu

CG CAU €O BONG TAI NGAY 31/12/2019

STT S8 lgng ca dong | phiéusn°5'r:‘“;“i§ Ty 1& nam giil (%)

1 Cé déng trong nudc 546 25.656.386 80,88%
T6 chiic 7 5.988.964 18,88%
Canhan 539 19.667.422 62,00%
2 C6 dong nudc ngoai 15 6.063.614 19,12%
T6 chiic 10 5.811.614 18,32%
Canhan 5 252.000 0,79%
Tong cong 561 31.720.000 100,00%

TINH HINH THAY BOI VON DAU TU CUA CHU SGHUU:  19,12%

18,88%
Trong nam Cong ty da thuc hién tang von
biéu lé theo Nghi quyét PHDCD:
Trong nam, Cong ty da phat hanh thém 1.220.000
c6 phiéu phé thong cho can bo chu chét Cong ty
theo Nghi quyét PHDCD thudng nién lan th XIl ngay
16/05/2019, nang von diéu lé tu 305 ty lén 317,2 ty. 62,00%
Giao dich cé phiéu quy
Trong nam, Cong ty da quyét dinh thu hoi sé lugng
c6 phiéu da phat hanh uu dai cho CBNV theo chuong
trinh lya chon cho ngudi lao dong véi s6 lugng la
37.100 c6 phiéu, do cac CBNV da nghi viéc tai Cong
ty thé hién trong quy ché ESOP.

T6 chuc . . Cé dong
trong nudéc nudéc ngoai
Ca nhan
- trong nuéc
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TIEU THU NANG LUGNG TRONG NAM

Thuc té, nhu cau nang lugng toan cau sé tiép tuc tang manh trong thai gian téi. Theo du bao cua

cac chuyén gia, dén nam 2040, mdc tiéu thu dién nang tang gap doi so vdi thai diém hién nay,
trong khi dé nhu cau doi véi cac san pham dau, than, khi d6t va cac nguon khac sé tang khoang 30%.
Nhiing xu huéng nay dat ra nhiing nhiém vu va thach thiic déi véi toan cau. b6 la vira phai dam bao an
ninh nang lugng, vira phat trién mot cach bén viing, tuan tha theo quy luat thi trudng.

N ang lugng cing vdi van dé bién déi khi hau dang trd thanh moi quan tam l6n cla toan nhan loai.

Hiéu dudc trach nhiém vdi moi trudng, cling nhu nhén thiic dugc viéc giam muc tiéu hao nang lugng
la giam dudc chi phi san xuat, tang nang luc canh tranh, Cong ty Ricons trong nam qua da thuc hién
nang cao nhan thic vé tiét kiém nang lugng tai naoi lam viéc bang viéc tuan tha va thuc hién nghiém tuc
phudng phap 5S tai tat ca cac cong trudng va khéi van phong.

Ngoai ra, Cong ty da trang bi thém mot so thiét bi nham giam nang lugng tiéu hao sé cé chi phithap hon
nhiéu so v&i chi phi phai thay méi cac thiét bi ci. Bén canh d6 dé nang cao nhan thiic cho CBNV Cong ty
vé stf dung nang lugng hgp ly, tiét kiém tai nguyén thién nhién va giam thiéu tac dong dén maéi trusng,
Cong ty da té chiic nhiéu hoat ddong nham khuyén khich ngugi lao dong dong gop sang kién cai tién dé
giam thiéu lang phiva st dung nang lugng hiéu qua.
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BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN PEN MOI TRUGNG VA XA HOI

BAO CAO LIEN QUAN DPEN TRACH NHIEM CONG DONG DIA PHUGNG

Bén canh cac muc tiéu kinh doanh gan lién véi gi ich ctia ngugi lao dong va C6 déng, Cong ty cling y
thiic chia sé trach nhiém véi cong dong. Trong nam qua, Ricons da tham gia vao nhiéu hoat dong xa hoi
y nghia nhu: tai trg Quy Hiéu vé trai tim, VinaCapital Foundation, Lighthouse Club; tai trg va tham gia
chuong trinh chay b6 tu thién ctia Chd dau tu nhu Chay vi trai tim (Gamuda Land), Christmas Run (Park
City),...

TR Bourld PARKCITY
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CHUGNG IV: BAO CAO
CUA HOI DONG QUAN TR]

Thanh vién va hoat dong ctia HGi dong Quan tri
Danh gia vé tinh hinh kinh doanh 2019

Danh gia vé cac mat cla Ricons

Danh gia vé hoat dong cia Ban Tong Giam déc
Cac ké hoach, dinh huéng ctia H6i dong Quan tri

Vi o =

LGOI NHUAN SAU THUE
NAM 2019 PAT

360 TY PONG

e

VGi nhitng doanh nghiép xdy dung - bdt déng sdn, c6 thé néi ndm 2019
tiép tuc la mét ndm ddy thdch thic véi hang loat nhiing khé khdn. Nhiéu
nha théu roi vao cdnh thiéu nguén viéc, ng luong, hodc chdm thanh
toan. Trong béi canh ddy kho khdn cda nganh xdy dung, Ricons dd vuot
qua ndm 2019 védi nhiing két qua khd quan.

Du én Vinhomes Grand Park

‘BAO CAO I 54
THUONG’;‘(‘)EI’; I XAY DUNG PH(BN VINH




IEEENN——————————
CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

THANH VIEN & HOAT BPONG CUA HOI DONG QUAN TRI
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THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI

T T S I

Ong Tran Quang Quéan Chu tich HBQT
2 Ong Nguyén Ba Duong Thanh vién HDQT
3 Ong Lé Mién Thuy Thanh vién HDQT
4 Ong Nguyén Sy Céng Thanh vién HDQT
5 Ong Tran Kim Long Thanh vién HDQT
6 Ong Nguyén Trung Tin Thanh vién HDQT

HOAT BONG CUA HOI DONG QUAN TRI
Cac cudc hop ciia HBQT trong nam 2019

I I I T S

001/BB-HDQT-2019 02/01/2019 Duyét chu truang dau tu Thiét bi ndm 2019
02 002/BB-HPQT-2019 20/02/2019 Triéu tap Dai hoi déng C6 déng lan 12 - 2019
03 003/BB-HDQT-2019 22/02/2019 Thong qua viéc vay ky hgp déng han mUc tin dung tai cac ngan hang
04 004/BB-HBQT-2019 02/04/2019 Théng qua viéc cho phép Cong ty con (Riland) gop vén va dai dién phan gop von tai

cong ty GP Invest (Trong thuc té da khéng trién khai dugc)

Théng qua viéc cho phép Céng ty con (Riland) gop vén va dai dién phan gop vén dé

03 005/BB-HBQT-2019 25/04/2009 44 ¢ hién dy 4n dau tu khu chung cu tai Tan Tdc - Binh Chanh

06 006/BB-HDQT-2019 22/04/2019 Thu hoi ¢6 phiéu uu dai ESOP cho CBNV do nghi viéc

07 007/BB-HDQT-2019 22/04/2019 Thong qua viéc bao lanh ngan hang cho Riland

08 008/BB-HDQT-2019 13/05/2019 Chép thudn chuyén nhugng cac can ho thudc dy an Kosmo Tay H6

09 009/BB-HDQT-2019 13/06/2019 Théng qua lua chon don vi kiém toan doc lap

10 010/BB-HDPQT-2019 16/07/2019 Thong qua viéc ti nhiém ctia 6ng Phan Huy Vinh

11 011/BB-HDQT-2019 30/07/2019 Phat hanh c8 phiéu uu dai ESOP cho CBNV

12 012/BB-HDQT-2019 29/07/2019 Thong qua viéc gop von va dai dién phan vén gop tai Cong ty GP Invest
13 013/BB-HDPQT-2019 06/08/2019 Thong qua viéc bao lanh ngan hang cho Riland - Vietcombank

14 014/BB-HDQT-2019 26/08/2019 Théng qua viéc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tai Nhan Hoi - Quy Nhon
15 015/BB-HDQT-2019 27/08/2019 Xt ly ¢6 phiéu ESOP chua phan phéi hét

16 016/BB-HDQT-2019 10/09/2019 Théng qua viéc thanh lap Cong ty dau tu bat dong san khu cong nghiép
17 017/BB-HDQT-2019 12/09/2019 Théng qua viéc tdng von Diéu lé

18 018/BB-HDQT-2019 26/09/2019 Théng qua viéc ldy y kién c6 dong bang van ban vé viéc tra c6 tic

19 019/BB-HDPQT-2019 21/10/2019 Théng qua viéc b6 nhiém Pho Téng Giam déc - Ong H6 Van Thao

20 020/BB-HDQT-2019 21/10/2019 Théng qua viéc vay ky hgp dong han muc tin dung tai cac ngan hang

Thong qua viéc thanh [dp Cong ty dau tu bat dong san khu cong nghiép (DBiéu chinh
21 021/BB-HDQT-2019 21/10/2019 50 v6i Bién ban s6 016/BB-HDQT-2019 vé vén diéu 1é clia Cong ty dudc thanh lap
tang tu 25 ty lén 40 ty)

22 022/BB-HDQT-2019 08/11/2019 Théng qua viéc thanh toan ¢6 tlic ndm 2018
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HOAT BONG CUA HOI DPONG QUAN TR
Cac Nghi quyét/ Quyét dinh

01 001/QPHDQT-2019 20/02/2019 Triéu tap cudc hop DPHDCP 1an 12 - Nam 2019

02 002/QbHDQT-2019 25/02/2019 Théng qua viéc vay ky hgp déng han muc tin dung tai cac ngan hang
03 003/NQ-HDPQT-2019 22/04/2019 Thu héi ¢6 phiéu uu dai ESOP cho CBNV do nghi viéc

04 004/NQ-HDQT-2019 13/06/2019 Lua chon don vi kiém toan doc lap

05 005/QbHDQT-2019 30/07/2019 Phat hanh cé phiéu uu dai ESOP cho CBNV

06 006/NQ-HDQT-2019 06/08/2019 Phat hanh bdo lanh ngan hang cho Riland - Vietcombank

07 007/QPHDQT-2019 27/08/2019 Xt ly ¢ phiéu ESOP chua phan phéi hét

08 008/NQ-HDPQT-2019 12/09/2019 Théng qua viéc tang von Diéu lé

09 009/NQ-HDQT-2019 28/10/2019 Cli nhan sy tham gia phan vén gop tai QuiHub

10 010/NQ-HDQT-2019 21/10/2019 Théng qua viéc bé nhiém Pho Tong Giam déc - Ong H6 Van Thao

11 011/NQ-HDPQT-2019 21/10/2019 Théng qua viéc vay ky hgp dong han mUc tin dung tai cac ngan hang
12 012/NQ-HDPQT-2019 08/11/2019 Théng qua viéc thanh toan c¢6 tlic ndm 2018

i I |
1
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DANH GIA VE TINH HINH KINH DOANH 2019
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DANH GIAVE CAC MAT CUARICONS

Nam 2019 nén kinh té Viét Nam c6 nhiéu chuyén bién tich cuc khi tang trudng GDP dat 7,02% nhg vao
su tang trudng ctia nhdm nganh cong nghiép, ché bién, ché tao. Tuy nhién, véi nhitng doanh nghiép xay
dung - bat dong san, cé thé ndi nam 2019 tiép tuc [a moét ndm day thach thic véi hang loat nhing khé
khan. Trong d6, néi bat nhat phai ké dén nhiing yéu té vé gidy phép, tha tuc hanh chinh dang la diém
nghén cho thi trudng khi that chat nguon cung bat déng san. Hang loat nha thau roi vao canh thiéu
nguon viéc, ng ludng, hodc cham thanh toan. Trong b6i canh day khé khan ctia nganh xay dung, Ricons
da vugt qua nam 2019 véi nhiing két qua nhu sau:

TONG HGP MOT SO CHi TIEU TAI CHINH NAM 2019:

BAO CAO
THUGNG NIEN

Doanh thu , 9.305 11.000 8.752 94,06% 79,56%
thuan Ty

dong
LNST 431 475 360 83,53% 75,79%
C6 tifc % 50 30 - - ;

« Doanh s6 toan Coéng ty dat 8.752 ty dong thuc hién dudc 79,56% ké hoach, véi mot nam khé khan
chung ctia nganh xay dung, HDQT danh gia cao nhiing né luc khéng ngling ctia tap thé CBNV va Ban
lanh dao Céng ty trong nam qua.

« Lginhuan sau thué nam 2019 dat han 360 ty dong, giam 16,47% so v8i nam 2018, va dat 75,79% so
vGi ké hoach.

« Ty lé c6 tiic du kién ndam 2019 dugc can clf theo Nghi quyét DHDCD thudng nién lan th XII - nam
2019 ngay 16/05/2019. Ty |é chi tra cu thé sé dugc PHDCD théng qua trong ky hop sap dén.
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CONG TAC KINH DOANH

« Ban Téng Giam doc kip thdgi tién hanh nhiéu cai tién phu hgp nham gia tang hiéu suat trong cong
tac diéu hanh hoat dong san xuat.

« Thudngxuyén cditién hé thong quan ly cua Cong ty, dac biét [a hé thong quan ly cadc du an trén cong
trudng.

CONG TAC TRUYEN THONG THUONG HIEU

« Chu déng cung cap thong tin, quang ba hinh anh, nang luc ctia Cong ty dén cac khach hang tiém
nang.

+ Quangbathuong hiéu Congty dong bd, nhat quan, hiéu qua trén cac phuong tién truyén thong bao
chi, mang xa hoi.

« Khéng nguing ap dung cac bién phap thi cong tién tién nham nang cao chéat lugng cong trinh, rut
ngan thai gian thi cdng mang lai Ii ich cho khach hang, qua dé gbp phan khang dinh thugng hiéu
Cong ty trén thi trudng.

CONG TAC QUAN TRI DOANH NGHIEP

«  CO ké hoach trién khai va thuc hién day du cac hoat dong theo Nghi quyét, Quyét dinh ciia PHDCD
va HDQT.

« Cachoatdong cua Cong ty tuan thu dung quy dinh ctia Phap luat va biéu lé Cong ty.

«  Cacthong tin dudc cong bé kip thai cho C6 dong va Uy ban Chitng khoan Nha nuéc.

CONG TAC QUAN LY TAI CHINH

Cac bao céo tai chinh luén dam bao tinh déc lap, khach quan, minh bach va dugc kiém toan bgi Cong
ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - mot trong bén dan vi kiém toan uy tin hang dau vé chat lugng tai Viét

Nam.

Quan ly chat ché cong tac dau tu tai chinh; thuc hién nghiém tic ké khai nép ngan sach Nha nuéc va
bao cao tai chinh doanh nghiép.

Vé tinh hinh nguén vén dau tu clia chu sé hiru:

« TrongQuy Ill - 2019, Ricons hoan tat cong tac phat hanh c6 phiéu ESOP cho CBNV chui chét, tang von
diéu lé tu 305 ty dong [én 317,2 ty dong.

« Cong tac tang von diéu lé dugc HDQT trién khai dap Ung, tuan tha day du cac quy dinh Phap luat
hién hanh. Sau khi hoan tat phat hanh, HDQT da thuc hién bao cao két qua phat hanh cho cac co
quan quan ly Nha nudc theo dung quy dinh.

HOAN THIEN KHAT KHAO
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VE HOAT DONG CUA BAN BIEU HANH
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CAC KE HOACH, BINH HUGNG CUA HOI BONG QUAN TR

NHUNG MAT LAM DUGC

Trong nam 2019, Ban Diéu hanh da thé hién né luc, tdm huyét dé ma roéng hoat dong san xuat kinh
doanh, tang cudng nguon luc bao dam thuc hién thanh cong muc tiéu 2019 va nhitng nam tiép theo. Cu
thé, trong nam BDH da dat dugc nhiing thanh tich dang ghi nhan nhu sau:

«  T6 chiic thanh cong DPHDCD thudng nién lan thi XIl - nam 2019 ctia Cong ty;

« Day manh IT héa bang viéc ing dung ky thuat va cong nghé thong tin vao quan tri, diéu hanh;

«  Thuc hién quy hoach va phat trién nhan luc quan ly, xdy dung d6i ngii ké can thong qua 16 trinh phat
trién nghé nghiép cho nhan vién;

+ Chutrong cong tac R&D;

« Thuc hién t6t cong tac kiém soat ndi bd, dam bao tinh minh bach trong hoat déng san xuat kinh
doanh.

NHUNG MAT CHUA LAM BUGC

+  Viéc dao tao doi ngii nhan su can dugec ddy manh hon nita nham dap (ing dugc quy mé tang truéng, nhu
cau phat trién cta Cong ty.
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KE HOACH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM 2020

Ké hoach hoat déng san xuat kinh doanh trong nam 2020 cu thé nhu sau:

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu Ty dong 7.500
2 Lgi nhuan sau thué Ty dong 230
3 Cé tc/ vén diéu 1é % 30

Cac bién phap hoan thanh ké hoach:

Chién ludc kinh doanh thi truéng

« Day manh hoat déng M&A véi cac doanh
nghiép nganh nghé tudng tu; dau tu tai
chinh vao cac khach hang tiém nang, nha
thau phu, nha cung cap chién lugc.

« Tim kiém d6i tac chién lugc dé cdng hudng
stic manh, da dang hoa nganh nghé, tang
gia tri cho Ricons Group.

« Tim kiém céng nghé tién tién dé day nhanh
va hoan thién quy trinh xay dung va kinh
doanh.

« Phat trién hé sinh thai Ricons Group, trd
thanh ngi ma Cha dau tu va khach hang tin
cdy mong muén hgp tac va huéng dén muc
tiéu Top 3 Doanh nghiép xay dung l&n nhat
Viét Nam.

o Vi (o e e il
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CAC KE HOACH, BINH HUGNG CUA HOI BONG QUAN TRI

Cac bién phap hoan thanh ké hoach:

BAO CAO

Phat trién nhan luc

Kién toan bé may té chiic phu hgp nhu cau hoat
déng va chién lugc phat trién dai han clia toan hé
thong Ricons.

Hoach dinh va trién khai chién ludgc phat trién
nguén nhan luc trong toan hé théng Ricons nham
daotao luc lugng ké can va thu hit nhan tai thong
qua cac chuang trinh tuyén dung, dao tao cung
vGi hé théong tién ich va cau lac bo nhu: Rileader
Training, CLB Ky thuat thi céng Ritech,...

Xay dung thuong hiéu nha tuyén dung hang dau,

tiép tuc cé mat trong Top 3 ngi l[am viéc tot nhat
Viét Nam trong nganh xay dung vao nam 2020.

|62
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Nang cao nang luc quan ly du an va phan phéi
san pham

Hgp tac vGi cac nha cung cap, Chi dau tu va doi
tac chién lugc, tham gia cac du an D&B.

Dbay manhva phat trién hoat dong kinh doanh clia
cac thudng hiéu trong hé sinh thai Ricons Group.

Ung dung cdng nghé quan ly du an BIM vao trong
quan ly du an.

Kiém soat tét chi phi dau vao thong qua kiém
soat chi phi mua hang, kiém soat ngan sach duy
an, quan tri rai ro va quan ly thong tin du an.

Cai tién nang suat va chat lugng lao dong bang
cong cu Eoffice va cac module quan ly khac trong
toan hé thong.

-
=

Nghién cifu va phat trién

Hoach dinh [ trinh phat trién cong nghé cao/ mai
cho hoat dong xay lap truyén théng.

Phat trién bo phan R&D dé nghién cliu d6i mdi
quan ly, 4p dung céng nghé D&B phu hgp véi xu
thé phat trién clia thé gigi.

Nghién cliu thiét ké, san xuat va thi cong cac san
pham va coéng trinh theo cong nghé xanh, sach,
than thién v&i méi trudng.

Quan tri Cong ty

Tiép tuc kién toan bé may to chic, hoan thién cac
chiic nang chuyén mon cla cac phong ban nhu
quan tri chién ludc, kiém soat n6i bo, quan tri rui
ro theo thong & Quéc té; hudng dén dén mo hinh
tap doan tu nam 2020.

Thiétlap hé thong dit liéu thong tin quan tri (MAS)
xuyén su6t phuc vu céng tac diéu hanh va quan
ly ngan sach va cung cap théng tin kip thsi minh
bach cho C6 dong va nha dau tu trén cd sé Ung
dung cac céng cu nhu: Eoffice, KPIs trong toan hé
thong.

63I
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CHUGNG V: BAO CAO
CUA BAN KIEM SOAT

Thanh vién & hoat déng ctia Ban Kiém soat
Mot s6 danh gia vé hoat dong cua Cong ty
Kién nghi ctia Ban Kiém soat

Cac giao dich, thu lao va cac khodn [giich

N =

XAY DUNG & PHAT TRIEN
THUGNG HIEU RICONS
GAN LIEN VGl HOAT PONG

Vi CONG PONG XA HO!I

Bén canh cdc muc tiéu kinh doanh gan lién vdi lgi ich cua ngudi lao
déng va C6 déng, Céng ty cing y thifc chia sé trdch nhiém véi cong
déng. Trong ndm qua, Ricons déd tham gia vao nhiéu hoat déng xd
héi y nghia nhu: tai trg Quy Hiéu vé trdi tim, VinaCapital Foundation,
Lighthouse Club; tai trg va tham gia chuong trinh chay b tu thién cua
Chd ddu tu nhu Chay vi trdi tim (Gamuda Land), Christmas Run (Park
City),...

Du an Novahill Mii Né
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THANH VIEN & HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT

CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

MOT SO DANH GIA VE HOAT DONG CUA CONG TY

BAO CAO
THUONG NIEN

THANH VIEN BAN KIEM SOAT

1 Ba Ha Tiéu Anh Trudng Ban
2 Ong Nguyén Ngoc Tung Thanh vién
3 Ong Nguyén Thanh Tung Thanh vién

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat gom 03 thanh vién, hoat dong theo ding cac quy dinh cta Diéu |é Cong ty va Luat Doanh
nghiép. Cac thanh vién BKS cé chuyén mén va kinh nghiém trong linh vuc xay dung, tai chinh nén c6
nhiéu thuan lgi dé hiéu va tiép can thuc té hoat dong kinh doanh.

Trong nam 2019, BKS da tham du cac cudc hop ctia HPQT va dua y kién ctia BKS vé cac chu truong, ké
hoach, thuc hién san xudat kinh doanh, tai chinh, céng b6 cac théng tin theo quy dinh.

BKS da tién hanh thuc hién cong tac kiém tra, giam sat cac hoat dong ctia Cong ty theo chiic nang,
nhiém vy da dugc quy dinh, bao gom:

« Giamsatviéc chap hanh biéu lé Cong ty, Luat Doanh nghiép, tinh hinh thuc hién Nghi quyét DHDCD
va Nghi quyét HDQT nam 2019.

«  Thuc hién tham dinh, phan tich bao cao tai chinh hang ky, tinh hinh thuc hién san xuat kinh doanh.

« Danh gid doc lap va co cac kién nghi dén HDQT/ BDH.

- T
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HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI VA BAN DIEU HANH

« HDQT da duy tri ché do hop thuang ky dé quan ly va chi dao hoat dong ctia Cong ty. Cac Nghi quyét
cla HBQT dung dinh hudng, cac thanh vién HDQT co6 tinh than trach nhiém cao, tham gia cacy kién
dé Chu tich HDQT ra cac quyét dinh co tinh chién lugc, dinh hudng ding dan dé thuc hién Nghi quyét
clia bHBCDH.

« Cachoat déng cua Cong ty trong nam 2019 tuan tha theo cac quy dinh Phap luat hién hanh, biéu lé
cta Cong ty. BTGD da thuc hién nhiém vu ding chiic nang va tham quyén. Cac thanh vién BTGD da co
su doan két thong nhat, thuc hién theo nhiém vu phan cong cu thé, tich cuc to chiic thuc hién cac hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty c6 hiéu qua.

«  Nam 2019 thi trugng bat dong san déi mat véi nhiéu khé khan, thach thiic. Do khé khan vuéng mac
thu tuc hanh chinh, do cac c¢d quan quan ly nha nudc ra soat, kiém tra vé tha tuc phap ly nén nhiéu
cong trinh tam ngling thi cong, cham trién khai... Trong béi canh d6, HDQT va BDH da dua ra cac chién
lugc phu hgp thi trudng, cai tién diéu hanh san xuat kinh doanh, du khéng dat dugc ké hoach nhu da
dé ra nhung véi két qua da dat dugc ctiia Cong ty thi dang dugc ghi nhan va danh gia cao.

« BDH da xay dung dugc hé théng quan ly bang cac quy ché, quy dinh rd rang cu thé trén toan bé mat
hoat dong clia Cong ty. Cong ty cling da tap trung phat trién ap dung cong nghé thong tin trong diéu
hanh gitp cho thong tin dugc xuyén suot, kip thai, chinh xac va t6i uu dudc chi phi do giam cong tac
thd cong.

« BDH da tap trung vao céng tac dao tao, phat trién nhan su, xdy dung boé may 6n dinh dé dap Ung su
phat trién [du dai cho Cong ty.

« Trong ndm 2019, bén canh cac khach hang san co6, Cong ty da tim kiém va hgp tac cung nhiéu khach
hang, déi tdc m&i nham dam bao ngudn cong viéc, téi uu chi phi.

TINH HINH THUC HIEN NGHI QUYET HDQT & NGH| QUYET BHDCD

« Két thic nam 2019, Cong ty dat doanh thu hgp nhat 8.752 ty - dat 79,6% ké hoach - gidm 6% so véi
nam trudc, Igi nhuan sau thué hgp nhat dat 360 ty - dat 75,8% ké hoach - giam 16% so véi nam trudc.
VGi két qua nay Cong ty da chua hoan thanh ké hoach san xuat kinh doanh dé ra.

+  Chitra c6 tlic: trong nam 2019 Céng ty da thuc hién ldy y kién C6 déng bang van ban théng qua viéc
diéu chinh muic c6 tdc nam 2018 ti 30% [én thanh 50% (5.000 déng/c6 phan) va da thuc hién chi tra
thang 12 nam 2019.

« Congty thuchién dungtinh than Nghi quyét BPHDCD thudng nién lan thi XIl - nam 2019 da théng qua
vé:

« Luachon Congty TNHH Ernst & Young Viét Nam la don vi kiém toan bao céo tai chinh nam 2019
cla Cong ty.

« Hoan thanh viéc phat hanh 1.220.000 c6 phiéu theo chugng trinh ESOP cho ngudi lao dong véi
gia 50.000 dong/cé phan.

« Cong ty chua thuc hién niém yét c6 phiéu theo thgi gian du kién Quy IV ndm 2019 cla Nghi quyét
DHBCD nam 2019.

67 || BAO CAO
THUONG NIEN
I 2019

HOAN THIEN KHAT KHAO



I
CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS
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TINH HINH TAI CHINH CONG TY

Bao cao tai chinh quy, ndm dudc lap va cong bo phu hgp véi chuan muc ké toan va cac quy dinh cua
Phap luat hién hanh, phan anh day du tinh hinh hoat dong kinh doanh, tai chinh ctia Cong ty.

BKS thong nhat véi sé liéu tai chinh trong bdo cao ciia HDQT va BTGD.

Trong nam, Cong ty mua c6 phan Céng ty C6 phan Quan ly & Phat Trién Gia Khanh, Cong ty C6 phan
Dau tu Bat dong san Toan Cau va gdp vén thanh lap Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Khu cong
nghiép QuiHub muc dich dé gia tang hiéu qua dau tu.

Ngoai ra, trong nam 2019 Cong ty chi 192 ty hoan thanh viéc gop du vén tai Riland.

Tinh hinh tai chinh ctia Cong ty an toan vé tinh thanh khoan va cac ty lé lién quan dén co cau von.

|

Ty suat lgi nhuan/Chi phi quan ly ban hang

1 Ty € lai gbop % 6,40% 5,95%
2 Ty sudt lgi nhuén trudc thué trén doanh thu % 5,85% 5,07%
3 Ty suét [gi nhuan sau thué trén doanh thu % 4,64% 4,12%
4 B’/nshuétgqr: ?Qgé)n sau thué trén von chti sé hiiu % 32,04% 17,70%
5 ;th;é&lcc;;\;lhuén sau thué trén tong tai san binh % 10,91% 6.51%
6 Ty suét chi phi quan ly va chi phi ban hang % 1,39% 1,85%
] Hiéu qua sif dung tai san
1 Ngay luu kho binh quan Ngay 7,51 9,01
2 Ngay thu tién binh quan Ngay 111,8 1546
3 Ngay thanh toan tién binh quan Ngay 54,33 71,01
1]] Chi s6 thanh toan
1 Hé sé thanh toan hién hanh Lan 1,44 1,40
2 Hé so thanh toan nhanh Lan 1,40 1,31
3 Hé so thanh toan tlc thdi Lan 0,04 0,13
v Cd cau tai san va ngudn von
1 Tai san ngan han/Tong tai san % 91,69% 88,24%
2 Tai san dai han/Téng tai san % 8,31% 11,76%
3 Ng phai tra/Téng ngudn von % 63,57% 62,88%
4 Von cht sé hitu/Tong ngudn von % 36,39% 37,12%
T”“OB”AGO'QC(‘EE I v XAY DUNG PHON VINH

Congty luén chd trong theo doi sat sao, déc thic thu hoi ng. Hang tuan cac khoan ng luén dugc cap nhat,
danh gia va dua ra bién phap thu héi déi véi cong ng cham tra.

Trong nam, Cong ty da trich lap bé sung thém 9,35 ty du phong ng phai thu khé doi cho cac du an (Ibis
Styles Da Nang, VBL Pa Nang, Times Garden).

Ty & % lai gbp Cong ty giam so vGi nam 2018 tu 6,4% xudng 5,95% chd yéu do su canh tranh trong gia
dau thau.

Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép tang 25,4% so vGi nam 2018, ty |é chi phi trén doanh thu [an
lugt nam 2018 va 2019 la 1,39% va 1,85%. Mdc du chi phi quan ly va ban hang cé6 tang tuy nhién theo danh

gia BKS véi ty |é % chi phi trén hgp ly khi Cong ty chuan bi bé may, nhan su cho viéc phat trién trong cac
nam tiép theo.
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. , 3 , CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI ICH CUA
KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

« Trong béi canh hién nay, Cong ty can can trong trong viéc lua chon cac déi tac hon nita. Thudng 2 3 1 A i
xuyén danh gia tinh hinh tai chinh cia cac Chu dau tu d6i véi cac du an dang trién khai dé cé bién LUGNG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LQI ICH
phap phong ngufa rdi ro vé céng ng. Cac khoan thu lao, luong, thudng ctia Hoi dong Quan tri, Ban Tong Giam déc va Ban kiém soat dugc chi tra

+  Doi vdinhitng khodn phai thu qua han kéo dai, Cong ty can trich lap du phong theo quy dinh. can c theo quyét dinh ctia Dai hi dong C6 dong clia Cong ty va theo quy dinh ctia Phap luét hién hanh.
« Rasoat, quan ly téi uu cac khoan dinh phi dé gia tang Igi nhuan Cong ty. R R ) . . R

cnan N . v Co o lea s oan N e V|ECTHUC HIEN CAC QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY
« Viéc dau tu vao bat dong san trong boi canh thi trudng c6 nhiéu bién dong, tiém an nhiéu rui ro

vé phap ly, Cong ty phai thudng xuyén danh gia cac khoan dau tu du an chat ché vé phap ly dé c6 Trong ndm Cong ty da thuc hién day du va dang quy dinh vé quan tri Cong ty.
nhiing budc di than trong, dam bao dau tu hiéu qua va an toan tai chinh.

« Canxem xét yéu t6 anh hudng bdi dich bénh Covid - 19 d6i véi hoat dong san xuat kinh doanh clia
Cong ty (cong ng, tién dod, chi phi) dé xay dung ké hoach kinh doanh phu hgp cling nhu ¢é bién
phap phong ngura rui ro xay ra.

+ Riland da tao dudc hinh anh dan ro nét, véi thé manh ti cac doi tac la Chu dau tu [6n trén thi
trugng. Cong ty nén xay dung chién lugc cu thé cho linh vuc phan phéi, dau tu va quan ly du an vao
thai diém thich hgp nham gia tdng ngudn thu va Igi nhuan bén canh kinh doanh xay lap trong ké
hoach phat trién dai han ctia Cong ty.
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CHUGNG VI: BAO CAO
CUA BAN DIEU HANH

1. Thanh vién Ban Diéu hanh

2. banh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh

3. Tinh hinh tai chinh

4. Nhitng cai tién vé cc cau to chlc, chinh sach, quan ly
5. K& hoach phat trién trong tuong lai

6. Bao cdo vé trach nhiém véi méi trusng va xa hoi

NH THU CONG TY
NAM 2019 PAT

52 TY DPONG

VGi muc tiéu hoat déng phdt trién bén viing, kinh doanh an toan va
hiéu qud, theo dé nam 2019, Ban lénh dao dd tdp trung chi dao bam
sat cac nhiém vu trong tam dé ra, dua ra cdc gidi phdp kinh doanh phu
hop véi tinh hinh thuc té, thuc hanh tét chinh sdch tiét kiém dé giam chi
phi nén da dat duoc cdc két qua theo ké hoach da dé ra.
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DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

I T S R

Ong Lé Mién Thuy Téng Giam déc
2 Ong Nguyén Thanh Tam Pho Téng Giam déc
3 Ong H6 Van Thao Pho6 Téng Giam déc

Véi muc tiéu hoat dong phat trién bén viing, kinh doanh an toan va hiéu qua, theo d6 nam 2019, Ban lanh
dao da tap trung chi dao bam sat cac nhiém vu trong tam dé ra, dua ra cac giai phap kinh doanh phu hgp véi
tinh hinh thuc té, thuc hanh tét chinh sach tiét kiém dé giam chi phi nén da dat dudc cac két qua nhu sau:

Ly ké cad nam 2019, Ricons dat 8.752 ty dong doanh thu thuan giam 5,94% so véGi cung ky va 360 ty dong lgi nhuan
sau thué giam 16,46% so v8i nam 2018 tuong duong EPS dat 11.039 dong. Tai PHDCD, Ricons dat muc tiéu doanh
thu 11.000 ty, Igi nhuan sau thué 475 ty dong, nhu vay két thic nam 2019 Cong ty da hoan thanh 79,56% muc tiéu
vé doanh thu va 75,79% muc tiéu vé Igi nhuan.

Xay lap van duy tri vi tri then chét trong hoat dong san xuat kinh doanh cta Céng ty. Nam 2019, doanh thu xay
lap dat 7.983 ty dong, chi€ém 90,88% téng doanh thu. Lgi nhuadn gop dat 462 ty dong, chiém 88,71% trong tong lgi
nhudn gop clia Cong ty. Trong nam 2019, Ricons nang cao chat lugng dich vu, dady manh phan khdc thiét ké va thi
céng nham dap Ung tot nhat yéu cau clia khach hang, gia tang gia tri lgi nhuan cho Coéng ty.

Doanh thu thuang mai dat 751 ty dong, chiém 8,58% doanh thu toan Cong ty, @i nhuan gép dat 40 ty dong, chiém
7,63% trong téng lgi nhudn gop ctia Céng ty. Riland da no luc rat I6n trong viéc tim ki€ém khach hang méi, cling
nhu md rong thém cac mat hang vat liéu xay dung dé dap Uing nhu cau cua thi trusng.

Ngoai ra, dé dat muc tiéu phat trién bén viing, Cong ty khong ngiing xay dung, phat trién hé théng quan ly chat
lugng dam bao moi hoat dong clia cong trudng/ phong ban déu tuan thu hé théng, tang hiéu qua san xuat kinh
doanh va tiét kiém chi phi.
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TINH HINH TAI CHINH

I
CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

TINH HINH TAI SAN

bon vi tinh: déng

m 31/12/2018 31/12/2019 2019/2018

Tai san ngén han 4.852.376.262.179 5.100.056.699.247 105,10%
I&Zﬁ‘g’%ﬁ;;ﬂf’:n” 134.527.086.324 468.580.632.583 348,32%
Er?fn ';h:géé”nié\a“nw i 607.000.000.000 408.600.000.000 67,31%
ﬁg:::‘;i” phai thu 3.952.249.573.694 3.882.113.555.172 98,23%
Hang ton kho 158.598.901.906 247.947.909.809 156,34%
Tai san ngan han khac 700.255 92.814.601.683 -
Tai san dai han 439.577.579.935 679.835.926.598 154,66%
E:ﬁ khoan phai thu dai 1.043.582.400 797.782.400 76,45%
Tai san ¢6 dinh 78.559.078.816 66.073.310.785 84,11%
B4t dong san dau tu 206.678.907.499 214.115.807.617 103,60%
Tai san dai han khac 135.447.753.903 97.343.296.632 71,87%
Téng tai san 5.291.953.842.114 5.779.892.625.845 109,22%
8,31% 11,76%

91,69%

/. ‘//

Dai han Ngan han

Biéu d6 Tai san nam 2018

88,24%

Dai han Ngan han

Biéu d6 Tai san nam 2019

Nam vuia qua, tinh hinh tai san Ricons ¢ nhiing bién déng nhe khi téng tai san tang 9,22% (dat 5.779,8
ty dong) so v6i nam 2018. Trong do, tai san ngan han tang 5,1% (dat 5.100 ty déng) va tai san dai han
tang 54,66% (dat 679,8 ty dong) so véi cung ky.
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TINH HINH NG PHAI TRA
bon vj tinh: déng

31/12/2018 31/12/2019 2019/2018

NG ngén han 3.364.074.393.133 3.634.110.730.659 108,03%
Phai tra ngusi ban 1.601.869.508.741 1.635.521.698.759 102,10%
Ngudi mua tra tién trudc 514.174.095 182.584.145.752 35.510%
m‘gén‘fé‘ééc khoan phainop 157.876.924.174 34.877.965.621 22,09%
Chi phi phai tra ngén han 1.503.589.680.292 1.665.426.013.063 110,76%
E;aa::;:“ chua thyc hién 974.506.426 11.722.596.324 1.202%
Phai tra ngan han khac 23.371.608.390 10.595.290.704 45,33%
Du phong phai tra ngan han 10.922.626.509 13.148.655.884 120,38%
Quy khen thudng, phuc lgi 64.955.364.506 80.234.364.552 123,52%
NG dai han 2.347.307.268 13.516.000 0,58%
Chi phi phai trad dai han khac 2.347.307.268 13.516.000 0,58%
Téng ng 3.366.421.700.401 3.634.124.246.659 107,95%

Su bién déng clia ng ngan han khi tang 8,03% dat 3.634,1 ty dong so véi 3.364 ty dong nam 2018, la
nguyén nhan khién cho téng ng phai tra ctia Ricons tang 7,95% dat mdc 3.634,1 ty dong. Su bién dong
dién ra & hau hét cac khoan muc trong co cdu ng ngan han, trong dé khoan muc tang nhiéu nhat la
muc Ngugi mua tra tién trudc khi tang khoang 182 ty dong, tiép dén la muc Chi phi phai trd ngén han
khi cling tang 161,8 ty dong. VGi cd cadu ng khéng bao gom khoan vay tai chinh, c6 thé thay su an toan
trong ca cau vén va sy viing manh cla Ricons trong hoat dong kinh doanh.
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NHUNG CAI TIEN VE €O CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUGNG LAl

Tang vén diéu [é tif 305 ty dong lén 317,2 ty dong bang hinh thic phat hanh ESOP cho can bo chii chét VE HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH
Cong ty. ) ’

Can cUfvao tinh hinh thuc té tai Cong ty va ké hoach dau tu trong thdi gian tdi, Cong ty dat ké hoach san
xuat kinh doanh nam 2020 nhu sau:

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 8.752 7.500
Doanh thu xay lap 7.954 7.000

Doanh thu thugng mai + khac 798 500

Lgi nhuan sau thué 360 230

CAC NHIEM VU TRONG TAM

« Xay dung chién lugc kinh doanh phu hgp véi thuc té tinh hinh kinh té. Tap trung vao nganh nghé
kinh doanh chinh c6 hiéu qua cao va kha nang tao ra dong tién bén viing.

+ Duy tri thudng hiéu Ricons trong Top 3 Doanh nghiép xay dung tu nhan hang dau tai Viét Nam.

Xay dung hé sinh thai Ricons Group v&i cac thuong hiéu: Ricons, Riland, Rihomes, Risa, Rilex, Ricom- +  Kiéntoan bé may t6 chiic phu hgp nhu cau hoat dong va chién lugc phat trién dai han cla toan hé
merce, QuiHub. Day la nén tang gilp Ricons t6i uu hod mé hinh Toéng thau clia Cong ty khi trd thanh mot théng.

trong s6 it nhitng doanh nghiép xay dung dau nganh cua Viét Nam s& hitu chudi gia tri doc dao tu vat liéu

xay dung, ca khi, tu van, thiét ké, xay [ap cho téi dau tu va quan ly bat dong san. « Tangcudng cong tac quan ly tai chinh va quan tri radi ro.

« T6i da hoda lgi nhuan, mang lai lgi ich hai hoa cho C6 dong va ngudi lao dong.
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BAO CAO VE TRACH NHIEM VGI MOI TRUGNG VA XA HOI

VE QUAN LY TAI CHINH

Ricons khong st dung ng vay trong c¢d cdu ngudn von ctia minh. Diéu nay mang dén cho Ricons mét nén

tang tai chinh kha 6n dinh va it chiu tac dong tir bién déng lai suat cling nhu ap luc tai chinh trong hoat
déng san xuat kinh doanh ctia minh. D& c6 dugc ngudn tai chinh lanh manh, ddm bao cho su phat trién

bén viing trong tuang lai, Ricons dua ra cac bién phap sau:

« Day manh cong tac tham dinh chat lugng nha dau tu, thuong xuyén danh gia, theo doi cac khoan

ng phai thu khach hang nham han ché ty (& ng phai thu kho doi, nang cao chat lugng doanh thu cla
Cong ty.

«  Xay dung quy trinh quan ly rui ro, dua ra nhiing chi s6 nham danh gia rdi ro tai chinh trong qua trinh

hoat déng.

« Cac bo phan nghiép vu thudng xuyén phan tich, dé xuat cac van dé tai chinh dé tham muu cho Ban

ldnh dao mot cach nhanh chéng, chinh xac va toan dién vé thuc trang hoat dong tai chinh. Chu trong
thuc hién t6t viéc tham muu, dé xuat nhiing giai phap hitu hiéu trong tiing thai diém, ting tinh hinh.

« Tién hanh niém yét c6 phiéu Cong ty lén san giao dich chiing khoan nham thu hat nguén von ti nha

dau tu bén ngoai, gitp Cong ty ma rong quy mé hoat dong va nang luc canh tranh trén thi trudng xay
dung, bat dong san.

VE QUAN LY NHAN SU

BAO CAO
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san, ngoai yéu cau phai co tiém luc tai chinh
dd manh thi chat lugng nguén nhan luc déng
vai tro then choét trong hoat dong san xuat

cong trinh ma Ricons xay dung, chat lugng vé
tién d6 thuc hién cam két vGi nha dau tu, chat

=
(=]

Hoat dong trong linh vuc xay dung bat dong , P
HARPY NEW YEAR

kinh doanh cta Céng ty. Chat lugng nguon
nhan luc sé dugc thé hién trong chat lugng

lugng vé moi trusng phap ly,...

Do dé, Cong ty luén quan tam dén dgi séng vat chat
va tinh than clia ngudi lao dong. Cac chinh sach vé
lao déng ludn hudng dén su binh dang, trd lucng
cong bang theo nang luc va chu trong dén su phat
trién nang luc cta tiing ca nhan. Bén canh do, Cong
ty ludn no luc tao ra mét méi trugng lam viéc lanh
manh, than thién va an toan cho tap thé CBNV. CBNV
hang nam déu dugc t6 chiic kham slic khoe dinh ky,
dugc tao diéu kién tham gia cac hoat ddong van nghé,
thé thao, cac hoat déng tinh nguyén, hoat dong xa
hoi,... Dé tao diéu kién cho ngudi lao dong nang cao
tay nghé, Cong ty t6 chiic va khuyén khich ngugi lao
dong tham gia vao cac chudng trinh dao tao, cac
chudng trinh tap huan vé kién thic chuyén moén,
nghiép vu.
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DANH GIA LIEN QUAN DEN CAC CHi TIEU MOI TRUONG

Trong qua trinh xay dung cac cong trinh, viéc tao ra tiéng 6n va bui la diéu khéng thé tranh khoi. Ngoai ra,
cong tac san lap va giai phong mat bang cling anh hudng phan nao dén moi truéng séng clia ngudi dan
xung quanh du an xay dung. Thém vao dé, van dé méi trusng la moét trong nhitng van dé dugc du ludn
quan tam nhat trong thgi gian gan day. Su thiéu trach nhiém cta cac doanh nghiép doi véi moi trusng
chiu su chi trich va quay lung cia cong dong, anh hudng tiéu cuc dén hinh anh va hoat dong kinh doanh
cla Cong ty.

Do dé, Ban lanh dao Cong ty thudng xuyén danh gia tac dong t&i moi trudng ctia nhitng du an ma Ricons
xay dung, tUr d6 dua ra nhiing giai phap xu ly phu hgp. bac biét, véi su dong bo trong Uing dung khoa
hoc ky thuat cling nhu hé thong quan ly va phan mém ky thuat, st dung cong nghé thiét bi tién tién,
than thién véi méi trudng da gitp Ricons chi dong va dap Ung cac tiéu chi xdy dung bén viing, tiét kiém
nudc, st dung hiéu qua nang lugng va bao vé méi trudng. Trong nhiéu nam qua, Ricons ty hao tré thanh
thuong hiéu téng thau thiét ké va thi cong nhiéu cong trinh xanh, han ché t6i da tac dong khong tot cua
moi trudng xay dung tGi stic khde con ngudi va moi trudng tu nhién.

DANH GIA LIEN QUAN DEN VAN BE NGUGI LAO BONG

Ban lanh dao Céng ty lubn mong mudn cai tién moi trudng lam viéc, tdng cudng giao luu va thic day cac
hoat dong doan thé, dong gdp vi cong dong. Trong nam 2019, Ricons da t6 chiic cac hoat dong hudng
dén ngudi lao dong nhu:

«  DOngtd chiic Hoi thao Coteccons Group 2019 tai 2 mién Bac - Nam.

«  T6 chilic miing ngay Quoc té phu nif 8/3 va ngay Phu nif Viét Nam 20/10.

«  T6 chiic kham siic khoe dinh ky t&i toan bo CBNV Ricons.

« T chicsukién “Lé vinh danh CBNV ¢ tham nién tif 5-10-15 nam kinh nghiém” nham bay to su tri an
sau sac dén do6i ngli nhan su da gan bo cung Cong ty trong sudt qua trinh hinh thanh va phat trién.

« T6 chlic cac chuyén tham hoi cong trudng nham khich (&, dong vién tinh than lam viéc ctia CBNV
dang lam viéc tai cac cong trudng trén khap ca nudc. Dong thai day la dip dé Ricons lang nghe nhiing
tam tu, nguyén vong cua tap thé anh em ban chi huy, giip CBNV c6 thém déng luc dé tiép tuc [am
viéc va cong hién tai Cong ty.

«  Kip thai phat déng nhiéu chién dich quyén gép ting ho CBNV c6 hoan canh khé khan, mac bénh hiém
nghéo...

DANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP BOI VGI CONG DONG
PIA PHUGNG

Nhiing hoat dong hudng dén cong dong ma Cong ty da thuc hién trong nam vlia qua nhu sau:

« Gay quy ti thién s6 tién 100 triéu dong nham hé trg tré em nghéo mac bénh tim bam sinh trén khap
ca nudc thong qua su kién thé thao gay quy ti thién Ricons Ironman 2019.

« Tham gia cac chudng trinh chay bo gay quy tu thién cta cac Chu dau tu t6 chdc. Muc dich nham
tai trg cac ca phau thuat tim tré em nghéo. Cac chuong trinh nhu: Chay vi Trai tim (Gamuda Land);
Christmas Charity Run 2019 (Park City).

«  Tham gia cac chuong trinh: hién mau nhan dao, Trung thu yéu thuang,...

«  T6 chlic chdm lo cho ngudi lao ddng: hoi chg dong gia Rimarket, dua don cong nhan vé qué an Tét,...
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CHUGNG VII:
BAO CAO TAI CHINH

1. Théng tin chung

2. Bdo cédo clia Ban Téng Giam d6c

3. Bao cdo kiém toan doc lap

4.Bang can doi ké toan hgp nhat

5. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
6. Bao cao luu chuyén tién té hop nhat

7. Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat

Du én Trung tdm thuong mai Go Tra Vinh
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CONG TY

Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Ricons (“Cong ty”) la mot cong ty c6 phan dudc thanh [4p theo Luat Doanh
nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chiing nhén bang ky Kinh doanh (“Gidy CNDKKD”) s6 4103002810 do Sé Ké
hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap vao ngay 27 thang 10 nam 2004 sau dé diéu chinh thanh Giady
Chung nhan bang ky Doanh nghiép (“Gidy CNDPKDN”) s6 0303527596 vao ngay 9 thang 6 nam 2011, va cac
Gidy CNDKKD va cac Gidy CNDKDN diéu chinh sau dé.

Hoat dong chinh trong nam hién tai cia Céng ty la cung cap dich vu thiét ké va xay dung, lap dat thiét bi,
trang tri n6i that, cho thué van phong va kinh doanh bat dong san; xay dung va trang tri n6i that; mua ban
vat liéu xay dung; dau tu xay dung cd sé ha tang khu dan cu; cung cap dich vu quan ly chung cu va cao 6¢ van
phong; mua ban va cho thué nha &; kién tric va tu van ky thuat; cho thué may moc, thiét bi va dé dung hiiu
ich khac.

Cong ty cb tru sd chinh dang ky tai S6 236/6, budng Dién Bién Phu, Phudng 17, Quan Binh Thanh, Thanh
pho HO6 Chi Minh, Viét Nam va van phong dai dién dat tai Lau 5, Toa nha Star City Tower, S6 23, Budng Lé Van

Luong, Phudng Nhan Chinh, Quén Thanh Xuan, Ha Néi, Viét Nam. Céng ty c6 mot (1) chi nhanh tai Budng sé
N3, Khu Cong Nghiép Nhan Trach 6, Xa Long Tho, Huyén Nhan Trach, Tinh Bong Nai, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TRI

Cac thanh vién HGi dong Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

1 Ong Tran Quang Quan Cha tich HDQT

2 Ong Nguyén B4 Ducng Thanh vién HDQT
3 Ong Nguyén S§ Cong Thanh vién HDQT
4 Ong Tran Kim Long Thanh vién HDQT
5 Ong Lé Mién Thuy Thanh vién HDQT

Thanh vién HBQT
bé nhiém ngay 16 thdng 5 ndm 2019
Thanh vién HPQT
tirnhiém ngay 15 thdng 7 ndm 2019

6 Ong Nguyén Trung Tin

7 Ong Phan Huy Vinh

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

1 Ba Ha Tiéu Anh Trudng Ban
2 Ong Nguyén Ngoc Tung bé nhiém nggzigr;f\ll;i; 5ndm 2019
3 Ong Nguyén Thanh Tung bé nhiém nggzigr;f\;/ci’iir; 5ndm 2019
4 Ong HS Van Chi Thanh t nhiém ng;—;igr;hvc;i; 5ndm 2019
5 Ong Phan Vinh Phuc Thanh vién

tirnhiém ngay 16 thdng 5 ndm 2019
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BAN TONG GIAM BOC
I T
Ong Lé Mién Thuy Tong Giam déc
2 Ong Nguyén Thanh Tam Phé Téng Giam déc
3 O Y Pho6 Tong Giam déc

b6 nhiém ngay 21 thdng 10 ndm 2019

NGUGI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phap luat ctia Céng ty trong nam va vao ngay lap bao cdo nay [a Ong Tran Quang Quan.
Ong Lé Mién Thuy dudc Ong Tran Quang Quan Uy quyén dé ky bao cao tai chinh hgp nhat ctia Céng ty cho

nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019 theo Gidy Uy quyén s6 001/UQ-2019 ngay 1 thang 1 nam
2019.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém H{u han Ernst & Young Viét Nam [a céng ty kiém toan cho Cong ty.

w
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Ricons (“Cong ty”) tran
trong trinh bay bao cao nay va bao cao tai chinh hgp nhat ctia Cong ty va cong
ty con (“Nhom Coéng ty”) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2019.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC _ |
DOI'VGI BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT 3 ! -/

I'I
i

Ban Téng Giam doc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh hgp nhat cho F
tung nam tai chinh phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat, '
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat
ctia Nhom Cong ty trong nam. Trong qua trinh lap bao cao tai chinh hgp nhéat nay,
Ban Téng Giam déc can phai:

N

ﬁ -1/ / L/
11167

+ Luachon cacchinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mot
cach nhat quan;

« Thuyc hién cac danh gia va udc tinh mot cach hgp ly va than trong;

«  Né&u rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Nhém Cong ty c6 dugc tuan thu
hay khéng va tat ca nhiing sai léch trong yéu so véi nhiing chuan muc nay da
dudc trinh bay va giai thich trong bao cao tai chinh hgp nhat; )

« Lap bao cdo tai chinh hgp nhat trén cd sé nguyén tac hoat dong lién tuc tru ,IF'\' fcﬂns
trudng hop khong thé cho rang Nhém Cong ty sé tiép tuc hoat dong. e

Ban Tong Giam doc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop g A r~na

dugc luu gitr d€ phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhat ciia Nhém Cong ty, véi miic AL I AT MS eT]

dé chinh xac hop ly, tai bat ky thgi diém nao va dam bao rang cac s6 sach ké toan {

tuan thu véi ché do ké toan da dugc ap dung. Ban Tong Giam doc ciing chiu trach 4 ,

nhiém vé viéc quan ly cac tai sdn cia Nhom Cong ty va do do phai thuc hién cac -

bién phap thich hdp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian [an va nhiing vi |

pham khac.

Ban Tong Giam doc cam két da tuan tha nhiing yéu cau néu trén trong viéc lap
bao céo tai chinh hogp nhat kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Theoy kién ctia Ban Tong Giam d6c, bao cao tai chinh hgp nhat kem theo dé phan
anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Nhém Coéng ty vao ngay
31 thang 12 ndm 2019, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu
chuyén tién té hgp nhat cho ndm tai chinh két thic cing ngay phu hgp véi cac
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat.

Thay mat Ban Téng Giam déc:

Ban Tong Giam doc b

Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 20 thang 3 nam 2020
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KINH GUT: QUY CO PONG CUA CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

Chlng toi da kiém toan bao céo tai chinh hgp nhat kém theo cia Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Ricons
(“Cong ty”) va cac cong ty con (sau day dugc goi chung la “Nhém Cong ty”), dudc lap ngay 20 thang 3 nam
2020 va dugdc trinh bay tu trang 5 dén trang 37, bao gobm bang can doi ké toan hgp nhat vao ngay 31 thang 12
nam 2019, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va bao cao luu chuyén tién té hgp nhat cho nam
tai chinh két thic cung ngay va cac thuyét minh béo cao tai chinh hgp nhat kem theo.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly bao cao tai chinh
hdp nhat ctia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndéi bé ma Ban Tong Giam déc xac dinh [a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh hgp nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian [an hodc nham lan.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trach nhiém clia ching téi la dua ra y kién vé bao céo tai chinh hgp nhat dua trén két qua cua cudc kiém
toan. Chang téi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuadn muc nay yéu
cau chlng to6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dlic nghé nghiép, [ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat dugc su dam bao hagp ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hgp nhat cia Nhoém Cong ty c6 con
sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gobm thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac s6 liéu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh hgp nhat. Cac thu tuc kiém toan dudc lua chon dua trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gobm danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh hgp nhat do gian lan
hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Nhom
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat trung thuc, hgp ly nham thiét ké cac
tha tuc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thuc t€, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua
cua kiém soat ndi bo cia Nhom Cong ty. Cong viéc kiém toadn ciing bao gobm danh gia tinh thich hgp ctia cac
chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp ly ciia cac udc tinh ké toan ctia Ban Tong Giam déc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh hgp nhat.

Chlng téi tin tudng rang cac bang chiing kiém toan ma ching toi da thu thap dugc la day du va thich hgp dé
lam cd s& cho y kién kiém toan ctia ching toi.

2019

20
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Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y kién cta ching t6i, bao cdo tai chinh hdgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, cling nhu két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cung
ngay, phu hgp véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc [ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat.

llzzurén Thiy Trang
e odn vién

Gily CNEKHN kigm todn
Sé: 3213-2020-004-1

Gidy CNDKHN kiém tadn
Sé: 3021-2019-004-1

Thanh phé H& Chi Minh, Vigt Nam
Ngay 20 thang 3 nam 2020
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BANG CAN POI KE TOAN HGP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019

BANG CAN DOI KE TOAN HGP NHAT

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 Daon vi tinh: VND

minh

Don vi tinh: VNb

o

A. TAI SAN NGAN HAN 5.100.056.699.247 4.852.376.262.179 C. NG PHAI TRA 3.634.124.246.659 3.366.421.700.401
110 I Tién va cac khoan tuong dudng tién 4 468.580.632.583 134.527.086.324 310  I.Ngnginhan 3.634.110.730.659 3.364.074.393.133
111 1.Tién 146.080.632.583 21.027.086.324 311  1.Phaitra ngudi ban ngan han 16 1.635.521.698.759 1.601.869.508.741
112 2. Céc khoan tuong dudng tién 322.500.000.000 113.500.000.000 312 2. Ngudimua tra tién trudc ngén han 17 182.584.145.752 514.174.095
120 11, D3u tutai chinh ngén han 408.600.000.000 £07.000.000.000 313 3.Thuévacackhoan I,Dhéi nop Nha nudc 18 34.877.965.621 157.876.924.174
123 1Dau tu ndm gilidén ngdy ddo han . 408.600.000.000 £07.000.000.000 315 4. Chiphi phaitra ngin han , 19 1.665.426.013.063 1.503.589.680.292
318 5. Doanh thu chua thuc hién ngan han 20 11.722.596.324 974.506.426
130 lll. Cac khoan phai thu ngén han 3.882.113.555.172 3.952.249.573.694 319 6. Phai trd ngan han khac 21 10.595.290.704 23.371.608.390
131 1.Phaithu ngin han cia khach hang 6 3.625.836.522.029 3.786.628.687.237 321 7.Du phong phaitra ngan han 22 13.148.655.884 10.922.626.509
132 2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 7 212.440.379.452 137.550.074.281 322 8. Quy khen thuéng, phuc loi 23 80.234.364.552 64.955.364.506
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 30 7.000.000.000 -
136 4. Phai thu ngan han khac 48.297.939.537 30.180.996.389 330 Il. Ng dai han 13.516.000 2.347.307.268
137 5.Duy phong phai thu ngan han khé doi 6 (11.461.285.846) (2.110.184.213) 337 1. Chiphiphaitra dai han 13.516.000 2.347.307.268
140  IV. Hang t6n kho 9 247.947.909.809 158.598.901.906 . L
141 1.Hangtén kho 547 947.909.809 158,598,901 906 400  D.VON CHU SG H{U 2.145.768.379.186 1.925.532.141.713
150  V.Taisan ngan han khac 92.814.601.683 700.255 410  1.Vén chi sé hifu 24.1 2.145.768.379.186 1.925.532.141.713
152 2.Thué GTGT dugc khau trif 18 92.814.601.683 700.255 411 1.V6nc phan 317.200.000.000 305.000.000.000
200 B. TAI SAN DAI HAN 679.835.926.598 439.577.579.935 411a  -C6phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 317.200.000.000 305.000.000.000
412 2.Thangduvén cé phan 806.560.760.000 757.793.760.000
210 1. Khoan phai thu dai han 797.782.400 1.043.582.400 415 3.C6 phiéu quy (742.000.000) -
216 1.Phai thu dai han khac 297 782.400 1.043.582.400 418  4.Quy dau tu phat trién 510.151.594.480 337.708.594.480
421 5. Lgi nhudn sau thué chua phan phéi 501.806.821.258 516.811.770.608
220 Il Taisan cé dinh 66.073.310.785 78.559.078.816 421a - Loinhudn sau thué chua phan phdi liy 142.844.270.608 85.703.415.963
221 1.Taisan c6 dinh hitu hinh 10 63.030.666.032 76.530.501.285 ké dén cudi nam trudc
222 Nguyén gié 127.961.851.633 120.344.550.819 421b - Lgi nhudn sau thué chua phén phdi 358.962.550.650 431.108.354.645
223 Gia tri khau hao lay ké (64.931.185.601) (43.814.049.534) nam nay
227 2.7 san 8 dinhvé hinh 0 3.042.644.753 5 028.577 531 429  6.Lgiich cd dong khong kiém soat 10.791.203.448 8.218.016.625
228 Nguyén gia 5.157.992.509 3.011.463.269 — - —
299 Gia tri hao mon gy k& (2.115.347.756) (982.885.738) 440  TONG CONG NGUON VON 5.779.892.625.845 5.291.953.842.114
230 IIl. Bat dong san dau tu 12 214.115.807.617 206.678.907.499
231 1.Nguyén gia 237.463.001.795 227.246.781.755
232 2.Giatri khau hao lly ké (23.347.194.178) (20.567.874.256)
240  IV. Taisan dé dang dai han 13 40.792.628.892 17.848.257.317 ™ # i
242 1.Chiphixay dung cd ban d& dang 40.792.628.892 17.848.257.317 ¥ / £ .ol j]l :
250 V. Dau tu'tai chinh dai han 260.713.100.272 - IPP.':__, Y, 'y i’_,-"!ff"ﬁ}"‘r e
252 1. Dau tu vao cong ty lién két 15.1 200.713.100.272 - l o
253 2.Dau tu gop von vao don vi khac 15.2 60.000.000.000 - Nguyén Minh Tung Phan Thi Ngoc Thuy !
Ngudi lap Ké toan trudng Téng Gidm déc
260 V. Taisan dai han khac 97.343.296.632 135.447.753.903 Ngay 20 thang 3 ndm 2020
261 1.Chiphitra trudc dai han 14 97.177.005.349 135.447.753.903
262 2.Taisan thué thu nhap hoan lai 29.3 166.291.283 -
270  TONG CONG TAI SAN 5.779.892.625.845 5.291.953.842.114
rvonenen b . N AN THIEN K A % | Snenien
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HGP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019 Pon vi tinh: VNP

minh

Don vi tinh: VNb

so minh

1. Doanh thu ban hang va 25.1 8.752.373.008.440 9.313.846.924.562
cung cép dich vy I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
2 2. Cac khodn gidm trir doanh thu 25.1 - (8.326.040.750) KINH DOANH
10 | 3.Doanhthuthuénvébanhangvacung | 25.1 8.752.373.008.440 9.305.520.883.812 1 | Tongldi nhuan ké toan trudc thué 443.839.966.464 544.799.055.854
capdichvu Diéu chinh cho cdc khodn:
11 4. Gia vén hang ban va dich vu cung cap 26 (8.231.376.840.469) (8.709.856.445.363) 2 | Khdu hao va hao mon tai san c6 dinh 10,11,12 28.222.161.543 22.682.919.619
20 | 5. Lgi nhun gop vé ban hang va cung 520.996.167.971 595.664.438.449 Dy phong (hoan nhap du phong) 11.577.131.008 (8.626.713.186)
capdichvu 5 Lai tu hoat dong dau tu va lai giao dich (75.926.199.503) (57.180.353.365)
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 25.2 43.279.378.667 57.362.268.559 muare
22 | 7. chi phitai chinh (1.977.224.560) (146.638.719) 6 | Chiphilaivay 1.843.780.780 :
23 Trong do: Chi phi léi vay (1.843.780.780) - . . N A
8 | Ldi nhuan tir hoat déng kinh doanh 409.556.840.292 501.674.908.922
24 8. Phan l&i tir cong ty lién két 15.1 32.713.100.272 - trudc thay déi vén luu déng
25 9. Chi phi ban hang 27 (19.365.659.609) (16.029.866.552) 9 | Tang cac khoan phai thu (48.529.709.511) (1.971.677.156.530)
26 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 27 (142.863.118.910) (113.352.885.761) 10 | (Tang) giam hang t6n kho (89.349.007.903) 41.018.061.486
30 |11 Lginhuén thuan tu hoat dong 432.782.643.831 523.497.315.976 11| Tangcac khoan phai tra 275.658.137.183 1.475.536.320.580
kinh doanh 12 | (Gidm) tang chi phi tra trudc 38.270.748.554 (92.747.936.918)
31 12. Thu nhap khac 28 15.872.442.363 23.577.660.117 14 | Tiénlaivay datra (1.843.780.780) -
30 13. Chi phi khéc 28 (4.815.119.730) (2.275.920.239) 15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 18 (108.649.164.230) (93.505.188.473)
. R ) 17 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (27.830.999.954) (2.119.777.768)
40 14. Loi nhuan khac 28 11.057.322.633 21.301.739.878
15. Téng lgi nhuén ké toan trudc thué 443.839.966.464 44.799.055.854 I e .
=0 5. Tong lgi nhuan ké toan trudc thué 3.839.966.46 544.799.055.85 20 | Luu chuyén tién thudn tif (sif dung vao) 447.283.063.651 (141.820.768.701)
51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 29.1 (83.670.520.274) (113.472.684.584) hoat déng kinh doanh
52 17. Chi phi thué TNDN hoan lai 29.1 166.291.283 -
60 | 18.Ldi nhuan sau thu& TNDN 360.335.737.473 431.326.371.270 ";'-UUUC“UYEN TIEN TU HOAT DONG
PAUT
61 19. Lgi nhua thué clia cong t 358.962.550.650 431.108.354.645 X . . e
o1 nhuan sau thue cua cong ty me 21 Tién chi dé xay dung va mua sam tai san (36.180.327.805) (60.056.967.559)
62 i: LC."k nhuan sau thué cia c6 dong 1.373.186.823 218.016.625 23 | Tién chi gtfi ky han tai ngan hang (545.600.000.000) (1.407.000.000.000)
ong kiém soat X SN PN
& ) 24 | Tién thu gui ky han tai ngan hang 737.000.000.000 810.000.000.000
70 21. L&i cd ban trén 6 phiéu 24.4 11.039 13.077 e L .
25 | Tién chi dau tu gop vén vao dan vi khac (228.000.000.000) -
71 [22.Laisuygiam trén co phiéu 24.4 11.039 13.077 27 | Tién thu ai tién gui 56.743.404.163 36.201.499.942
30 | Luu chuyén tién thuan sif dung vao (16.036.923.642) (620.855.467.617)
hoat dong dau tu
11l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
TAI CHINH
31 | Tién thu tif phat hanh ¢é phiéu 24.1 60.967.000.000 852.911.760.000
S A 32 | Tién chi mua cé phiéu quy 24.1 (742.000.000) -
[ = 33 | Tién thu tir divay 167.315.252.400 -
i!"".' L 4 {, 1 1 ﬁ v 34 | Tién chitra ng gdc vay (167.315.252.400) -
s Ll P ~ s
R —— 36 | Cotucdatra 24.2 (157.417.593.750) (91.301.212.500)
Nguyén Minh Tung Phan Thi Ngoc Thuy o e s g R
e pa P 40 Luu chuyén tién thuan (si dung vao) tu (97.192.593.750) 761.610.547.500
Ngudai lap Ké toan truédng Téng Gidm déc hoat déne tai chinh
Ngay 20 thang 3 nam 2020 atdong
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019 Pon vi tinh: VNP

minh

Luu chuyén tién va tuong duong ti
u chuyén tién va tuong duong tién 334.053.546.259 (1.065.688.818)
thuan trong nam
60 | Tién va tuong duong tién ddu ndm 134.527.086.324 135.592.775.142
70 | Tién va tuong duong tién cudi ndm 4 468.580.632.583 134.527.086.324

oy 4
| Yy
ihl -II g I_.'L {,mﬁf}f —
| (I Wl A
Nguyén Minh Tung Phan Thi Ngoc Thuy i
Ngudi lap Ké toan truéng Téng Gidm déc

Ngay 20 thang 3 nam 2020

Tén cong ty con

I
CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

1. THONG TIN CONG TY

Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Ricons (“Cong ty”) la mot cong ty c6 phan dudc thanh [p theo Luat Doanh
nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chiing nhén bang ky Kinh doanh (“Gidy CNDKKD”) s6 4103002810 do Sé Ké
hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap vao ngay 27 thang 10 nam 2004 sau dé diéu chinh thanh Gidy
Chung nhan bang ky Doanh nghiép (“Gidy CNDKDN”) s6 0303527596 vao ngay 9 thang 6 nam 2011, va cac
Giay CNDKKD va cac Gidy CNDKDN diéu chinh sau dé.

Hoat dong chinh trong ndm hién tai ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhom Cong ty”) la cung cap dich vu
thiét ké va xay dung, [ap dat thiét bi, trang tri ndi that, cho thué van phong va kinh doanh bat déng san; xay
dung va trang tri ngi that; mua ban vat liéu xay dung; dau tu xay dung cc sd ha tang khu dan cu; cung cép
dich vu quan ly chung cu va cao 6c van phong; mua ban va cho thué nha &; kién tric va tu van ky thuat; cho
thué may maoc, thiét bi va dé dung hiiu ich khac.

Cong ty cb tru sd chinh dang ky tai S6 236/6, budng Dién Bién Phu, Phudng 17, Quan Binh Thanh, Thanh
pho HO6 Chi Minh, Viét Nam va van phong dai dién dat tai Lau 5, Toa nha Star City Tower, S6 23, Budng Lé Van
Luong, Phudng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Ha Néi, Viét Nam. Cong ty co6 mot (1) chi nhanh tai Budng sé
N3, Khu Cong Nghiép Nhon Trach 6, Xa Long Tho, Huyén Nhan Trach, Tinh Bong Nai, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2019 la 993 ngudi (ngay 31 thang 12 nam 2018:
1.003 ngudi).

Cd cau to chiic

Vao ngay 31 thang 12 nam 2019, Cong ty c6 hai (2) cong ty con truc ti€p nhu sau:

Linh vuc Ty |é sé hitu (%)

kinh doanh

Tinh trang

hoat dong

Kinh doanh bat dong
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THUONG NIEN

2019 l

XAY DUNG PHON VINH

(1) Congty Co

phan Bau tu Thanh pho san, quyénsirdung - Banghoat  gq 98,00
. H6 Chi Minh dat va vat liéu xay dong
Riland
dung
(2) Congty Co
phalm D'aﬂu tuva Tinh K!nh doa»nh b)at dong Pang hoat
Phat trién Khu . . san, quyén st dung . 97,00 -
A - Binh Dinh P dong
Cong nghiép dat
QuiHub
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

2.  CO SO TRINH BAY

2.1  Chuan muc va ché do ké toan ap dung

Bdo cdo tai chinh hgp nhat cia Cong ty va cac cong ty con ("Nhém Céng ty”) dugc trinh bay bang dong Viét
Nam (“VND”) phu hgp véi Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do Bo
Tai chinh ban hanh theo:

+  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc
ké toan Viét Nam (Dgt 1);

+  Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndam 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc
ké toan Viét Nam (Dgt 2);

+  Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc
ké toan Viét Nam (Dgt 3);

+  Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké
toan Viét Nam (Bgt 4); va

+  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc
ké toan Viét Nam (Dgt 5).

Theo do, bao cao tai chinh hgp nhat dugc trinh bay kém theo va viéc sif dung cac bao cdo nay khong danh
cho cac déi tugng khong dudc cung cap cac thong tin vé cac thi tuc va nguyén tac va thong 1é ké toan tai Viét
Nam va han nira khéng dugc ch dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va luu chuyén tién té hop nhat theo cac nguyén tac va thong & ké toan dudc chdp nhén rong réi &
cac nudc va lanh tho khac ngoai Viét Nam.

2.2  Hinh thiic s6 ké toan ap dung
Hinh thiic s6 ké toan dugc ap dung cia Nhém Cong ty [a Nhat ky chung.
2.3 Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Nhém Cong ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh bat dau ti ngay 1 thang 1 va két
thac vao ngay 31 thang 12.

2.4  Donvitién té st dung trong ké toan
Bdo cdo tai chinh hgp nhat dugc [ap bang don vi tién té st dung trong ké toan ciia Nhdm Cong ty [a VND.
2.5 Coséhgpnhat

Bao cdo tai chinh hgp nhat bao gém bao cao tai chinh ctia Cong ty va cac cdng ty con cho nam tai chinh két
thdc ngay 31 thang 12 nam 2019.

Cac cong ty con dugc hgp nhat toan bo ké tir ngay mua, [a ngay Nhdm Cong ty thuc su nam quyén kiém soat
cac cong ty con, va tiép tuc dudc hdp nhat cho dén ngay Nhom Cong ty thuc su cham dit quyén kiém soat
déi véi cac cong ty con.

Bdao cdo tai chinh cla cong ty me va cac cong ty con sif dung dé hgp nhat dudc ldp cho cung mét nam tai
chinh, va dugc ap dung cac chinh sach ké toan moét cach théng nhat.

S6 du cac tai khoan trén bang can déi ké toan gitta cac don vi trong cing Nhém Cong ty, cac khoan thu nhap
va chi phi, cac khoan lai hodc 16 ndi bo chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan.

Lgiich ctia cac c6 dong khéng kiém soat la phan |gi ich trong L&i, hoac 16, va trong tai san thuan clia cac cong
ty con khong dugc nam gitt bdi Nhom Cong ty va dudc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat va dugc trinh bay riéng biét véi phan vén chli sé hitu ctia cac c6 déng clia cong ty me
trong phan vén chu sé hitu trén bang can déi ké toan hgp nhat.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HGP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Tién va cac khoan tudng dudng tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién gui ngan hang, cac khoan dau tu ngan han
c6 thai han géc khéng quéa ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh cac
lugng tién xac dinh va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién.

3.2 Cackhoan phaithu

Cac khoan phai thu dudc trinh bay trén bao cao tai chinh hgp nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu ti
khach hang va phai thu khac sau khi can trif cac khoan du phong dugc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khoé doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Nhém Cong ty du kién khong
c6 kha nang thu hoi tai ngay két thdc nam tai chinh. Tang hoac giam sé du tai khoan du phong dugc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.3 Hangton kho

Hang ton kho dudc ghi nhan theo gia thap hon gilta gia thanh dé dua méi san pham dén vi tri va diéu kién
hién tai, va gia tri thuan co thé thuc hién dugc.

Gia tri thuan cé thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh cta hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh
thudng tru chi phi udc tinh d€ hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Nhém Céng ty ap dung phuang phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia tri dugc xac
dinh nhu sau:

Hang hoéa va vat liéu xay dung - chi phi mua theo phudng phap binh quan gia quyén
Chi phi xdy dung cong trinh d& dang - chi phinguyén vat liéu va lao dong truc tiép cong chi phi

chung cé lién quan dén cong trinh.

Du phong giam gié hang tén kho

Du phong giam gia hang ton kho dudc trich lap cho phan gia tri du kién bi ton that do cac khoan suy giam
trong gia tri (do giam gia, hu hong, kém pham chat, 16i thdi v.v.) ¢ thé xay ra déi v6i nguyén vét liéu va chi
phi cac cong trinh d& dang thudc quyén sd hitu ciia Nhdém Cong ty dua trén bang chiing hop ly vé su suy giam
gia tri tai ngay két thic nam tai chinh.

S6 tang hodc giam khoan du phong giam gia hang tén kho dudc hach toan vao gia von hang ban trén bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat

3.4 Taisan c6 dinh hitu hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dudc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao liy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao gom gia mua va nhiing chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao hoat dong nhu du kién.

Cac chi phi mua sam, nang cap va d6i mdi tai san c¢6 dinh hitu hinh dugc ghi tdng nguyén gia cla tai san va
chi phi bao tri, stra chita dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hiru hinh dudc ban hay thanh ly, cac khoan i hoac 16 phat sinh do thanh ly tai san (la
phan chénh léch gilra gilfa tién thu thuan tu viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai san) dugc hach toan vao
bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

99 | BAO CAO
THUONG NIEN

HOAN THIEN KHAT KHAO

I 2019



CONG

BAO CAO
THUONG NIEN

TY C8 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.5 Taisanvo hinh
Tai san ¢é dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia tri di gia tri hao mon lly ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vo hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san vao st dung nhu du kién.

Cac chi phi nang cap va déi méi tai san cé dinh vé hinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai san va cac chi phi
khac dudc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san ¢ dinh vo hinh dudc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hoac 16 phat sinh do thanh ly tai san (la phan
chénh léch gilta tién thu thuan tu viéc ban tai san véi gia tri con lai cta tai san) dudc hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.6 Khau haova haomon

Kh&u hao tai san ¢é dinh hitu hinh va hao mon tai san cé dinh v6 hinh dugc trich theo phuong phap dudng
thang trong suét thai gian hitu dung udc tinh clia cac tai sdn nhu sau:

May moc, thiét bi 3-10nam
Phuong tién van tai 3-8nam
Thiét bi van phong 3-5nam
Phan mém may tinh 3nam
Tai san khac 4 nam

3.7 Batdongsan dau tu

Bat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gom ca cac chi phi giao dich lién quan tru di gia tri
khau hao lay ké. D6i véi bat dong san dau tu nam giti chd tang gia, Nhom Cong ty khong trich khdu hao ma
xac dinh ton that do giam gia tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gia
tri con lai clia bat dong san dau tu khi Nhdm Cong ty c6 kha nang thu dugc cac lgi ich kinh té trong tuong lai
nhiéu han mic hoat ddng dugc danh gia ban dau clia bat dong san dau tu do.

Khau hao bat dong san dau tu dugc trich theo phucng phap dudng thang trong suét thai gian hitu dung udc
tinh ctia cac bat dong san nhu sau:

25-50 nam
khéng thdi han

Toa nha van phong
Quyén stf dung dat

Bat dong san dau tu khong con dudc trinh bay trong bang can doi ké toan hgp nhat sau khi da ban hoac sau
khi bat dong san dau tu da khong con dudc sif dung va xét thay khéng thu dudc lgi ich kinh té trong tucng
lai tur viéc thanh ly bat dong san dau tu doé. Chénh léch gilta tién thu thuan tu viéc ban tai san vdi gia tri con
lai clia bat dong san dau tu dudc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat trong nam
thanh ly.

Viéc chuyén tr bat dong san chu sd hitu st dung thanh bat déng san dau tu chi khi c6 sy thay déi vé muc
dich st dung nhu trudng hdp chd sé hitu chdm dit sir dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat
déng hodc khi két thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén ti bat dong san dau tu sang bat dong san chi sé hiiu
st dung chi khi cé su thay d6i vé muc dich st dung nhu cac trudng hgp chii sé hitu bat dau sir dung tai san
nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén ti bat dong san dau tu sang bat dong san chui sé
hitu st dung hoac hang tén kho khéong lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai cia bat déng san tai ngay
chuyén déi.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.8 Thué taisan

Viéc xac dinh mot thoa thuan co phai la thoa thuan thué tai san hay khéng dua trén ban chat clia théa thuén
dé tai thai diém khéi dau: liéu viéc thuc hién thoa thudn nay c6 phu thudc vao viéc st dung mét tai san nhat
dinh va théa thuan c6 bao goém diéu khoan vé quyén s dung tai san hay khéng.

Thué tai san dudc phan loai la thué tai chinh néu theo hgp déng thué tai san bén cho thué chuyén giao phan
[6n rdi ro va Igi ich gan lién vGi quyén sé hitu tai san cho bén di thué. Tat ca cac thoa thuén thué tai san khac
dudc phan loai la thué hoat dong.

Trong trudng hop Nhom Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hgp dong thué hoat déng dudgc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh trong ndm theo phuang phéap dudng thang trong suét thai han clia hgp déng thué.

Trong trudng hgp Nhém Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hgp déng cho thué hoat dong dugc ghi nhan [a bat dong san dau tu trén bang can doi ké toan
hop nhat. Chi phi truc tié€p ban dau dé thugng thao thoa thudn cho thué hoat dong dugc ghi nhan vao bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Thu nhap tu tién cho thué dugc hach toan vao béao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhéat theo phucng
phéap dudng thang trong suét thai gian cho thué.

3.9  Chiphitratrudc

Chi phi tra trudc bao gébm cac chi phi tra trudéc ngan han va dai han trén bang can doi ké toan hogp nhat va
dudc phan bo trong khoang thgi gian tra trudc cta chi phi tuogng ng véi cac Igi ich kinh té dugc tao ra ti cac
chi phi nay.

3.10 Cac khoan dau tu

Ddu tu vao céng ty lién két

Cac khoan dau tu vao cong ty lién két dudc hach toan theo phuang phap von chii s hitu. Cong ty lién két la
cong ty ma trong d6 Nhdém Céng ty cé anh hudng dang ké nhung khong phai la cong ty con hay céng ty lién
doanh ctia Nhém Céng ty. Théng thudng, Nhom Cong ty dudc coi la cd anh hudng dang ké néu sé hiiu trén
20% quyén bé phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phudng phap von cht sé hitu, khoan dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan hgp nhat
theo gia goc, sau d6 dudgc diéu chinh theo nhiing thay d6i ctia phan sé hifu ctia Cong ty trong gia tri tai san
thuan cta cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé thuong mai phat sinh tu viéc dau tu vao cong ty lién két dugc
phan anh trong gia tri con lai ctia khoan dau tu. Nhém Cong ty khong phan bé Igi thé thuang mai nay ma
hang nam thuc hién danh gia xem [gi thé thuang mai c6 bi suy giam gia tri hay khong. Bao cao két qua kinh
doanh hgp nhat phan anh phan sé hiiu cia Nhom Cong ty trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh ctia
cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hitu ctia nha dau tu trong Igi nhudn/(16) clia cong ty lién két sau khi mua dudc phan anh trén bao
cao két qua kinh doanh hgp nhat va phan sé hitu ctia nha dau tu trong thay déi sau khi mua clia cac quy ctia
cong ty lién két dugc ghi nhan vao cac quy. Thay doi liy ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai clia
khoan dau tu vao cong ty lién két. Co tlic nhan dugc/Lgi nhudn dugc chia tu cong ty lién két dugc can trir vao
khoan dau tu vao céng ty lién két.

Bao cao tai chinh clia cong ty lién két dudc lap cing nam véi bao cao tai chinh hgp nhat cia Nhom Cong ty
va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi Nhém Céng ty. Cac diéu chinh hgp nhat thich hgp da dugc
ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan dugc ap dung nhat quan véi Nhém Cong ty trong trudng hgp
can thiét.

Bdu tu gop vén vao don vi khdc

Dau tu gdp von vao dan vi khac dugce ghi nhan theo gia goc.

101 I BAO CAO

THUONG NIEN

HOAN THIEN KHAT KHAO

I 2019



I
CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tip theo)

3.10 Cackhoan dau tu ( tiép theo)

Ddu tu nam gidr dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu nam gilr dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia géc. Sau khi nhdn ban dau, cac khoan

dau tu nay dugc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hoi. Cac khoan suy giam gia tri khoan dau tu néu phat sinh

dudc hach toan vao chi phi trong ndm va giam tru truc tiép gia tri dau tu.

Du phong gidm gid tri cac khodn déu tu

Du phong cho viéc giam gia tri clia cac khoan dau tu dudc lap khi cé bang chiing chac chan cho thay cé su

suy giam gia tri clia cac khoan dau tu nay vao ngay két thic ky ké toan.

Tang hodc giam sé du du phong dudc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat dong kinh

doanh hgp nhat.

3.11 Cac khoan phai tra va trich trudc

Cac khoan phai tra va trich trudc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuagng lai lién quan dén hang héa

va dich vu da nhan dugc ma khong phu thudc vao viéc Nhém Cong ty da nhan dugc hda dan clia nha cung

cap hay chua.

3.12 Cackhoan du phong

Nhom Cong ty ghi nhan cac khodn du phong khi cé moét nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu

lién déi) do két qua tir mot su kién da xay ra trong qua khdi. Viéc thanh toan nghia vu ng nay cé thé sé dan

dén sy giam sut vé nhiing lgi ich kinh té va gia tri ciia nghia vu ng do cé thé dugc mot ude tinh mot cach dang

tin cay.

Du phong bao hanh céng trinh dugc trich lap tir 0,5% dén 1% gia tri cdng trinh dua trén dac diém cda ting

cong trinh va kinh nghiém thuc té.

3.13 Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac v6i dan vi tién té ké toan cia Nhom Cong ty (VND) dugc

hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

« nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dugc hach toan theo ty gid mua clia ngan hang thuong mai
ndi Nhom Cong ty chi dinh khach hang thanh toan; va

« nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai trd dugc hach toan theo ty gia ban cdia ngan hang thuong mai
noi Nhom Cong ty du kién giao dich.

Tai ngay két thdc nam tai chinh, cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia giao dich

thuc té tai ngay clia bang can déi ké toan hgp nhat theo nguyén tac sau:

+ cac khoan muc tién té dugc phan loai la tai san dugc hach toan theo ty gia mua ctia ngan hang thuong
mai ngi Nhom Cong ty thudng xuyén c6 giao dich; va

+ cac khoan muc tién té dugc phan loai la ng phai tra dugc hach toan theo ty gia ban cia ngan hang
thugng mai ngi Nhom Cong ty thudng xuyén co giao dich.

Tat ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dugc hach toan vao béao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp

nhat.

3.14 Laitrén cé phiéu

L&i co ban trén c6 phiéu dudc tinh bang cach chia lgi nhudn hoac 16 sau thué phan bé cho ¢6 déng sé hitu c6

phiéu phé thong cia Nhdm Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thudng, phuc lgi) cho

s6 lugng binh quén gia quyén cutia s6 c6 phiéu pho théng dang luu hanh trong nam.
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3.14 Laitrén co phiéu ( ti€p theo)

L&i suy giam trén cé phiéu dudc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho ¢6 déng sé hiiu
c6 phiéu phé théng ctia Nhdém Coéng ty cho s6 lugng binh quan gia quyén ctia s6 ¢6 phiéu phé thong dang luu
hanh trong nam va sé lugng binh quén gia quyén cutia c6 phiéu phé théng sé dugc phat hanh trong trudng
hop tat ca cac c6 phiéu phé théng tiém nang cé tac dong suy giam déu dudc chuyén thanh cé phiéu phé
thong.

3.15 Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dudc chia cho cac nha dau tu theo dé xuat ctia Hoi
déng Quan tri dugc cac c6 dong thong qua tai Pai hoi Dong C6 dong Thudng nién va sau khi da trich lap cac
quy du phong theo Diéu 1é Nhom Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Nhém Cong ty trich ldp cac quy du phong sau tu lgi nhuédn thuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia Cong
ty theo dé nghi cia Hoi ddng Quan tri va dudc cac c6 dong phé duyét tai Dai hi C6 déong Thudng nién.

Quy ddu tu phdt trién

Quy nay dugc trich lap nham phuc vu viéc mé réng hoat dong hoac dau tu chiéu sdu ciia Nhom Cong ty.
Quy khen thudng, phic lgi

Quy nay dugdc trich lap d€ khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc lgi cho
céng nhan vién va dugc trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang can déi ké toan hgp nhat.

3.16 Coé phiéu quy

Cac céng cu von chu sd hitu dugec Nhém Cong ty mua lai (c6 phiéu quy) dudc ghi nhan theo nguyén gia va tri
vao vén chd sé hitu. Nhém Cong ty khdng ghi nhan cac khoan 1i (16) khi mua, ban, tai phat hanh hodc huy
cac cong cu vén chu sé hitu ctia minh.

3.17 Ghinhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Céng ty cé kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc
mot cach chac chan. Doanh thu dudc xac dinh theo gia tri hop ly cta cac khoan da thu hoac sé thu dudc sau
khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan
cu thé sau day cling phai dugc dap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Hap déng xdy dung

Trudng hgp hgp déng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc hién, khi két
qua thuc hién hgp déng xay dung cé thé dudc udc tinh mot cach dang tin cay va dugc xac nhan bégi khach
hang, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong dudc ghi nhan tudng ing véi phan cong viéc da hoan
thanh dugc khach hang xac nhan trén héa don.

Cac khoan tang giam khi thuc hién hgp dong, cac khoan tién thudng va cac khoan thanh toan khac chi dugc
tinh vao doanh thu khi da dugc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hgp dong xdy dung khong thé dugc udc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu chi
dudc ghi nhan tuong duang véi chi phi ctia hgp dong da phat sinh ma viéc hoan tra la tuong déi chac chan.
Chi phi ctia hgp dong chi dugc ghi nhan la chi phi trong nam khi cac chi phi nay d& phat sinh.

Doanh thu ban hang héa

Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén sé hitu hang héa da dudc
chuyén sang ngudi mua, thudng la trung véi thai diém chuyén giao hang hoéa.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dudc ghi nhan khi dich vu d& dugc cung cap va hoan thanh.

Tién cho thué

Thu nhép tu tién cho thué tai san theo hgp déng thué hoat dong dudc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phap dudng thang trong suét thai gian cho thué.
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3.17 Ghinhan doanh thu (tiép theo)

Tién ldi
Doanh thu dugc ghi nhan khi tién [ai phat sinh trén cd s& don tich (c6 tinh dén gi tlic ma tai san dem lai) tru
khi kha ndng thu héi tién 1ai khong chac chan.

3.18 Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac nam trudc dudc xac dinh bang s6
tién du kién phai nép cho (hoac dudc thu hoi tir) cd quan thué, dua trén cac mic thué suat va cac luat thué cé
hiéu luc dén ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat ngoai tri trudng
hgp thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thang vao vén chii sé hitu, trong trudng
hgp nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc ghi nhén truc tiép vao vén chu sé hiiu.

Cong ty chi dudc bu trur cac tai san thué thu nhdp hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nop khi Cong ty
¢6 quyén hgp phap dugc bu tru gitfa tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop
va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén cg
s6 thuan.

Thué hodn lai

Thué thu nhap hoén lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh [éch tam thdi tai ngay két thic nam tai chinh gitia
€0 56 tinh thué thu nhap cuia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 clia chiing cho muc dich lap bao cao tai
chinh hgp nhat.

Thué hoan lai phai trad dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thdi chiu thué. Tai san thué hoan
lai can dudc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai duge khau tru, gia tri dudc khau trir chuyén sang cac
nam sau cda cac khoan (6 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua sir dung, khi chac chan trong tuong lai sé
¢6 Igi nhuén tinh thué dé sir dung nhiing chénh léch tam thgi dudc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac uu
dai thué chua st dung nay.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va phai giam gia
tri ghi s6 cda tai san thué thu nhap hoan lai dé€n mic bao dam chac chan cé du lgi nhudn tinh thué cho phép
lgi ich cia m6t phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoéan lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhdp hoén
lai chua ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va dugc ghi nhan khi chac chan
€6 du lgi nhuan tinh thué dé c6 thé sif dung cac tai san thué thu nhap hoéan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué hoan lai va thué hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nién do
tai san dudc thu hoi hay ng phai tra dudc thanh toan, dua trén cac mdc thué suat va luat thué co hiéu luc vao
ngay két thiic nam tai chinh.

Thué hoan lai dudc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat ngoai tri truéng hgp thué thu nhap
phat sinh lién quan d&n moét khodn muc dugc ghi thang vao vén chi s& hiiu, trong trudng hdp nay, thué hoan
lai cling dudc ghi nhan truc tiép vao von chd sé hitu.

Cong ty chi dudc bu trl cac tai san thué hoan lai va thué hoan lai phai nép khi Cong ty c6 quyén hgp phap
dugc bu tri gitra tai san thué hién hanh véi thué hién hanh phai nop va cac tai san thué hoén lai va thué hoan
lai phai ndp lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mot co quan thué doi véi cung
mot don vi chiu thué.

3.19 Cachénliénquan

Cac bén dudc coi la bén lién quan cia Nhdm Cong ty néu mot bén céd kha nang, truc tiép hodc gian tiép, kiém
soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké tGi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng, hoac
khi Nhém Cong ty va bén kia cung chiu su kiém soat chung hoac anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan
€6 thé [a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gobm cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan dugc
coi la lién quan.
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4.  TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUGNG TIEN

VND
I T T

Tién mat 673.782.070
145.406.850.513
322.500.000.000

221.501.846
20.805.584.478
113.500.000.000

Tién gulii ngén hang
Cac khoan tusng duong tién (*)

TONG CONG 468.580.632.583 134.527.086.324

(*) Céc khodn tuong duang tién thé hién cdc khodn tién gdi tai ngdn hang thuong mai thoi han géc khéng qud ba (3)
thdang va hudng lGi sudt tién gui ap dung.

5. DAU TU NAM GIU DEN NGAY PAO HAN

Dau tu nam gitt dén ngay dao han thé hién khoan tién gufi ngan han tai ngan hang thuogng mai c6 ky han trén
ba (3) thang va khéng qua mot (1) nam, va hudng lai suat tién gui ap dung.

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

VND
T T T

748.885.967.095
456.737.862.406
389.137.491.000
2.031.075.201.528
3.625.836.522.029
(11.461.285.846)

3.614.375.236.183

2.048.832.795.422
113.559.139.921

Cac bén lién quan (Thuyét minh sé 30)

Céngty C6 phan Tap doan Ecopark

Cong ty TNHH Regina Miracle International Hung Yén
Cac khach hang khac

TONG CONG

Du phong phai thu ngan han khé doi

1.624.236.751.894
3.786.628.687.237
(2.110.184.213)

3.784.518.503.024

GIA TRI THUAN

Tinh hinh tdng giadm du phong phdi thu ngan han khé doi VND
-

(2.110.184.213)
(9.351.101.633)

S6 dau nam (663.698.526)

Cong: Dy phongtrich lap trong nam (1.446.485.687)

S cudi nam (11.461.285.846) (2.110.184.213)

7. TRATRUGC CHO NGU®I BAN NGAN HAN

_

Cong ty TNHH Bt déng san Tay H6 View 77.095.298.674
Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va Do thi 71.315.252.400
Bén lién quan (Thuyét minh sé 30) -
64.029.828.378

64.625.655.150

16.005.154.858

Cac nha cung cap khac 56.919.264.273

TONG CONG 212.440.379.452 137.550.074.281
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8.  PHAITHU NGAN HAN KHAC

33.215.902.781
8.018.767.669
6.902.358.367
160.910.720

bat coc

Phai thu lai tién gui

Tam Ung tién cho can bd nhén vién
Khac

vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

VND

1.069.300.000
21.549.072.601
7.384.525.788
178.098.000

TONG CONG 48.297.939.537

30.180.996.389

9. HANG TON KHO

247.675.727.190
272.182.619

Chi phi xay dung cong trinh d& dang (*)
Vat liéu xay dung

VND

158.598.901.906

TONG CONG 247.947.909.809

158.598.901.906

(*) Chi tiét chi phi cdc céng trinh xdy dung dé dang dugc trinh bay nhu sau:

Cong trinh Nha & Chung cu cao tang (SIMCO) 60.817.644.410

Cong trinh Nha & thap tang Khu D6 Thi M&i Dudng Noi 41.878.804.085
Cong trinh Khu phiic hgp Thuang mai, Van phong Viet Capital Center 35.897.856.844
Cong trinh Nha xudng BW Industrial 31.018.855.508

Cac cong trinh khac 78.062.566.343

VND

S6 dau nam

13.839.845.559

144.759.056.347

TONG CONG 247.675.727.190 158.598.901.906
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én gia:

Nguy
Séd

120.344.550.819

7.230.167.740 128.965.909
4.348.423.273

6.994.740.164

105.990.677.006

au nam

11.089.426.990
(3.472.126.176)
127.961.851.633

1.217.672.727
(1.051.933.000)
7.160.479.891

5.523.330.990

Mua m@i trong nam

Thanh ly

S

(2.420.193.176)
109.093.814.820

S cudi ndm

128.965.909

11.578.591.013

Trong dé:

Dé khdu hao hét

1.637.788.965 2.126.980.058 128.965.909 7.938.548.069

4.044.813.137

Gia tri khau hao lily ké:

(3.919.333.929) (4.263.679.145) (128.965.909) (43.814.049.534)
(24.310.379.603)

(35.502.070.551)
(21.604.461.142)

S6 ddu nam

(1.743.074.135)

(962.844.326)

Khau hao trong nam

Thanh ly

S

3.193.243.536
(64.931.185.601)

1.051.933.000
(3.830.245.255)

2.141.310.536
(54.965.221.157)

(128.965.909)

(6.006.753.280)

S cudi ndm

I
CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HGP NHAT (tiép theo)

76.530.501.285
63.030.666.032

2.966.488.595
3.330.234.636 5.571.837.733

3.075.406.235

70.488.606.455
54.128.593.663

=
-

=
c :5% >0
Slc <
= 5 5
Slaw S
R|™ ©
Ll w0
O|lwn un

107 || BAO CAO
THUGNG NIEN
I 2019

HOAN THIEN KHAT KHAO




CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

11. TAISAN VO HINH CO bBINH 13. CHI PHI XAY DUNG CG BAN DO DANG

VND
N T,k Bong et e Cengnenep e reeh atong The Ay then
e may tin Trach, tinh Déng Nai.
Nguyén gia: ; ) B }
SO dau nam 3.011.463.269 14. CHI PHI TRA TRUOC DAl HAN
Mua m@i trong nam 2.146.529.240 VND
Trong do:
Dd hao mon hét 447.340.400 Cong cu, dung cu dung cho céng trudng 47.340.865.762 86.355.712.791
Gia tri hao mon liy ké: Phi st dung ha tang 42.177.313.706 44.166.809.626
S6 dau nam (982.885.738) Phi bao tri toa nha 3.700.578.154 3.700.578.154
Hao mon trong nam (1.132.462.018) Khac 3.958.247.727 1.224.653.332
S$6 cubi ndm (2.115.347.756) TONG CONG 97.177.005.349 135.447.753.903
Gia tri con lai:
S6 dau nam 2.028.577.531
S6 cudi ndm 3.042.644.753 N 3 i 3
15. DAU TU TAI CHINH DAI HAN

- R 5 A\ 15.1 PDautuvao cong ty lién két
12. BAT DONG SAN AU TU autivaccong ty fien e

VND
VND
_
Tén cong t S vic Tinh tran
4 kinh doanh e - - T .. - T
Nguyén gia: % s6 hitu (AER-LIGETTR T % s6 hitu Gia goc dau tu
S6 dau nam 227.246.781.755
Mua mdi trong nam 10.216.220.040 Coéngty C6 phan  Dichvu quan
S6 cudi nam 237.463.001.795 Quanly&Phat lyvatuvan  Danghoat 48% 200.713.100.272 ] ]
i R trién Gia Khanh quan ly bat déng T
Gia tri khau hao liy ké: * - ;
() dong san
S6 dau nam (20.567.874.256)
Khau hao trong nam (2.779.319.922)
Socuoinam (23.347.194.178) (*) Céng ty C6 phdn Quan ly va Phdt trién Gia Khanh (“Gia Khdnh”) la mét céng ty ¢é phdn dugc thanh lGp theo Ludt
Gia tri con lai: Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chiing nhdn bdng ky Doanh nghiép (“GCNDKDN”) s6 0314812027 do S& Ké
S6 dau nam 206.678.907.499 hoach va bdu tu (“SKHPT”) Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 2 thang 1 ndm 2018 va theo cdc GCNDKDN diéu chinh.
SS cudinam 214.115.807.617 Hoat dong chinh trong ndm hién tai cia Gia Khdnh la cung cdp dich vu qudn ly va tu vdn qudn ly bdt déng sdn.
Cac khoan doanh thu va chi phi hoat dong lién quan dén bat dong san dau tu dudc trinh bay nhu sau:
VND
B Ty
Thu nhap cho thué bat dong san dau tu 15.548.970.566 15.542.209.021
Chi phi hoat dong kinh doanh tryc tiép clia cac bat dong san (10.854.113.409) (9.509.702.115)

dau tu tao thu nhap cho thué trong nam

Gia tri hgp ly cha bat déng san dau tu chua dudc danh gia va xac dinh moét cach chinh thic tai ngay 31 thang
12 ndm 2019. Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué thuc té, Ban Téng Giam déc tin tudng rang gia tri hgp ly
cUa tai san dau tu [8n han gia tri con lai tai ngay nay.
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CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

15.1 Dautu vao cong ty lién két (tiép theo)

Gia tri dau tu:

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

15. DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Chi tiét khoan dau tu gdp vén vao cong ty lién két vao ngay két thic ndm tai chinh dugc trinh bay nhu sau:

VND

Cong ty C6 phan Quan ly &

Phat trién Gia Khanh

S6 dau nam
Tang trong nam

S6 cudi nam

Phan liiy ké lgi nhuan sau khi mua céng ty lién két

168.000.000.000

168.000.000.000

S6 dau nam
Lai tu giao dich mua ré
Phan 16 tir cong ty lién két

S6 cudi nam

Gia tri con lai:

41.623.386.537
(8.910.286.265)

32.713.100.272

Sé dau nam

S6 cudi nam

200.713.100.272

15.2 Dautu gop von vao don vi khac

Chi tiét khoan dau tu gép vén vao don vi khac dudc trinh bay nhu sau:

Tén cong ty

Hoat dong chinh

S6 cudi nam

% s6 hiiu

Gia tri VND

% s6 hitu

VND

Gia tri VND

I
CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

16. PHAI TRA NGUGI BAN NGAN HAN

Cac bén lién quan (Thuyét minh sé 30) 24.198.672.033

Cac nha cung cap khac 1.611.323.026.726

VND

771.362.473

1.601.098.146.268

TONG CONG 1.635.521.698.759

1.601.869.508.741

17. NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Céng ty C6 phan Vina Dai Phudc
Chinhanh Ha Tay - Cong ty C6 phan tdp doan Nam Cudng

86.256.488.473
50.499.690.660

VND

I BT T

Ha No6i
Cac khach hang khac 45.827.966.619 514.174.095
TONG CONG 182.584.145.752 514.174.095
18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUGC
VND

Phai nop

Dau tu Bat dong san

Céngty C6 phan

Toan Cau (*)

Kinh doanh
bat dong san

7,5%

60.000.000.000

(*) Céng ty C6 phdn Bdu tu Bdt déng san Toan Cdu (“Toan Cdu”) la mét céng ty c6 phdn dugc thanh lGp theo Ludt
Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy CNPKDN s6 0101647121 do S6 KH&DT Thanh phd Ha Néi cdp vao ngdy 27 thdng
4 ndm 2005. Hoat dong chinh cda Toan Cdu la kinh doanh bdt déng san.

BAO CAO
THUONG NIEN

IHO

2019

XAY DUNG PHON VINH

Thué thu nhap doanh
nghiép

Thué thu nhap ca nhan
Thué GTGT

Khac

TONG CONG

Phai thu

Thué GTGT

55.548.554.174

6.436.480.164
95.891.889.836

83.670.520.274

38.665.143.747
870.308.567.096
354.731.911

(108.649.164.230)

(42.274.724.916)
(964.719.300.524)
(354.731.911)

30.569.910.218

2.826.898.995
1.481.156.408

157.876.924.174

992.998.963.028

(1.115.997.921.581)

34.877.965.621

700.255

852.335.271.034

(759.521.369.606)

92.814.601.683

19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi phai trd cac cong trinh xay dung

VND
I T T

1.665.426.013.063

1.503.589.680.292

HOAN THIEN KHAT KHAO
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINHH

vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINHH

CONG TY CO PHAN PAU T
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay
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CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

24,  VON CHU SG HUU (tiép theo)

24.1 Tinh hinh tang giam ngudn von chu sé hitu (tiép theo)

(i) Trong nam, Cong ty da phat hanh thém 1.220.000 c6 phiéu phé théng cho can bo chii chét cong ty theo Nghi
quyét Pai héi dong c6 dong thusng nién s6 01/NQ-DHDCD/RICONS-2019 ngay 16 thang 5 nam 2019 va Nghi
quyét Hoi dong Quan tri S6 008/NQ-HDQT-2019 ngay 12 thang 09 ndm 2019 dé tang von diéu Lé.

Viéc phat hanh trén da dugc Sé Ké hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh chap thudn thong qua Gidy Ching
nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh [an thir 23 cap ngay 18 thang 9 nam 2019.

(ii) Theo Nghi quyét HOi dong Quan tri s6 003/NQ-HDPQT-2019 ngay 22 thang 4 nam 2019 Céng ty da quyét dinh
thu hoi s6 lugng c6 phiéu da phat hanh uu dai cho Can bé nhan vién theo chugng trinh lua chon cho ngudi lao
déng (“ESOP”) v&i s6 lugng la 37.100 c6 phiéu do cac Can bo nhan vién da nghi viéc tai Cong ty thé hién trong
quy ché ESOP.

(iii) Theo Nghi quyét DPHDCD thudng nién lan thd XIl nam 2019, Céng ty da trich Quy dau tu phat trién, Quy

khen thudng phuc lgi tif nguon lgi nhuan sau thué chua phan phéi véi sé tién lan lugt la 172.443.000.000 dong
va 43.110.000.000 dong

24.2 Cacgiao dich vé vén véi cac c6 dong va phan phéi ¢d tiic

VND

B BT

Vén cé phan da gop

S6 dau nam 305.000.000.000 162.750.000.000

Tang von trong ndm 12.200.000.000 142.250.000.000

S6 cubi nam 317.200.000.000 305.000.000.000

Cé tuic

C6 tuc cong bé 158.414.500.000 91.500.000.000

C6 tuc da trd bang tién (157.417.593.750) (91.301.212.500)

24.3 Cé phiéu

S6 cudindm S6 dau nam
S6 lugng c6 phiéu dugc phép phat hanh 31.720.000 30.500.000
S6 lugng c6 phiéu da dudc phat hanh va gop von day du 31.720.000 30.500.000
C6 phiéu phd théng 31.720.000 30.500.000
S6 lugng 6 phiéu quy (37.100) -
C6 phiéu phd théng (37.100) -
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 31.682.900 30.500.000
C6 phiéu phé théng 31.682.900 30.500.000
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CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

24, VON CHU SG HUU (tiép theo)

24.4 Laitrén co phiéu

Nhém Cong ty st dung cac thong tin sau dé tinh lai cd ban va lai suy giam trén co phiéu:

VND
I
(Trinh bay lai)
Lgi nhuan sau thué TNDN cla cong ty me 358.962.550.650 431.108.354.645
Tri: Quy khen thuéng phuc lgi (17.948.127.533) (43.110.835.465)
Loi nhuan thuan phan bé cho ¢é déng 341.014.423.117 387.997.519.181
s& hitu c8 phiéu phd thong
S8 lugng c8 phiéu phé théng luu hanh 30.891.799 29.670.000
binh quan (c8 phiéu)
Lai co ban va lai suy giam trén cé phiéu (VND/c8 phiéu) 11.039 13.077

(*) Lgi nhuan dung dé tinh l&i trén c6 phiéu cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018 dugc diéu
chinh gidm cho khoan thuc trich quy khen thudng, phic [gi tu [gi nhudn cdla nam 2018 dudc phé duyét trong
Nghi quyét Dai hdi dong c6 dong thudng nién ngay 16 thang 5 nam 2019.

Lgi nhudn dung dé tinh [ai trén c6 phiéu cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 dudc diéu
chinh giam cho khoan du tinh trich quy khen thudng, phic Igi ti lgi nhuan ciia nam 2019 theo ké hoach dugc
phé duyét trong Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong ngay 16 thang 5 nam 2019.

Khong co6 ¢ phiéu phé théng tiém tang suy giam trong nam va dén ngay lap bao cao tai chinh hgp nhat nay.
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CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HGP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

26. GIAVON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

25. DOANH THU

VND
25.1 Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu (tiép theo) _
VND

_ m Gia v hoat dong xay dung 7.491.597.042.894 7.768.501.195.664
Gia von hoat dong ban vat liéu xay dung 711.095.444.905 922.035.215.122
Doanh thu: 8.752.373.008.440 9.313.846.924.562 Chi phi hoat dong bat dong san 22.308.653.130 12.172.731.218
Trong do: Chi phi dich vu quan ly van hanh toa nha 4.273.497.525 6.650.594.466
Doanh thu hgp déng xdy dung (*) 7.953.777.530.711 8.320.489.039.744 Gia von hoat dong cho thué may moc va 5102.202.015 406.708.893

thiét bi xay dung

Doanh thu hoat déng bdn vat liéu xdy dung 750.864.682.177 966.244.422.343
Doanh thu tir hoat déng bét déng san 36.784.033.689 20.300.103.941 TONG CONG 8.231.376.840.469 8.709.856.445.363
Doanh thu dich vu quan ly van hanh toa nha 5.377.746.667 6.039.214.221
Doanh thu cho thué mdy mdc va thiét bj xay dung 5.569.015.196 774.144.313

Tong doanh thu liy ké ctia hgp dong xdy dung thuc dang

thuc hién dén ngay cudi ndm

17.622.973.022.420

11.964.151.930.484

25.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

27. CHI PHI BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

Tru: - (8.326.040.750) VND
Hang ban bi tra lai - 7.999.800.000 4
Chiét khau thugng mai - (258.312.561)
Giam gia hang ban - (67.928.189)
. Chi phi ban han 19.365.659.609 16.029.866.552
DOANH THU THUAN 8.752.373.008.440 9.305.520.883.812 P g
, Chi phivan chuyén 11.786.666.075 8.920.540.076
Trong do: o
e A gea Chi phinhan vién 4.084.828.775 4.880.285.911
Doanh thu déi vdi cdc bén lién quan 1.792.463.899.755 4.034.423.884.712 'ph v
(Thuyét minh s6 30) Chi phi khdu hao va hao mon 188.918.441 347.003.504
Doanh thu déi véi cc bén khdc 6.959.909.108.685 5.271.096.999.100 Chi phi khac 3.305.246.318 1.882.037.061
Chi phi quan ly doanh nghiép 142.863.118.910 113.352.885.761
Chi phi dich vu mua ngoai 10.299.793.999 9.630.214.948
Chi phi nguyén vat liéu, cong cu 5.808.250.294 2.045.557.210
Doanh thu dudc ghi nhén trong ndm ctia hgp déng xay dung 7.774.550.030.369 7.790.003.514.810 Chi phi khau hao va hao mon 3.315.950.894 2.182.541.489
dang thyc hi¢n Chi phi khac 20.751.607.311 22.817.032.386
Doanh thu dudc ghi nhan trong nam clia hgp déng xay dung 179.227.500.342 530.485.524.934
da hoan thanh
TONG CONG 7.953.777.530.711 8.320.489.039.744 TONG CONG 162.228.778.519 129.382.752.313

28. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

VND

VND Thu nhap khac 15.872.442.363 23.577.660.117
Hoan nhap chi phi cong trinh phai tra l6n hon chi phi thuc té
Hoan nhap chi phi du phong bao hanh cong trinh 536.112.249 13.221.946.674
Lai tién glii ngan hang 43.213.099.231 57.180.353.365 Khac 5.994.652.382 1.052.162.126
Lai chénh léch ty gia 66.279.436 181.915.194
TONG CONG 43.279.378.667 57.362.268.559 Chi phi khac (4.815.119.730) (2.275.920.239)
Khac (4.815.119.730) (2.275.920.239)
LGI NHUAN KHAC 11.057.322.633 21.301.739.878
BAOCAO | 116 117 | BAOCAO
THUGNG e I XAY DUNG PHON VINH HOAN THIEN KHAT KHAO l TGN N



IEEENN——————————
CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

29. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Nhom Cong ty la 20% thu nhap chiu thué.
Cacbao cao thué ctia Nhom Cong ty sé chiu su kiém tra clia cd quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh
vé thué c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay trén bao cao tai chinh hgp

nhat cé thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cung clia cd quan thué.

29.1 Chi phithué TNDN

VND
T T T

Chi phi thué TNDN hién hanh

Diéu chinh chi phi thué TNDN trich thiéu
trong nhiing nam truéc

Chi phi thué TNDN hoan lai

83.251.889.548

418.630.726

110.122.104.497

3.350.580.087

(166.291.283) -

TONG CONG

83.504.228.991

113.472.684.584

Dudi day la doi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cua Igi nhuadn ké toan trudc thué nhan véi thué suat thué

TNDN:

VND
I R T

Téng lgi nhuén ké toan trudc thué
Thué TNDN theo thué suat 4p dung cho Nhém Cong ty

Cdc khodn diéu chinh tdng (giam):

443.839.966.464
88.767.993.293

544.799.055.854
108.959.811.171

Chi phi khéng dugc tru thué 860.225.026 1.162.293.326
Lai tu cong ty lién két (6.542.620.054) -
biéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhitng ném truéc 418.630.726 3.350.580.087
Chi phi thué TNDN 83.504.228.991 113.472.684.584

29.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu

thué clia nam hién tai. Thu nhap chiu

thué ctia Nhom Cong ty khac véi thu nhap dugc bao cao trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
vi thu nhap chiu thué khéng bao gom cac khoan muc thu nhép chiu thué hay chi phi dugc trif cho muc dich

tinh thué trong cac nam khac va cling khéng bao gom cac khoan muc

khong phai chiu thué hay khong dugc

trtf cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cia Nhém Cong ty dugc tinh theo thué suat da ban

hanh dén ngay két thic nam tai chinh.

29.3 Thué thu nhap hoan lai
Nhém Cong ty da ghi nhan mét so tai san thué TNDN hoén lai vGi cac bién dong trong ndm nay va nam trudc
nhu sau:

Bang can doi ké toan hgp nhat

S6 cudi nam S6 cudi nam

166.291.283 -

Lgi nhuan chua
thuc hién

Tai san thué thu

- . 166.291.283 -
nhap hoan lai

Thu nhép thué thu nhap hoan lai tinh vao bao cao
két qua kinh doanh hgp nhat

VND

Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat

Nam trudc

166.291.283

166.291.283
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30.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhiing giao dich trong yéu cia Nhém Cong ty véi cac bén lién quan trong nam nay va nam truéc bao gom:

Noi dung

nghiép vu

Ban vat liéu va cung
cap dich vu xay dung

VND

Nam trudc

1.509.300.346.132  3.627.568.589.519

Céngty C6 phan Mua lién quan dén
Xay dung Coteccons C6 déng l6n cung cap dichvu 197.095.521.550 74.353.227.291
(“Coteccons”) xay dung
Cé tuic 22.680.000.000 13.608.000.000
. I?an Yat liéu Ya cuns 283.163.553.623 406.855.295.193
Congty TNHH Bau cap dich vy xdy dung
tu Xay dung Unicons Bén lién quan B
(“Unicons”) Mua lién quan

dén cung cap vat tu,
thiét bi xay dung

987.727.497 877.624.212

Vao ngay két thiic nam tai chinh, cac khoan phai thu va phai tra véi bén lién quan nhu sau:

VND
: nghiép vu

Phai thu ngan han ctia khach hang

Ban vat liéu va cung

Cot Cé dong 6 . .
oteccons 6 dong lén cap dich vu xdy dung
B4n VAt liéu va
Unicons Bén lién quan A,an \./at liéu Ya cung
cap dich vu xay dung
TONG CONG

Tra truéc cho ngudi ban ngan han

687.031.094.026 1.948.103.714.038

61.854.873.069 100.729.081.384

748.885.967.095  2.048.832.795.422

Mua lién quan

Coteccons C6 dong l6n dén cung cap vat tu, - 16.005.154.858
thiét bi xay dung
Phai tra ngudi ban ngan han
Mua lién quan
Coteccons Cé déng l6n dén cung cap vat tu, 24.187.287.286
thiét bi xay dung
Mua lién quan
Unicons Bén lién quan dén cung cap vat tu, 11.384.747 771.362.473
thiét bi xay dung
TONG CONG 24.198.672.033 771.362.473

Phai thu vé cho vay ngan han

Céngty C6 phan .
Quan Iy & Phét Trién E::ig Cho vay
Gia Khanh

7.000.000.000
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29. NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac giao dich v@i cac bén lién quan khac

Thu nhap clia cac thanh vién cta Héi dong Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban kiém soat nhu sau:

VND
T e T e

Ludng, thudng va thu lao 22.434.878.155 15.110.421.846

31.  CAMKET THUE HOAT PONG

Cong ty hién dang thué van phong, thué kho theo hgp dong thué hoat dong. Vao ngay két thiic nam tai chinh,
cac khoan tién thué t6i thi€u phai tra trong tuang lai theo hgp déng thué hoat dong dugc trinh bay nhu sau:

VND
L BT T

Dén 1 nam 4.757.891.857 4.127.509.053
TU1ldén5ndm 3.680.174.342 7.771.224.450
Trén 5nam 1.470.569.829 1.584.383.563
TONG CONG 9.908.636.028 13.483.117.066

Ngoai ra, Nhém Cong ty hién dang cho thué Toa nha Saigon Pavillon va Botanic Towers theo cac hgp déng cho
thué hoat dong. Vao ngay két thic nam tai chinh, cac khoan tién thué téi thiéu trong tuong lai theo hgp dong
cho thué hoat dong dugc trinh bay nhu sau:

VND
I T T

Dén 1nam 8.108.282.132 9.395.985.720
TU 1dén5nam 14.730.862.373 7.651.254.790
TONG CONG 22.839.144.505 17.047.240.510

32.  THONG TIN THEO BO PHAN

Nhém Cong ty lua chon cac bo phén theo linh vuc kinh doanh [a bo phén bao cao chinh yéu vi rdi ro va ty suat
sinh [6i cia Nhdm Cong ty bi tac dong chu yéu bdi nhiing khac biét vé san pham va dich vu do Nhom Cong ty
cung cap. Nhém Cong ty khéng phan chia cac bé phan theo khu vuc dia ly [a bd phdn bao cdo th( yéu. Cac
hoat dong kinh doanh ctia Nhdém Cong ty dugc t6 chlic va quan ly theo tinh chat cta san pham va dich vu do
Nhom Céng ty cung cap véi méi mét bd phéan [a mét dan vi kinh doanh véi chién ludc cung cdp cac san pham
khac nhau va phuc vu cac thi trudng khac nhau.

+  BO6 phan cung cap dich vu xay dung
« B6 phan kinh doanh vat liéu xay dung; va
« BO phankhac

Gid ap dung cho cac giao dich gilra cac b phan dugc xac dinh trén cd s& khach quan tudng tu nhu véi cac bén
thitba. Doanh thu, chi phiva két qua kinh doanh ctia cac b6 phan bao gém cac giao dich gitta cac bé phan. Cac
giao dich nay dugc loai trur khi lap bédo cao tai chinh hgp nhat.
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33. PHAN LOAI LAI CAC DU LIEU TUGNG UNG

Mot sé khoan muc trén bao cao tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018 da
dudc phan loai lai cho phu hgp véi cach trinh bay clia bao cao tai chinh hgp nhat ctia nam nay. Chi tiét nhu
sau:

VND
S6 dau nam 2 SV
(dé duoc trinh béy Phan loai lai e opam
truéc ddy) (dugc trinh bay lai)

BANG CAN POI KE TOAN HGP NHAT

Doanh thu chua thuc hién ngan han - 974.506.426 974.506.426
Doanh thu chua thuc hién dai han 974.506.426 (974.506.426)

34.  SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cau phai dugc diéu chinh hay
trinh bay trong bao cdo tai chinh hgp nhat ciia Nhém Céng ty.

oy _.-"'

i l | / e —
I'h' U VR —

|
- ol

Nguyén Minh Tung Phan Thi Ngoc Thuy
Ngudi lap Ké& todn truéng

Ngay 20 thang 3 nam 2020

|
1

‘BAO CAO l 124
THUGNG ';(‘)Elg l XAY DUNG PHON VINH




IEEENN—————————— I
CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

VWAL g

127 || BAO CAO
THUONG NIEN

BAOCAOI 126
THUONG NIEN o A e A
s | XAY DU HOAN THIEN KHAT KHAO [




A e e
E E --“-“‘; e




