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6 I XAY DUNG PHON VINH

Thua Quy C6 dong,

néi chungva nganh xay dung - bat dong san néiriéng. Trong

bo6i canh do, cai tén Ricons dugc coi la diém sang hiém hoi
khi tiép tuc da tang trudng ca vé doanh thu lan lgi nhuan ctia minh
trong nam nay. Tong két nam 2018, Ricons dat 9.305,5 ty dong
doanh thu thuan tang 41,85% so véi cung ky va Igi nhuan sau thué
dathon 431ty déng, tang 50,2% so véi nam 2017. Pay la nam thu 5
lién tiép Ricons tang trudng véi toc do hai chir s6. Biéu nay khong
chi chiing té Ricons dang xoay s& t6t véi tinh hinh khé khan hién
tai ma con thé hién ban linh cia mét doanh nghiép [8n khi tiép tuc
quan ly cac chi phi tét va gia tang bién [gi nhuan.

N am 2018 ghi nhan nhiéu bién dong ctia nén kinh té Viét Nam

Trong nam qua, Ricons da dat dugc nhitng thanh tuu nhat dinh
nhu: hoan tat nhiéu du an trong diém nhu Saigon Royal Residence,
Pegasuite, Sunrise Riverside, Vinfast, ...; Thuc hién cac du an mdi
ddng tién do dé ra nhu VinCity (VinGroup), Diamond Precinct
(Gamuda), River Panorama, SwanPark, Eco Park Hung Yén,...;
Quan ly tot viéc thu héi cong ng clia khach hang; Tinh gon bé may
t6 chlc quan ly nham nang cao nang suat va hiéu qua hoat dong
cla Cong ty. bay la nhiing yéu té gitp Ricons budc sang nam 2019
vGi nhiéu diéu kién thuan Igi trong hoat dong san xuat kinh doanh.

Nam 2019 dang md ra vdi nhiéu cd héi va thach thic cho Ricons.
Su canh tranh gay gat tif cac cong ty cung nganh, su yéu cau khat
khe cia nha dau tu la nhiing khé khan trudc mat. Tuy nhién, véi su
chuan bi ky cang ngay tU thgi diém nay, ching ta c6 thé tin tudng
Ricons sé tiép tuc nam bat ca hoi, duy tri su tang trudng bén viing
va but phd manh mé v8i muc tiéu trgd thanh mét trong ba (03) cong
ty xay dung l8n nhat Viét Nam, khang dinh thuang hiéu va dua
hinh dnh Ricons |én tdm cao mai trén thi trudng xay dung.

Thay mat H6i dong Quan tri, Ban Diéu hanh va toan thé CBNV Cong
ty C6 Phan Dau tu Xay dung Ricons, toi xin gui téi Quy vi l6i cam
dn chan thanh nhat vi da luon tin tudng, déng hanh cung Ricons
trong su6t nhitng nam qua va mong sé nhan dugc nhiéu hon nita
su ting ho cta Quy vi trén con dudng phat trién clia Ricons.

Chuc Quy vi stic khoé, hanh phuc va thanh céng!
Tran trong.

Chu tich HPQT
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M6 hinh quan tri, t6 chlc kinh doanh va bé may

Dinh hudng phat trién
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

IR THONG TIN KHAI QUAT

« Tén giao dich: CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

« Tén giao dich déi ngoai: Ricons Construction Investment Joint Stock Company

o Ténviét tat: RICONS

o Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s6 0303527596 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh pho
HO Chi Minh cap lan dau ngay 27 thang 10 nam 2004 thay doi lan thir 22 ngay 14 thang 03 nam

2018 &

. Vén diéu lé: 305.000.000.000 déng ' X
« V6n dau tu ctia cht sd hitu: 305.000.000.000 dong :

« Diachi: 236/6 bién Bién Phu, Phudng 17, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam b

. S6dién thoai: (028) 3514 0349 \
« S3fax: (028) 3514 0348
o Website: www.ricons.vn

e Logo:
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

IR LicH sU HiNH THANH

Nam 2004

Cong ty dugc thanh lap
va la mot thanh vién cla
Coteccons Group. Von diéu
[é ban dau la 17 ty dong.

Cong ty hoan thanh xay
dung khu can ho cao cap
Botanic Towers va tién
hanh ban giao cho khach

N&m 2007 e fin )

Nam 2010
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‘N3m 2014

CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

Nam 2016

Thay déi gidy  ching
nhan dang ky kinh
doanh lan 18. Cong ty
déi tén thanh Céng ty

Nam 2018

Hoan thanh tang von diéu
lé tur 162,75 ty |én 305 ty vao
quy | nam 2018 bang hinh
thitc phat hanh c6 phiéu
cho c6 dong hién hitu va c6
déng chién lugc.

Ra ddi cong ty Riland - linh
vuc dau tu tai chinh va bat

déng san vdivén diéu & 400

hang. Tang vén diéu lé én NN
ty dong.

100 ty dong

C6 phan bau tu Xay
dung Ricons. Tang vén
diéu lé [én 105 ty dong

Ching té la don vi tong thau
chuyén nghiép vdi viéc chinh
phuc thanh céng nhiéu du an
xay dung quy mo l&n:Gamuda
Gardens, Gamuda CT3, Masteri
Thao Pién, An Gia Star, Dorco
Vina, Magic Vina,...

Danh diu budc phat trién nhay vot vé
nang luc xay dung thong qua cacdu an
quy mé lén, chat lugng cao, ky thuat
thi cong phic tap nhu: Resort Hyatt
= Regency Da Nang, Royal Tower, Dai
Phudc Lotus, Nha may Foster Da Nang,
Nha may Dorco Hung Yén,...
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Nam 2005

Khéi cong xay dung du an
bat dong san dau tién -

Nam 2017

Hoan thanh tang vén diéu
|& tir 105 ty [én 162,75 ty

Khu can ho cao cap
Botanic Towers, khang
dinh thuong hiéu cua
Cong ty trén thi trudng
dau tu bat dong san.

XAY DUNG PHON VINH
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Nam 2008

Khéi Xay lap & Khoi Dau
tu - Thucdng mai dugc
thanh ap va nhanh
chong phat trién.

. izt

NAm 2012

Khang dinh uy tin trong
linh vuc dau tu bat dong
san véi su ra dgi va quan
ly hiéu qua can ho cao cap
Saigon Pavillon.

Nam 2013
Xép hang th 7 trong Top

500 Doanh nghiép Xay
dung l&n nhat Viét Nam

Nam 2015

Thay d6i bé nhan dién
thugng hiéu va dgi tru sé vé
toa nha Coteccons (236/6
pién Bién Phu, P. 17, Q.
Binh Thanh).

vao quy Il ndm 2017 bang
hinh thic chia c6 tic bang
c6 phiéu cho c6 dong hién
hiru va phat hanh theo
chugng trinh ESOP.

HOAN THIEN KHAT KHAO

BAO CAO THUONG NIEN 2018
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05 Khai trusng van phong mé rong tai Botanic

06 bay manh IT hoa, tu déng héa trong moi hoat
déng ctia Cong ty: xay dung va phat trién 17 phan
mém, website,...

07 Cac hoat dong vi cong dong dudc té chiic quy mo
va sang tao: su kién thé thao 3 mon phéi hgp nham
gay quy tu thién - Ricons Ironman 2018; Chudng trinh
vé s6 tu thién gdy quy tng ho tré em mac bénh tim
bam sinh - Ricons Rebuilding Hopes 2018; tiép tuc la
nha tai trg cho Quy tu thién Lighthouse Club,...

08 pay manh hoat déng dao tao véi hon 130 chucng
trinh dao tao dudc dién ra, thu hat han 1800 lugt hoc
vién tham du.

XAY DUNG PHON VINH
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BAO CAO THUONG NIEN 2018

01 Duy tri top 5 Nha thau Xay dung tu nhan [6n nhat
Viét Nam trong danh sach 500 cong ty do VNR cong bé.

02 Hoan thién chubi gia tri nganh xay dung bang viéc
dau tu va khai cong xay dung nha may gia cong cd khi
Ricons.

03 Hoan thanh va ban giao nhiéu du an nha cao tang
¢6 quy mo l6n nhu: chung cu My Dinh Plaza 2, Condotel
Da Nang, Thap Aqua 1 - Vinhomes Golden River, ...

04 Ap dung thanh cong hé théng KPIs trong hoat dong
quan tri - mot cong cu quan ly dugc sir dung dé theo
do6i, danh gia mic do thuc hién muc tiéu ctia ting CBNV.

CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

NHUNG THANH TiCH DAT DUGC TRONG QUA TRINH HOAT DONG

Top 05 doanh nghiép
xay dung tu nhan l&n nhat
Viét Nam.

Lot vao top 50 Thudng
hiéu tuyén dung hdp dan
nhat Viét Nam va top 100
Doanh nghiép c6 ngi lam
viéc tot nhatViét Nam nam
2018 (Do cong ty chuyén vé
linh vuc nhan su Anphabe
danh gid).

Nhiing thu danh gia tu cac
duy andathuyc hién nhu: Dy
an nha may dét may Nine
South Estates, Fang Broth-
er Knitting Viét Nam,...

Ricons dugc tai cap
gidy ching nhan OHSAS
18001:2007 lan 4, nang cap
ISO 9001:2015. Pong thdi
Cong ty ciling dudc S& Ké
hoach va DPau tu TP.HCM
trao chiing chi nang luc
hoat dong xay dung (Loai
l).

e

CCHUND AN

Nhan ching nhan GiG an
toan lao dong tu cac du an
[&n nhu: Aqua Bay Sky Res-
idences (Thap B1,B2,B3);
My DPinh Plaza 2, Kosmo
Tay Ho6, Saigon Royal Res-
idence,...

RICONS VINH DV DAT

TOP 03 NGI LAM VIEC
TOT NHAT VIET NAM
NGANH XAY DUNG

Ngay 22/03/2018, Ricons
cung Coteccons Group tré

thanh doanh nghiép cé

moi trudng lam viéc tot
nhat nganh xay dung Viét
Nam.

HOAN THIEN KHAT KHAO 15
BAO CAO THUONG NIEN 2018
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I NGANH NGHE KINH DOANH CHINH DIA BAN KINH DOANH

Mien Bac
Hd& N6i, Bac Ninh, Hdi Duong, Hdi Phong,
Qudng Ninh, Hung Yén, Vinh Phuc

:- 3 & -*_" i i -3 _" = el l..ll-.__

Xay dung, lap dat cac cong trinh

dan dung va cong nghiep; cong [ Sy iy e T ;
trinh giao théng; cong trinh I o i e Bl . s ' v
thay gi, cong trinh cong ich,... Fhr | & - <\ ¥ el e TP N 7

Lap dat hé thong dién; hé théng

cap, thoat nudc; lo sudi va diéu
hoa khoéng khi.

Mién Trung

ba Nang, Quang Nam, Khdnh Hoa

Mién Nam
H6 Chi Minh, Binh Duang, Béng Nai, Tay Ninh, Viing
Tau, Can Tho, Hau Giang, An Giang, Kién Giang

dong san, quyén su dung dat
thudc chu sé hiru.

Cac cong trinh, du an cta Céng ty C6 phan Pau Tu
Xay Dung RICONS dién ra khdp 3 mién dat nudc
va khéng ngting mé rong dia ban kinh doanh. Tap
trung chu yéu tai cac thanh pho, vung trong tam
kinh té l6n

Ban budn vat liéu, thiét bi lap
dat khac trong xay dung

16 XAY DUNG PHON VINH HOAN THIEN KHAT KHAO 17
BAO CAO THUONG NIEN 2018
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3| MO HINH QUAN TRI

Hoat dong véi hinh thiic cong ty c6 phan, ngoai viéc tuan thu cac
quy dinh phap luat, hoat dong kinh doanh ctia RICONS con thuc
hién dung theo cac quy dinh theo Diéu [é Cong ty, bao gom:

« Daihdiddng c6 dong; TRUGNG HOC, BENH VIEN
e Ho6idong quan tri;

¢ Ban kiém soat;

e BanToéng Giam déc;

e Cac phong chuyén mén nghiép vu....

TRUNG TAM THUGNG MAI

DAI HOI PONG
CcO PONG

: CHUNG CU CAO TANG
;i::;;;; TOA NHA VAN PHONG
\.I=||\}
INLLLS

Napgyl
N

Ban Kiém soat

HGi dong Quan tri duong ducne nhidm g6
ng nhiém gom

nhiém cla Ricons gom Chu

tich Hoi dong Quan tri va HOI DONG Trudng Ban va BIET THY
05 thanh vién. QUAN TRI 02 thanh vién.

BAN
KIEM SOAT NHA XUGNG

Ping dau bo may diéu hanh 1a
Téng Giam déc.

HO trg cho Téng Giam déc co . BAN !
02 Pho6 Téng Giam déc TONG GIAM POC

CAC PHONG CHUYEN
MON NGHIEP VU

Cac Cong ty con, Cong ty lién két:
e Coéngty con: Céngty C6 phan Dau tu Riland
e COngty lién két: Khong cd

18 XAY DUNG PHON VINH HOAN THIEN KHAT KHAO i 19
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R B0 MAY QUAN LY

20

clia Nha nudc Viét Nam, hoat dong kinh doanh

cla Ricons con thuc hién theo ding quy dinh
trong diéu lé cia Cong ty dugc Dai héi dong C6 dong
théng qua.

Cl‘mg vGi viéc tuan thu cac quy dinh vé phap luat

N
BAN KIEM SOAT I

DAI HOI DPONG
c6 PONG

XAY DUNG PHON VINH

BAO CAO THUONG NIEN 2018
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INH HUGNG PHAT TRIEN

’ TAM NHIN SU MENH

“sU MENH: XAY' DUNG PHON VINH; HOAN THIEl\LILFKHAfA_ 1A
“TAM NHiN: TRG THANH CONG TY XJ-W'DU'NG HANG DAY VIE'I' NAM?”
cho toan'thé CBNV. Tur d6, dua ra dinh Audng choaitoan bérhoat dong san
" xudt kinh doanh cua Cong ty. &

..il

GIA TRI COT LOI

CHAT LUONG

T6i da hoa lgi ich cho khach
hang bang viéc té chdic thi cong
chuyén nghiép, cung cép cac
dich vu da dang, san pham ding
tién do, chat lugng tot cung véi
cac giai phap thiét ké t6i uu.

AN TOAN

Cam két xay dung mot méi trusng
[am viéc an toan cho ngudi lao
dong, cac déi tac, khach hang va
cdng dong.

=5 R
JARN ZZEN ZER Y B4

e T B s

P

CAM KET TAN TUY
Mét khi chiing toi da cam két thi bang Su thanh coéng sé khong dén
moi gia, moi cach thiic déu thuc hién néu khong cé su cham chi vi lgi
dé bao vé tinh cam két ciia minh. ich cdia khach hang. B&i chinh

quan diém do, trong moi hoat
dong cong viéc chung t6i ludn
T c6 su chin chu va bén bi.

CHINH TRUC
l Trung thuc, minh bach va uy tin
trong kinh doanh.
CHAN THANH

Mot méi quan hé bén viing véi khach

hang thiviéc chan that, céi mé la diéu

khong thé thiéu. Vivay, ching téi luén

chia sé nhitng kho khan va chung vui

vGi niém vui cta ho.

CAC MUC TIEU CHU YEU

Xay dung Coéng ty ngay cang l6n manh trén cd sé
hudng dén chat lugng, chuyén nghiép dé phat trién bén
viing va dem lai gia tri dai han cho c6 dong.

Tap trung cai tién nang cap cong nghé va tap trung
nguodn luc vao hoat ddng kinh doanh chui luc nham néng
cao nang suat, chat lugng va giam thiéu va triét tiéu hao
phi. Tim kiém déi tac m&i dé md réng thi trudng va gia
tang thi phan.

Phat trién nguén nhan luc c6 chuyén moén gidi, tinh
chuyén nghiép cao, tan tam vai cong viéc va ludn vi sy
nghiép phat trién clia Cong ty.

HOAN THIEN KHAT KHAO

BAO CAO THUONG NIEN 2018
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| CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

! ¥ Tan dunguuthé cung

:q cap dich vu khép kin tur
'-s:' thiét ké thi cong dén tu

dl van ban hang nham tai
da hoéa lgi nhuan ciing

nhu tao nguén thu cho
cacdanvilién quan.

Tiép tuc hudng dén nhiing chu dau tu l6n trén
thi trudng véi nhiing du an bat déng san trung
- cao cap, c6 nhiing yéu cau cao vé mat chat
lugng, tién do thi cong va dac biét la van dé an
toan dugc dat lén hang dau. Day manh phéan
khuc khach hang cht luc trung - cao cap, dong
thdi duy tri ty trong hgp ly gilta cac du an can
ho cao cap, nha xudng, biét thu, khach san, re-
sort nham da dang hoa san pham, tiing budc
khai thac va chiém linh thi trusng Viét Nam =
nhiéu tiém nang.

24 XAY DUNG PHON VINH
BAO CAO THUONG NIEN 2018

Day manh hoat dong kinh doanh Bat dong
san vGi cac thuang hiéu la Rihome (méi gigi
mua ban, cho thué Bat déng san) va Risa
(Quan ly Bat dong san). bac biét, la ra dai
Cong ty Riland chuyén vé linh vuc Pau tu tai
chinh - Bat dong san.

Tiép tuc xay dung va duy tri
thuong hiéu Ricons tuong
xing véi tam véc va quy
mo phat trién ctia Cong ty
trong tung giai doan. Muc
tiéu hudng dén khong chi la
xay dung hinh anh chuyén
nghiép, than thién véi cong
déng ma con mang lai cho
khach hang nhiing lgi ich
cong hudng tu thusng hiéu
Ricons.

Muc tiéu déi v@i xa hoi, cong dong

HOi dong quan tri va Ban lanh dao Cong ty dac biét quan
tam, luén chap hanh tét va cé nhitng hanh déng thiét thuc
vGi van dé moi truong, xa hdi va cong dong.

Dong gop vao su phat trién clia x& hoi, cdng dong bang
nhiing cong trinh xay dung chat lugng, dam bao cudc séng
an lanh, hanh phdc ctia ngudi dan.

Cam két thuc hién

Tuan thu luat Bao vé Méi trudng va cac yéu cau khac lién
quan dén cac tac dong mai trusng clia Cong ty.

Quantam dgisongcuacanbod nhanvién, to chiic cac phong
trao thi dua, hoat dong doan thé, hoat dong xa hoi,...

Phat trién di doi véi trach nhiém bao vé méi trusng va su
dung hgp ly tai nguyén thién nhién. Pam bao cong tac xay

dung thi cong khong lam anh huéng dén mai trudng xung
quanh ciing nhu cong déng dan cu tai khu vuc.

HOAN THIEN KHAT KHAO

BAO CAO THUONG NIEN 2018
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| cAcrUIRO

RUI RO KINH TE

Trung dang dién ra c6 thé (a giai doan dau cua mét

cudc chién tranh lanh vé kinh té kéo dai. Biém sang
vé ngoai giao cua Triéu Tién cling md ra mot hudng trién
vong phat trién kinh té cGia khu vuc nay, tuy nhién sé gia
tang mau thuan vé dia chinh tri, dac biét tai khu vuc nay
vén da ton tai cac mau thuan vé tranh chap Bién Dong,
Bién Hoa Déng, day cling la nguy co dé xay ra khing hoang
vé kinh té.

Vé tinh hinh thé gigi: Chién tranh thuong mai My -

Tai Viét Nam, tinh hinh ng cong cling luon 8 miic cao 61,4%
GDP va chua thay xu hudng suy giam nén rli ro vé lam phat,
rti ro vé khing hoang va bat én luén hién dién. Nhiéu ngan
hang pha san, sap nhap trong thgi gian qua, l&i suat dang
c6 xu hudng tang va thi gia Bat dong san ciing da lién tuc
tang cao trong 2 ndm gan day. Diéu nay, c6 kha nang gay
anh hudng xau dén su tang trudng nén kinh té Viét nam
trong nam tGi, dac biét sé anh hudng s6m nhat lén nganh
xay dung va bat dong san, cling la nganh nghé chu dao clia
Cong ty Ricons hién nay.

Tuy nhién, véi nguén vén FDI da nam trong ké hoach va
cac moi quan hé hgp tac lau dai véi cac té chiic, nha dau
tu [8n tu nudc ngoai, cung véi su 6n dinh clia kinh té vi mé,
tang cudng cai cach bdé may nha nuéc, giti 6n dinh vé tinh
hinh chinh tri trong nudc hién nay, thi van tao da gitt dugc
su phat trién nhanh cta nén kinh té trén muc 6,5% GDP
trong nam 2019. Cong ty C6 phan Bau tu Xay dung Ricons
luon nhin nhan vao thuc té va c6 nhiing budc di phu hop,
c6 nhiing giai phap chu dong trong viéc lap ké hoach san
xuat kinh doanh thi tin rang Cong ty luén c6 nhiing chinh
sach Ung pho kip thdi.

XAY DUNG PHON VINH
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RUI RO MOI TRUGNG

ong nghiép hoéa, do thi hda va tang trudng kinh té
Cnhanh chong da dem dén nhiing thach thic 16n vé

moi trudng va quan ly chat thai da tré thanh mot
trong nhiing van dé moi trudng doé thi cs ban ma tat ca cac
doanh nghiép budc phai giadi quyét. Nganh xay dung dudc
coi la mét trong nhiing nganh phat sinh ra lugng chat thai
[6n, do d6 co vai tro trong viéc giam thiéu tac dong moi
trudng gay ra bai viéc quan ly chat thai khong hiéu qua.

Trong thai gian gan day, van dé maéi trusng la mot trong
nhiing van dé dudc du luan quan tam nhat, chinh vi thé,
Coéng ty ludn nd luc va tiép tuc dam bao cac diéu kién vé
bdo vé moi trudng thong qua viéc quan tam su dung hiéu
qua va tiét kiém cac nguén tai nguyén nhu nang lugng,
nudc, vat liéu xay dung,... (st dung cac vat liéu khong
nung, tai ché, vat liéu nhe,...) ngay tir khau thiét k&; quan
ly thu gom, phan loai va xtr ly chat thai, nuéc thai xay dung
trong qua trinh thi cong tai cac dy an, tuan thu cac quy
dinh cda cac cd quan chiic nang trong hoat dong xay dung.

RUI RO DAC THU NGANH

Bién dong gia nguyén vat liéu dau vao

bao gébm 60-70% chi phi Vat Liéu, 10-20% chi phi
Nhan Coéng, va 10-20% chi phi may xay dung, trong
dé thép, cat va xi mang chiém ty trong chu yéu trong cg
cau Vat Liéu Xay Dung. Vi vay, bién dong tang gia Vat liéu
xay dung luén la mét rui ro tiém tang dang lo ngai clia cac
doanh nghiép hoat dong trong linh vuc thi cong xay dung.

G ia thanh ctia moét cong trinh Xay Dung théng thudng

e Tinh hinh hién nay, v8i kha ndng xay ra chién tranh
thuong mai My - Trung, thi gia thép c6 kha nang sé
don nhan nhitng dgt suy gidm trong thdi gian t&i trong
nam 2019. bay la moét tin hiéu tich cuc trong hoat dong
dau tu phat trién ha tang va nganh thi cong xay dung.
Mac du vay, Cong ty Ricons van luén phai danh gia lién
tuc tinh hinh bién dong déi véi don gia thép ndi riéng
va dan gia vat liéu xay dung néi chung dé cé nhiing
chinh sach diéu chinh phu hgp trong hoat déng kinh
doanh phong ngtia nhitng trudng hgp dét bién.

e Trong nam 2018, giad cat tu nhién va gia xi mang duy
tri & muc én dinh. Trong nam t&i, du bao gia xi mang
sé tang [én do xu hudng xuat khau ra thi truéng Trung

CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS
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Quéc, Bangladesh cac nudc Dong Nam A tang [én trong
thai gian gan day da giai quyét dugc san lugng du thiia
hon 50 triéu tdn/nam (Viét Nam nam trong sé 10 quéc
gia san xuat xi mang [6n nhat thé gigi véi cong suat lap
dat 148 triéu tan/nam, trong khi muc tiéu thu trong
nudc chi khoang 85 triéu tan/nam).

e Dubao xu hudng xuat khau xi mang giai doan dén nam
2020 tiép tuc duy tri mdc tang trudng va diém dén van
la cac déi tac hién hitu, do nhu cau xay dung cla nhiing
quéc gia dang phat trién nay da tang manh trong nhiing
nam gan day.

Do dé, dé han ché téi thiéu nhiing rui ro vé bién dong gia
nguyén vat liéu dau vao, Céng ty luén céd nhiing chinh sach
va doi ngl kinh nghiém nham theo doi, cap nhéat, dat hang
gill gid nham han ché tac déng xau cla viéc bién dong tang
gia va quan ly nhap ton kho hiéu qua déi véi cac nguyén liéu
trong yéu.

HOAN THIEN KHAT KHAO 27
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RUI RO PAC THU NGANH

Rui ro vé an toan lao dong

Do tinh chat dac thu ctia nganh xay dung luén tiém an rui
ro mat an toan lao déng cao, Ban ldnh dao Céng ty ludn
dat su quan tdm cong tac nay lén hang dau. Cong ty datra
06 gia tri c6t 16i thi gia tri “AN TOAN” ludn ding vi tri dau
tién va tuyén truyén dé tat ca nhan vién Cong ty hiéu “An
toan lao dong la trach nhiém clia moi nguai”.

Vi trén hét khi dé xay ra cac su c6 nghiém trong vé an toan
lao dong, ngoai viéc ton that vé con ngudi, tinh than va vat
chét con anh hudng nghiém trong dén uy tin ctia cong ty
trén thi truéng, dong thdi anh hudng dén su tin nhiém cua
Chu dau tu va cac doéi tac khi hop tac kinh doanh.

Dé han ché téi thiéu cac rdi ro tiém an vé an toan lao dong,
Céng ty da xay dung hé théng quan ly AT&SKNN va té chiic
kiém soat, danh gia dot xuat va dinh ky véi tan suat cao.

Bién dong cla thi trudng Bat Dong San

Nam 2018 hién tugng bong bong bat dong san khéng xay
ra, nguon cung va so lugng giao dich giam so vgi nam 2017
nhung nguy cd tu nguén cung bat dong san cao cap tang
nhanh tiém an nhiéu rdi ro vé thanh khoan dac biét phan
khuc hang sang trong nam 2019.

Ngan hang that chat tin dung cho vay bat déng san khién
chi phi vén dau tu bat dong san bi dén lén anh hudng téi
cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san

Cac du an bat dong san c6 nguon goc dat cong chua qua
dau gia bi thanh tra, ra soat, diing chuyén déi muc dich s
dung dat. Doanh nghiép gap kho vi nhiéu quy dinh chéng
chéo, hé sd bi i dong, vudng mac, cac kién nghi khong
dudc giai quyét kip thdi anh hudng tiéu cuc téi thi trudng
bat dong san, dac biét tai thi trudng TP HCM.

XAY DUNG PHON VINH
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RUI RO DAC THU NGANH

Rui ro khac

Ngoai nhiing rui ro da ké trén, Céng ty luén co y thiic dé
phong cac rui ro bat kha khang nhu héa hoan, 10 lut,...
Nh{ng rui ro nay it cé kha nang xay ra, nhung néu xay ra sé
gay thiét hai rat l6n vé ngudi va tai san cho Cong ty. Vi vay,
hang nam Cong ty déu tham gia ky két cac hgp déng bao
hiém nhu: bao hiém lao ddng, bao hiém tai nan,... nham
phong ngtia va han ché thiét hai néu co6 xay ra.

RUi ro vé phap luat

Hoat déng kinh doanh trong linh vuc thi cdng xay dung
hoac bat dong san chiu tac dong sau rong bdi nhiing quy
dinh cta Phap luat hién hanh nhu: Luat Doanh nghiép,
Luat Ching khoan, Luat Thudgng mai, Luat Xay dung, Luat
Dau tu, Luat Dat dai, Luat Nha & va Luat Kinh doanh BBS,
Luat Bdo vé mdi trudng, Luat An toan vé sinh lao dong,
V.V.... Hé théng Phap luat Viét Nam van dang trong qua
trinh hoan thién, con tén tai nhiéu quy dinh mau thuan va
thudng xuyén cé sy diéu chinh. Thém niia, bat ky mot su
diéu chinh nho nao vé chinh sach thué, chitiéu quy hoach,
thu tuc vé dat dai, nha & hay diéu chinh [ai suat cho vay,
... déu cé thé gay anh hudng l6n dén su 6n dinh cla thi
trusng bat dong san va hoat dong xay dung.

Vi vay, rudi ro vé phap luat luon ton tai va can dugc quan
tam theo sat, kip thai du bao dé tuan thu va co6 cac giai
phap lng phé véi su thay déi, hiéu chinh ké hoach kinh
doanh phu hgp véi cac chinh sach méi.
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Ban Kiém soat
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Y]] HO1 DONG QUAN TRI

THANH VIEN VA CG CAU CUA HOI BONG QUAN TRI

ONG TRAN QUANG QUAN
Chu tich Hoi Pong Quan Tri
Nam sinh: 1973

32 i XAY DUNG PHON VINH
BAO CAO THUONG NIEN 2018

La mot trong nam c6 dong sang lap Coteccons, la thanh
vién Hoi déng Quan tri kiém Pho Téng Giam déc, Ong ¢
vai tro then chot trong qua trinh phat trién ctia Céng ty
Coteccons. Ong la ngugi thuc tién, trong chir tin va ludn
xem viéc thuc hién cam két la hang dau. Vi thé, Ong luén
dudc Cha dau tu tin nhiém va tin tudng.

Thang 07/2016, Ong dudc bé nhiém lam Cha tich Hoi dong
Quan tri Cong ty Ricons. Cung Hoi dong Quan tri dua ra cac
muc tiéu va dinh hudng phat trién dung dan, cac quyét
sach kip thgi, Ong nhat dinh sé dua Ricons phat trién [én
tam cao mdi.

ONG NGUYEN BA DUONG
Chu tich Coteccons Group
Thanh vién Hdi déng quan tri
Nam sinh: 1959

Ong t6t nghiép khoa Kién trdc trudng Dai hoc Xay
dung Kiev (Ucraina). Ong la ngudi sang lap va diéu
hanh Coteccons tif ndm 2002. Nam 2005, Ong dudc
bau [dam Chu tich Hi déng Quan tri Coteccons. Ong
ting nhan bang khen cta Thu tudng Chinh phu vi co
nhiéu thanh tich gop phan vao su nghiép xay dung
Chu nghia xa héi va bang khen clia B6 trudng Bo Xay
dung vi hoan thanh tét nhiém vu.

Nam 2013, Ong dugc vinh danh trong Top 50 Nha
ldnh dao doanh nghiép xuat sac cua Viét Nam do tap
chi Forbes binh chon. Nam 2015, Ong dugc tap chi
Nhip cau Dau tu binh chon la mét trong mugi Nha
Lanh dao phat trién ddi ngl xuat sac nhat Viét Nam

I I I

Ong Tran Quang Quén Cha tich HBQT
2 Ong Nguyén Ba Duang Thanh vién HDQT
3 Ong Lé Mién Thuy Thanh vién HDQT
4 Ong Nguyén Sy Cong Thanh vién HDQT
5 Ong Tran Kim Long Thanh vién HDQT
6 Ong Phan Huy Vinh Thanh vién HDQT

HOAN THIEN KHAT KHAO
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THANH VIEN VA CG CAU CUA HOI BONG QUAN TRI

ONG LE MIEN THUY
Thanh vién Héi Pong Quan Tri
b6 nhiém ngay 2 thang 6 nam 2017
Nam sinh: 1975

Hon 15 ndm gén bo cung Coteccons Group, Ong tiing dam
nhiém nhiéu vi tri quan trong nhu Giam d6c Khéi Xay lap
Coteccons, Pho Téng Giam déc Unicons. Sang tao va nhiét
huyét trong cong viéc, tinh cach nang dong, dam nghidam
lam, Ong ludn nhan dugc su tin nhiém clia Cha dau tuva la
nguon cam hiing manh mé cho nhan vién.

Trong chién lugc phat trién cua Coteccons Group, thang
05/2016, Ong dugc bé nhiém gitt chiic vu Téng Giam déc
Cong ty Ricons. V&i kién thic chuyén nganh trong linh
vuc xay dung cung phong cach ty tin va tu duy sang tao
ndi trdi, Ong nhat dinh sé dua Ricons trd thanh mét trong
nhiing cong ty xdy dung hang dau tai Viét Nam.

XAY DUNG PHON VINH
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ONG NGUYEN SY CONG
Thanh vién Héi Pong Quan Tri
Nam sinh: 1970

La mot trong nhiing c6 déng sang lap va gop phan dua
Coteccons phat trién ruc rd nhu hién nay, Ong c6 tdm anh
hudng &n dén doi ngli CBNV bai phong cach gian di, quyét
doan trong cong tac diéu hanh, luén nghi dén Igi ich cua
tap thé.

Ong dudc cac daéi tac trong va ngoai nudc ton trong, danh
gia cao bdi su chan thanh, chinh truc, trong chif tin trong
kinh doanh. Cung H6i dong Quan tri dua ra cac muc tiéu va
dinh hudng phat trién ding dan, cac quyét sach kip thai,
Ong nhat dinh sé dua Ricons phat trién [&n tdm cao mai.
Thang 7/2017 dén nay, Ong gili chiic vu Téng Giam déc
Cong ty Coteccons.

SFE ey S8
=

ONG TRAN KIM LONG
Thanh vién Hi Déng Quan Tri
Nam sinh: 1974

Gia nhap Coteccons tif nhiing ngay dau méi thanh lap, Ong
dam nhiém nhiéu vi tri quan trong, gop phan tich cuc trong
viéc phat trién Cong ty Coteccons. La ngudi quyét doan,
day nhiét huyét trong cong viéc, c6 thé manh trén nhiéu
linh vuc nhu giao tiép, dam phan, quan ly diéu hanh, Ong
da xay dung, phat trién dugc nhiéu méi quan hé tot dep véi
khach hang, déi tac uy tin trong va ngoai nudc. Vi thé, Ong
luén hoan thanh xuat sac cac trong trach dugc giao.

TU thang 03/2015 dén thang 05/2017, Ong giti chlic vu Phd
Tong giam doc Cong ty Ricons.
Thang 07/2018 dén nay, Ong dam nhiém chic vu Téng
Giam d6c Cong ty Newtecons.

ONG PHAN HUY ViNH
Thanh vién Héi Dong Quan Tri
Nam sinh: 1972

Ong t8t nghiép Ky su Thuy Igi trudng Dai hoc Thay Lgi. Tu
nam 1996 dén 2002, Ong lan lugt gill chirc vu Giam sat ky
thuat va Chi huy trudng tai Cong ty Xay dung Cong nghiép
nhe s6 2. TU ndm 2002 dén 2008, Ong cong tac tai Céng
ty Coteccons V@i cac vi tri: Chi huy truéng, Giam déc Khoi,
Pho6 Téng Giam déc. Thang 9/2015 dén nay, Ong gill chiic
vu Phé Téng Giam déc Cong ty Coteccons.

HOAN THIEN KHAT KHAO
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CAC BUOI HOP CUA HOI BONG QUAN TRI

LLER )]
STT Cac cudc hop Thgi gian Noéi dung vién
tham du
01 001/BBHHDQT-2018 08/01/2018 D4u tu Kho tai Nhon Trach - Péng Nai 5/5
02 002/BBHHDQT-2018 06/01/2018 Duyét cha truong dau tu Thiét bi nam 2018 5/5
03 003/BBHHDQT-2018 24/01/2018 XU ly ¢6 phan chua phan phéi hét cho ¢8 déng hién hitu 5/5
04 004/BBHHDQT-2018 19/03/2018 Triéu tap Dai hoi déng C6 déng lan XI - 2018 5/5
05 004A/BBHDDQT-2018 05/03/2018 Tang vén diéu |& Cong ty - 305 ty déng 5/5
06 005/BBHHDQT-2018 25/03/2018 bang ky thanh lap du an dau tu nha may gia cong cd khi 5/5
07 006/BBHDQT-2018 20/03/2018 Dang ky thanh lap chi nhanh Cong ty tai Dong Nai 6/6
08 007/BBHDQT-2018 23/04/2018 Cap han mUc tin dung tai cac Ngén hang 6/6
09 008/BBHDQT-2018 14/05/2018 Uy quyén dai dién vén ctia Ricons tai Riland 6/6
oo e we ii RET
10 009/BBHDQT-2018 21/05/2018 Vé viéc thanh toan tién c6 tlic nam 2017 6/6 & bowcy SN UAT KR DORMH 01w
TN
11 010/BBHDQT-2018 22/05/2018 Thong qua lua chon don vi kiém toan doc lap 6/6

Thong qua viéc lua chon ty quyén cho dan vi HSC tu van

12 011/BBHDQT-2018 30/07/2018 niém yét ¢6 phidu Ricons 6/6

CAC NGHI QUYET/QUYET BINH

01 001/RICONS-2018 19/03/2018 Triéu tap cudc hop BHDCP lan XI - Ndm 2018
Quyét dinh dang ky thanh lap du an dau tu: Nha

02 002/RICONS-2018 20/03/2018 may gia cong cd khi - Cong ty CP Pau tu Xay dung
Ricons

03 003/RICONS-2018 20/03/2018 Quyét dinh thanh [@p chi nhanh Cong ty CP Bau tu

Xay dung Ricons tai Dong Nai

04 004/NQ-HPQT/RICONS 21/05/2018 Thuc hién thanh toan ¢ tlic ndm 2017 cho c6 déng

Lua chon don vi kiém toan Bao cao tai chinh

05 005/NQ-HPQT-2018 22/05/2018 i 2018

CAC TIEU BAN THUOC HOI PONG QUAN TRI
Céng ty khong cé tiéu ban truc thudc Hoi dong quan tri

36 XAY DUNG PHON VINH HOAN THIEN KHAT KHAO 37
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THANH VIEN VA CG CAU CUA BAN KIEM SOAT

1 Ba Ha Tiéu Anh Trudng Ban
2 Ong H6 Van Chi Thanh Thanh vién
3 Ong Phan Vinh Phic Thanh vién
LY LICH CUA CAC THANH VIEN BAN KIEM SOAT
b .
BA HA TIEU ANH

Trudng Ban kiém soat
Nam sinh: 1972

Ba t6t nghiép CU nhan Kinh té va c6 han 15 nam kinh
nghiém trong linh vuc Tai chinh Ké todn. Nang dong
trong cong tac quan ly va diéu hanh, Ba tu van cho Ban
l&dnh dao trong viéc phat trién va sir dung dong vén hiéu
qua, gbp phan [6n vao qua trinh xay dung va phat trién
cla Coteccons. Hién nay, Ba dang gill chiic vu Trudng
phong Tai chinh Ké toan Cong ty Coteccons.

XAY DUNG PHON VINH
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ONG PHAN VIiNH PHUC
Thanh vién Ban kiém soat
Nam sinh: 1982

Ong tét nghiép chuyén nganh Ky su Xay dung va co kinh
nghiém nhiéu nam cong tac tai Cong ty Coteccons. Thang
04/2015, Ong dudc bé nhiém gitt chiric vu Trudng phong
Quan ly Chi phi & Hgp dong tai Cong ty Ricons. Ong diéu
hanh va quan ly ngéan sach, chi phi hgp dong cta Cong ty.
Quyét doan trong céng viéc, kha nang giao tiép va dam
phan tét, Ong ludn nhan dudc su danh gia cao tu cac khach
hang va doi tac.

ONG HO VAN CHi THANH
Thanh vién Ban kiém soat
Nam sinh: 1971

Ong tét nghiép chuyén nganh Ky su Xay dung, Clf nhan
Luat va da c6 20 nam kinh nghiém trong linh vuc xay dung.
Céng tac tai Coteccons tif ndm 2002, Ong dam nhan nhiéu
vi tri quan trong nhu: Trudng phong Thiét bi, Trudng Ban
PC & HT, Trudng Ban Giam sat Tai chinh, Trudng phong
Téng hdp. Hién nay, Ong gili chiic vu Giam déc Du an tai
Cong ty Unicons.
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Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh 43 EEEHEE i B
T6 chiic nhan su :

Tinh hinh dau tu

Tinh hinh tai chinh

Cd cau c6 doéng

Bao cao tac dong lién quan moi trudng

........
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VGi thanh cong bugc dau tif viéc ap dung KPIs tai
Ricons, Cong ty Ricons da kién toan bo may quan
tri hoat dong €ong ty néi chung ciing nhu dam bao
su phat trién bén'viing trong béi canh viéc tang
truéng cua Cong ty dang rat “noéng” trong thai
diém hién tai.
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JIGE]l TiNH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

TINH HINH KINH DOANH NAM 2018

dao Ricons da nhanh chéng dua ra cac quyét sach manh mé va phu hgp trong viéc diéu hanh san xuat

kinh doanh ctia Cong ty. Bong long cuing quyét sach ctia Ban lanh dao, d6i ngli can bd, nhan vién Cong
ty da khéng ngting no luc cling nhau thuc hién tét cac cdng viéc duge phan cong. Chinh nhiing quyét sach
dung dan va kip thgi nay phéi hgp cung véi stic manh tap thé nhan vién Cong ty ma trong nam 2018, Ricons
da xuat sac dat dugc két qua san xuat kinh doanh cao hon ndm 2017, vugt ké hoach do Dai héi Dong C6 dong
dé ra, cu thé nhu sau:

N han dinh dugc tinh hinh thi trudng, ngay tu khi trién khai ké hoach kinh doanh nam 2018, Ban l&dnh

chitidu 2017 2018 TH
(VND) (VND) 2018/2017

Doanh thu thuan 6.560.118.556.068 9.305.520.883.812 141,85%

Gia vén hang ban (6.158.768.377.454)  (8.709.856.445.363) 141,42%

CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

CG CAU DOANH THU THUAN

2017 2018
Chi tiéu

Gia tri (VND) Ty trong (%) Gia tri (VND) Ty trong (%)
Sﬂ:g cap dich vu xay 5.748.227.557.052 87,63%  8.320.489.039.744 89,42%
Ban vat liéu xay dung 792.004.621.001 12,07% 957.918.381.593 10,29%
Cho thué can ho, mat
béng, thiét bi, van hanh 19.886.378.015 0,30% 27.113.462.475 0,29%
toa nha
Tong cong 6.560.118.556.068 100,00%  9.305.520.883.812 100,00%

Doanh thu hoat dong

P, 5.915.283.622 57.362.268.559 969,73%
Chi phi tai chinh (32.039.539) (146.638.719) 457,68%
Chi phi ban hang (17.814.671.269) (16.029.866.552) 89,98%
Chi phi quan ly (76.293.972.773) (113.352.885.761) 148,57%
doanh nghiép

:;‘;'a't'g‘;:;tk':::';‘;nh 313.124.778.655 523.497.315.976 167,18%
Thu nhap khac 47.307.433.571 23.577.660.117 49,84%
Chi phi khac (327.667.825) (2.275.920.239) 694,58%
Lgi nhuan sau thué 287.142.790.025 431.326.371.270 150,21%

0,30%

10,29%

87,63% 89,42%

Nam 2018 [a nam in ddm ddu an trong cong tac sap xép, kién toan bod may té chiic, hoat ddéng cla Ricons.
Cong ty da té chiic lai cadc Phong ban ho trg, tang cudng cac cong tac kiém soat tif khau mua hang dén quan
ly chi phi nham néng cao hiéu qua hoat déng. VGi tong cong han 30 du an dugc trién khai trong nam vifa qua,
hang loat du an trong tam dugc thuc hién dién hinh nhu: Regina, Vinfast, Brotex, Sunrise Riverside,... Doanh
thu cong ty tang trudng manh trong nam 2018 dat 9.305,5 ty dong tang 41,85%, |gi nhuan sau thué dat 431,3
ty dong tang 50,21% so véi cung ky.

Gia von hang ban nam 2018 tang 41,42%, chi phi quan ly doanh nghiép tang 48,57% lén 113,3 ty dong so vGi
76,2 ty déng nam 2017. Tinh hinh nguyén vat liéu bién dong trong nam cling nhu su tang trudng clia doanh
thu la nguyén nhan khién cho gia von bién dong. Ty lé chi phi quan ly doanh nghiép/ Doanh thu thuan tang
nhe tif 1,16% nam 2017 én 1,22% nam 2018. Thu nhap khac nam 2018 dat 23,58 ty dong giam 49,8% do nam
2017 c6 khodn hoan nhap 33 ty kinh phi van hanh téa nha Saigon Pavillon.

XAY DUNG PHON VINH

q

BAO CAO THUONG NIEN 2018

NAM 2017 NAM 2018

_

‘ . ' Ban vat liéu xay dung
N

‘ ' ' Dich vu xay dung

S; Cho thué can hd, mat bang, thiét bi,
van hanh toa nha
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JIGE]l TiNH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

CO CAU LGI NHUAN GOP CO CAU DOANH THU XAY DUNG THEO VUNG MIEN
2017 2018
Chi tiéu
Giatri (VYND) Ty trong (%) Giatri (VND) Ty trong (%) . 2017 2018
: : : : Khoan muc
20 di 4 Gia tri (VND) Ty trong (%) Gia tri (VND) Ty trong (%)
gﬂ:g cap dich vuxay 354.659.226.916 88,37% 551.897.844.080 92,65%
ne Mién Bac 1.877.829.079.517 32,67% 3.776.326.343.525 45,39%
Ban vat liéu xay dung 39.964.315.161 9,96% 35.883.166.471 6,03% Mién Trung 545.978.224.309 9,50% 466.754.939.675 5,61%
Cho thué can ho, mat Mién Nam 3.324.420.253.226 57,83% 4.077.407.756.544 49,00%
bang, thiét bi, van hanh 6.726.636.537 1,67% 7.883.427.898 1,32% —
t0a nha Téng cong 5.748.227.557.052 100% 8.320.489.039.744 100%
Tong cong 401.350.178.614 100% 595.664.438.449 100%
5,61%

6,03% 1 ,32°/O

32,67% 45,39%

57,83% 49,00%

88,37% 92,65% — -
NAM 2017 NAM 2018
— ’
‘. Mién Bac
~ A \‘
NAM 2017 NAM 2018 (® uicoran
=
B s a G ' Mién Trung
‘ Ban vat liéu xay dung
i . . Khu viic mién Nam van la dia ban kinh doanh chu luc cta Ricons, ty trong doanh thu xay dung nam 2018 dat
Dich vu xay dung 49% tudng duong 4.077 ty dong, tang trudng 22,65% so vdi clng ky. Cd cau doanh thu khu vuc ndm nay da
) ) c6 su chuyén dich trong di€ém mién Nam sang cac thanh phé [6n mién Bac, cu thé co cdu doanh thu xay lap
@ Cho thué cin hé, mat bang, thiét bi, mién Bic da ting 101,10% so véi cling ky tif 1.877,8 1y 1én 3.776,3 ty.
van hanh toa nha

44 XAY DUNG PHON VINH HOAN THIEN KHAT KHAO 45
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THANH VIEN VA CG CAU CUA BAN TONG GIAM BOC

1 Ong Lé Mién Thuy Téng Giam déc
2 Ong Pham Quén Luc Phé Tong Giam déc
3 Ong Nguyén Thanh Tam Pho6 Téng Giam déc

Nhiing thay déi trong Ban diéu hanh:
Khong co su thay doi Ban diéu hanh trong nam 2018

XAY DUNG PHON VINH

q

BAO CAO THUONG NIEN 2018

ONG LE MIEN THUY
Tong Giam déc
Nam sinh: 1975

La thanh vién cta Coteccons Group tU nhiing ngay dau,
Ong da c6 hon 15 nam kinh nghiém trong linh vuc xay dung
va nam gitl nhiéu vai tro chu chét tai tap doan. Phong cach
quyét doan, tu tin, tu duy sang tao la nhiing uu diém noi
tréi khi noi vé Ong.

Thang 05/2016, Ong chinh thiic dam nhiém chiic vu Téng
Giam déc Cong ty Ricons. Trong vai tro ngudi dan dau, Ong
khong chi tao dugc niém tin cho khach hang, déi tac ma
con dua Ricons trg thanh mot thuang hiéu l6n manh trén
thi trudng.

Ong Pham Quaén Luc
Phé Téng Giam déc
Nam sinh: 1974

DPéng hanh cung Coteccons tu nhiing ngay dau mdi thanh
lap, Ong dudc téi luyén qua cac vi tri Giam sat, Chi huy
trudng, Giam déc du an cac cong trinh trong diém. Thang
than trong giao tiép, nhiét huyét trong cong viéc, nghiém
tuc trong chi dao diéu hanh, Ong dudc nhiéu Cha dau tu uy
tin trong va ngoai nudc danh gia cao.

Thang 04/2014, Ong dudc bé nhiém gilr chiic vu Pho Téng
Giam déc Ricons. Ong gop phan khang dinh vi thé Nha
thau Ricons & cac du an dau tu FDI, dac biét tir cac Cha dau
tu Han Quéc, Trung Quéc va Nhat Ban.

Ong Nguyén Thanh Tam
Pho6 Tong Giam déc
Nam sinh: 1974

Gia nhap Coteccons tif nhitng ngay dau méi thanh lp, Ong
tung ddm nhiém nhiéu du an quan trong cta Coteccons
nhu DPai hoc RMIT, Botanic Towers, Saigon Pavillon... Nam
2008, Ong dudc ban lanh dao Coteccons bé nhiém giii chiic
vu Ph6 Tong Giam d6éc Cong ty Pha Hung Gia (tién than cla
Ricons ngay nay) dat nén méng cho linh vuc kinh doanh
xay lap cta Cong ty.

Dén thang 10/2015, Ong dudc diéu dong vé Coteccons dé
xay dung va diéu hanh Ban Noi that. Theo chién lugc phat
trién cia Coteccons Group, thang 12/2016, Ong dudc tai
b6 nhiém vi tri Phé Tong Giam doc Ricons. Véi bé day kinh
nghiém, nang luc chuyén mon viing vang va tinh than chap
nhan thi thach, chac chan Ong sé gbp phan dua thuong
hiéu Ricons ngay cang l6n manh.

HOAN THIEN KHAT KHAO

BAO CAO THUONG NIEN 2018
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SO LUGNG CAN BO, NHAN VIEN

L T

Phan loai theo gidi tinh 1003 100%

1 Nam 915 91,0%
2 N{ 88 9,0%
I Phan loai theo trinh do 1003 100%
1 Trinh d6 dai hoc trd [én 804 80,2%
2 Trinh d6 cao dang, trung cap 107 10,7%
3 Trinh d6 lao dong pho théng 92 9,2%
1 Phan loai theo tinh chat lao dong 1003 100,0
1 Truc tiép san xuat 794 79,2%
2 Khong truc tiép san xuat 209 20,8%

48 XAY DUNG PHON VINH
BAO CAO THUONG NIEN 2018

Cd cau lao dong theo gidi tinh

Tong s6 lao dong thuc té clia Cong ty c6 mat vao ngay
31/12/2018 1a 1003 ngudi, tang 274 ngudi so v8i nam trudc.
VGi dac thu hoat dong trong linh vuc xay dung, phan [én
hoat dong ngoai cong trudng chiu anh hudng tu thai tiét
cung véi tinh chat cong viéc ndng nhoc. Ca cau lao dong
tai Ricons chu yéu la nam v&i 915 nhan vién (ty trong 91%)
va 88 nhan vién nii (ty trong 9%). Hau hét nhan vién nii déu
[am viéc tai van phong Cong ty, chi sé it ho trg ngoai cong
trugng.

Cd cau lao dong theo trinh d6

V@i niém tin vé tiéu chi: Dao tao [a cdch nhanh nhat dé phat
trién Cong ty, Ricons chi trong nguén nhan luc dau vao
nham thuan lgi cho cong tac dao tao va dinh hudng phat
trién sau nay. Do d6 nguén nhan luc chd yéu ctia Cong ty
chu yéu tir cac trudng Dai hoc, Cao dang uy tin khap ca
nudéc. VGi nhiéu hoat dong tai trg tai cac trudng Pai hoc
[6n nhu Dai hoc Kién tric, Pai hoc Bach khoa H6 Chi Minh
nham thu hat nguén nhan luc chat lugng sau nay. Minh
chiing cho diéu dé la ty [é nhan vién trinh do dai hoc va sau
dai hoc 804 ngugi chi€ém 80,2%; cao dang, trung cap chiém
10,7%. Va cudi cung la lao dong pho thong véi 92 ngudi
chiém 9,2%. Ty é lao dong c6 trinh d6 Pai hoc tai Ricons
kha cao so vGi cac Doanh nghiép hoat dong trong nganh.

©O O O

Trinh d6 lao déng  Trinh d6 dai hoc Trinh d6 cao dang,
phd thong trg lén trung cap

80,02 %

Biéu do phan bé NS theo trinh do

9,0%

Nua Nam
Biéu do phan bé NS theo gidi tinh

® ® o ¢

22dén25 26dén30 31dén35 trén 35

Biéu d6 phan bé NS theo do tudi

00@

Nam Trung

Biéu do phan bé NS theo vung Mién

HOAN THIEN KHAT KHAO ' 49
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CHINH SACH NHAN Sy

Nguén nhan luc la tai san quy nhat cta Ricons, la nén tang dé Cong ty dat dugc thanh tuu nhu hién nay

va tiép tuc phat trién trong tuong lai.

Chdng t6i khong ngling nd luc dé Ricons trg thanh ngi lam viéc tét nhat va moi nhan vién co thé dat dugc
muc tiéu nghé nghiép tai day.

Ché do lao dong

KY NANG

Cong ty thuc hién ché do lam viéc 44 gid/tuan; cac ché
do6 [am thém gis, nghi L&, phép, nghi khac tuan thu
theo quy dinh ctia Nha nuéc.

Dam bao tham gia BHXH, BHYT, BHTN day du cho
ngudi lao dong theo quy dinh Nha nudc va giai quyét
cac ché do 6m dau, thai san theo quy dinh phap luat
hién hanh.

KET QUA

S —
THAI DO

XAY DUNG PHON VINH
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Moi truéng lam viéc

dan chd, Ung xr van minh, than thién va hgp tac;

.....

M 0i trugng lam viéc hudng dén su chuyén nghiép,

kinh nghiém va cac chuyén gia nudc ngoai. V&i khong gian
[am viéc thoang mat rong rdi, cung vGi cac nha cong vu,
khu vuc can tin Ri-Coffee phuc vu va tao niém vui cho can
bd cdng nhan vién sau nhiing gid lam viéc cang thang. La
moét trong nhiing doanh nghiép c6 chinh sach nhan su tét,
tu tin hudng t6i muc tiéu tré thanh mot trong Top 100 Noi
[am viéc tot nhat Viét Nam. Ban lanh dao cong ty da, dang
va sé cham lo dgi song vat chat, tinh than cho ngudi lao
dong, tao moét moi trudng lam viéc cdi md, van minh va
lanh manh.

Chinh sach danh gia thanh tich nhan vién

Viéc danh gia thanh tich nhan vién dugc thuc hién dinh ky
va theo ba tiéu chi:

e Viéc danh gia thanh tich nhan vién dugc thuc hién
dinh ky va can ct theo cac tiéu chi vé thai do, két qua
cong viéc va nang luc.

e Xay dung va trién khai ap dung thanh céng hé théng
KPIs [a mot trong nhitng cd s& trong viéc xem xét, danh
gia thanh tich mot cach sau sat, cong bang.

e Thong qua danh gia thanh tich, cap quan ly nhan
dién dugc nhiing nhan vién tiém nang dé dua vao quy
hoach déi ngl ké thira, dong thai lap ké hoach dao tao
cho nhéan vién. Pay cling la co s& dé xay dung 16 trinh
phat trién nghé nghiép cho nhan vién.

Chinh sach luong - thudng

CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

Can cl vao két qua danh gia dinh ky hiéu qua cong viéc ctia CBNV, Ricons thuc hién ra soat va diéu chinh
luong - thudng phu hgp véi nang luc va vi tri cong tac clia ngudi lao dong.

Chinh sach khen thudng dugc ap dung gan lién véi két qua cong viéc, hiéu qua san xuat kinh doanh nham
dong vién, khuyén khich ciing nhu ghi nhan dong gop cua toan thé can bo cong nhan vién. Vé cg ban, tai

Cong ty co cac ché do thudng nhu sau:

dai véi tap thé, CBNV

c6 thanh tich dot xuat dac
biét xuat sac, mang tinh
dién hinh.

KHEN THUGNG
DOT XUAT

déi vai tap thé, CBNV

vao cac dip Lé, Tét, thudng

b6 sung; két thic du an; két
thic mét ndm thuc hién ké
hoach san xuat kinh doanh
clia Cong ty.

Chinh sach phic lgi

cling chinh la nhan t6 quyét dinh dén sy phat trién

bén viing cia doanh nghiép. Ban ldnh dao Cong ty
Ricons ludn tao diéu kién dé ngudi lao dong co6 thé phat
huy hét kha nang trong mét moi trudng lam viéc nang
dong, chuyén nghiép. Ricons luén quan tam dén chinh
sach phuc lgi d6i v6i ngudi lao dong. Ngoai cac chinh sach
chung dudc quy dinh trong B6 luat lao dong. Ricons con
rat nhiéu chinh sach khac danh riéng cho CBNV va dugc
thé hién ré trong Thoa udc lao dong tap thé cia Cong ty

Xéc dinh ngugi lao déng la nguoén luc quan trong va

e V@i dac thu hoat dong trong linh vuc xdy dung nén an
toan lao dong ludn la yéu t6 hang dau trong tiéu chi
hoat dong clia Ricons. Boi ngl chuyén vién HSE, An
toan vién tai Ricons khong chi vilng chuyén mén ma
con linh hoat trong cac tinh huéng thuc té. bay cling
chinh la nguén luc ddm bao cho cac chinh sach an
toan ludn dugc tén trong, trién khai triét dé trén cong
trudng. Minh ching cho diéu dé la nhiéu chiing nhén
vé an toan lao dong tU cac doi tac, khach hang trao

daéi voi tap thé, CBNV dua ra
nhiing giai phap, sang kién,
cai tién, dé xuat dugc ap dung
vao hoat dong san xuat kinh
doanh cua Cong ty va dugc
HOi dong Khen thudng - Ky
luat ghi nhan.

déi véi tap thé, CBNV hoan
thanh xuét sac nhiém vu da
ky két trong ké hoach san
xuat kinh doanh hodc hoan
thanh cac giai doan thuc hién
du an theo ké hoach da déra
trong nam.

tang sau khi hoan thanh du an.

Ché d6 bao hiém xa héi, bao hiémy té, bao hiém that
nghiép dudc thuc hién day du cho ngugi lao dong theo
dung quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, Cong ty con
mua ché do6 bao hiém cham séc stic khoe danh riéng
cho Can bd cong nhan vién va ngugi than trong gia
dinh.

Phu cap com trua, dong phuc, tién dién thoai va phu
cap theo coéng trinh dudc thuc hién hgp ly cho Can bo
céng nhan vién. Can bo cap quan ly dugc phu cap chi
phi xe 6 t6 dé thuan tién cho cong viéc.

Thudng nién té chiic cac chugng trinh du lich trong va
ngoai nudc, cac phong trao thé duc thé thao, van thé
my... tao sy giao luu, doan két trong ndi bé Cong ty
cling nhu vé&i cac don vi thanh vién.

HOAN THIEN KHAT KHAO

BAO CAO THUONG NIEN 2018
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Chinh sach tuyén dung

RICONS tuyén dung bam sat muc tiéu, chién lugc va
dinh hudng phat trién ctia Cong ty. Moi Ung vién déu cé cg
hoi ngang nhau. Ngugi dudc lua chon phai la ngusi phu
hop nhat. Nhan tai ma RICONS tim kiém la nhiing ngugi c6
thai do tot, yéu nghé, nhiét huyét, ti té, thich hanh dong
va c6 trach nhiém. Ché d6 lao dong Cong ty luon ludn tuan
thu cac quy dinh ctia Nha nudc vé ché dé lam viéc, dam
bdo nhiing quyén lgi cho ngugi lao dong va ngay cang co
nhiéu chinh sach tot han luat, dem lai sy an tdam cho nguai
lao dong.

XAY DUNG PHON VINH

BAO CAO THUONG NIEN 2018

Luon dé cao cong tac dao tao, boi dudng nhan tai,
Cong ty tiép can va hgp tac véi cac trudng DPai hoc l6n co uy
tin vé cac linh vuc thudc chuyén nganh Céng ty huéng dén.
Tim kiém cac Ung vién c6 trinh d6 va ky nang tot nham tao
budc da phat trién viing chac cho ng vién. Bén canh do,
ngay tu ban dau, Cong ty da dinh hudng tudng lai cho cac
Ung vién c6 cai nhin rd nét hon vé linh vuc xay dung, tao su
gan bo lau dai va cung nhau phat trién vi su nghiép chung.

TOP:03%

S NOILAMVIEC o "
\TOT NHAT.VIET NAM ®

_ NGANH XAY DUNG
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Chinh sach dao tao

Dao tao va phat trién nguén nhan luc luén dudc RICONS coi trong. D6 la su dau tu cho doi ngii can bo
congnhanvién, la nén tang cho su phat trién lau dai. Hoat dong dao tao khéng chi tap trung vao chuyén mén
ma con chu trong dén ky nang lam viéc nham gitp nhan vién ngay cang hoan thién, tang hiéu suat cong viéc
va phat trién ban than trén (6 trinh nghé nghiép mong mudn.

Khoa dao tao Doi tugng

Pao tao hoi nhap Nhan vién mgi

Pao tao chuyén mon, nghiép vu

Can bo nhan vién

Pao tao ky nang mém

Can bo nhanvién, Céng nhan

Dao tao Ban lanh dao, Can bo quan ly

Ban lanh dao, Can b6 quan ly

Huén luyén PCCC Cong nhan lao dong

Cac khoéa huan luyén an toan dinh ky

. . Cong nhan va can bo
hang nam

Hiéu dugc cong tac dao tao la trong tdm trong viéc ndng cao chat lugng doi ngi, tdng nang suat lao
déng. Nam 2018, Ricons cling da xay dung “Khung dao tao” cho ting 16 trinh phat trién nhan su ctia Céng ty
va td chiic nhiéu chuyén dé dao tao bé ich, thiét thuc. Ung dung dao tao Elearning nham tiét kiém thdai gian,
chi phiva mé rong dao tao cho cac nhan su khu vuc Mién Bac, Mién Trung.

Ngoai cac khda dao tao huan luyén vé an toan lao dong cho Chuyén vién HSE, An toan vién va nhan
vién céng trugng. Trong nam 2018, Cong ty day manh va phat trién hoat dong cac Cau lac b tai RICONS
nham boi dudng, phat trién tiém nang ngudi lao déng. Day la nai cac ing vién co ¢ hoi giao luu trao d6i va
hoc héi kinh nghiém quy bau tif cac can bo quan ly cap cao va cac dién gia chuyén nghiép, uy tin dudc Cong
ty magi vé tu bén ngoai.

= -~

%R

(.

Bén canh cac chuong trinh dao tao ndi b6, Cong ty con hgp tac véi nhiéu don vi dao tao chat lugng, uy
tin dé clr cac nhan sy tham du khéa hoc. Dong thai RICONS con thudng xuyén té chiic tham quan thuc tién
cac cong trusng Coteccons Group dé hoc hoi kinh nghiém nham dap Ung yéu cau cong viéc va yéu cau ngay
cang cao tU Cha dau tu vé chat lugng cling nhu tién dé thi cong.

HOAN THIEN KHAT KHAO

BAO CAO THUONG NIEN 2018
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10 HOAT DPONG GAN KET
TAI PHONG BAN - CONG TRUGNG

Ky nang trinh bay truéc
dam dong

Tim hiéu sau han vé cong
viéc ma minh dang lam

Nhan su chia sé kién thiic,
kinh nghiém véi nhau.

Ghinhén suné lyc, cd
gang dat dugc muc tiéu
céng viéc

Tao thém dong luc dé
nhan vién lam viéc

Nhom c6 chung sd thich
thé thao nhu: Pa banh, cau
l6ng, tennis

Gia tang thé luc, stic khoe

Thé hién su quan tdm
[&n nhau

Tang nhitng mén qua cé
y nghia

Cung nhau didu lich

» DU LICH

—e

——e

DPao tao ky nang thuyét

trinh trudc dam dong

Tao su gan két gitia cac
nhan su trong phong

Khuyén khich su hoc hoi
clia nhan vién

Gan két s& thich vai cong
viéc ma moi ngudi dang

lam

Khuyén khich moi ngugi

cung sang tao trong cong
viéc

Cap quan ly doi thoai véi
nhan vién hang thang

DOI THOAI VOI NHAN VIEN

Thé hién su gan két cua
tap thé

Moi ngudi co thé trao dai
véi nhau va cung hiéu
nhau hon

HOAT BONG AN UONG

TiNH HiNH PAU TU

Trong nam 2018 Cong ty dau tu 143,5 ty, trong do:

Tai san co dinh: 42 ty

Vat tu thiét bi phuc vu thi cong: 99,1 ty

Vat tu thiét bi van phong phuc vu cong tac quan ly: 2,4 ty
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Mam 2017 amz01s ye—

Tong gia tri tai san 2.615.706.083.294 5.291.953.842.114 102,31%
Doanh thu thuan 6.560.118.556.068 9.305.520.883.812 41,85%
Lgi nhugn tir hoat 313.124.778.655 523.497.315.976 67,18%
dong kinh doanh

Lgi nhuan khac 46.979.765.746 21.301.739.878 -54,66%
Lgi nhuan trudc thué 360.104.544.401 544.799.055.854 51,29%
Lgi nhuan sau thué 287.142.790.025 431.326.371.270 50,21%
Co tlic bang tién 30% 30%(*)

(%/vén ¢é phan)

(*): Ty 1é c6 tic du kién chi tra theo Nghi quyét Bai héi déng cd
déng thudng nién lén tha XI - ndm 2018 ngay 26/04/2018

CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU

BCTH CT T T

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han Lan 1,25 1,44

Hé s6 thanh toan nhanh Lan 1,14 1,40
] Chi tiéu vé co cau von

Hé s6 ng/ Tong tai san Lan 0,71 0,64

Hé s6 ng/Von chu sé hitu Lan 2,41 1,75
1 Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang tén kho Vong 40,94 72,94

zjggh thu thuan/Téng tai san binh Vong 2.96 353
v Chi tiéu vé kha nang sinh lGi

Lﬁhéuzi Lgi nhuan sau thué/ Doanh thu % 438 4,64

:éjg,l::: gzgin sau thué/ Von chi sé % 4523 32,04

SHéénsShI;Ei:lTéur?n sau thué/ Tong tai % 12,96 10,91

Hé s6 Lgi nhuén tu hoat dong kinh % 477 563

doanh/ Doanh thu thuan

56 XAY DUNG PHON VINH
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Kha nang thanh toan

Chitiéu vé kha nangthanh toan cta Ricons kha lanh
manh so véi mat bang chung nganh xay dung Viét Nam.
Hé s6 thanh todn ngan han tang tir 1,25 1an 1én 1,44 lan
cho thdy khoan ng ngan han cuta Ricons luén dugc dam
bao thanh toan bdi khoan tai san ngan han cé tinh thanh
khoan cao, giam ap luc tai chinh va rti ro mat thanh khoan
cla Congty.

Tai san ngan han tai ngay 31/12/2018 la
5.291.953.842.114 dong tang manh 102,31% so VGi
nam 2017. Khoan tang nay chi yéu dén tu viéc gia tang
trong khoan phai thu ngan han cua khach hang tu
1.913.055.636.533 déng lén 3.786.628.687.237 dong.
Nguyén nhan chd yéu la do doanh thu clia Cong ty tang
manh vao thang 12/2018 v4i gia tri khodng 2.434 ty va cong
nd dugc thanh toan sau 30 - 45 ngay dan dén viéc gia tang
trong khoan phai thu. Diéu nay ly giai cho sy tang truéng
trong chi tiéu vé kha ndng thanh toan cda Ricons trong
nam vua qua.

Chi tiéu vé co cau von

Nhin chung, ng chiém ty trong tucng doi cao trong
€O cau nguodn von cla Cong ty. Hé s6 ng/ tong tai san nam
2018 la 0,64 lan gidam ~10% so v6i mlc 0,71 lan nam 2017.
Ng ngan han chiém ty trong cao trong cc cau tong ng (trén
99%), cung vdi nhiing phan tich, danh gia tai chi sé vé kha
nang thanh toan co thé thay rang rui ro tai chinh déi vdi cac
khodn ng ctia Ricons la rat thap.

Bén canh do, Cong ty khong st dung ng vay trong co
cau ng ctia minh da mang dén nguon tai chinh lanh manh
cho qua trinh hoat dong, ddm bao kha nang thich Ung véi
nhiing thay déi trong chinh sach lai vay, tién té cla nén
kinh té.

Chi tiéu vé kha nang sinh gi

Nhin chung nhiing chi sé vé kha nang sinh (Gi kha 6n
dinh. Lgi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan tang tir 4,38%
[én 4,64%, ROE giam tu 45,23% xudng 32,04% do Ricons
huy dong thém vén CSH trong nam 2018. Do dac thu cla
nganh, su gia tang trong tong tai san cua Cong ty trong
nganh xay dung thudng tang nhanh hon doanh thu nén
ROA nam 2018 c6 su thay d6i l6n hon so véi ROE, ghi nhan
sy sut giam tU 12,96% xudng 10,91%. Lgi nhuan tu hoat
dong kinh doanh/ Doanh thu thuan c6 xu hudng tang tu
4,77% lén 5,63%, diéu nay cho thdy Cong ty da kiém soat
chi phi tot hon, lam tang lgi nhuan.

9.305,5

DOANH THU NAM 2018 (TY DONG)

431
LGI NHUAN)

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho c6 xu hudng tang tir 40,94
vong [én 72,94 vong. Hang ton kho cua Ricons chu yéu la
khoan chi phi cac cong trinh xdy dung d& dang trong nam.
Nam 2018 khoan nay ghi nhan 158.598.901.906 dong tu
cac cong trinh xay dung d& dang nhu: Senturia Vudn Lai,
Lakeview, Pegasuite, Sai Gon Royal, An Gia Riverside,...
giam 20,55% so v8i nam 2017.

Doanh thu thuan/ Téng tai san ciing ghi nhan tang
lén tU 2,96 vong lén 3,53 vong do doanh thu nam 2018 cla
Ricons tang manh 41,85% so v&i nam 2017. Viéc si dung
mot dong tai san trong linh vuc xdy dung bat dong san co
thé tao ra gan 3 dong doanh thu la mot két qua dang ghi
nhan clia Ricons trong qua trinh phat trién, trg thanh mot
trong nhitng nha thau xay dung tu nhan l6n nhat Viét Nam.

HOAN THIEN KHAT KHAO
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JIEE]| co cAu c6 DONG, THAY DGI VOGN PAU TU CUA CHU SG HUU

Cé phan tai ngay 31/12/2018

Théng tin cd phiéu

Vén diéu lé

305.000.000.000 dong

S6 lugng 6 phiéu da phat hanh

30.500.000 c¢6 phiéu

Ménh gia

10.000 dong/cé phiéu
e (6 phiéu thugng: 30.500.000 c6 phiéu
e CO phiéu uu dai: 0 c6 phiéu

S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh

30.500.000 c6 phiéu

S6 lugng co phiéu quy

0 c6 phiéu

Cd cau c6 dong tai ngay 31/12/2018

C6 dong trong nuéc 25.962.656 85,12%
T6 Chic 9 6.909.509 22,65%
Canhan 481 19.053.147 62,47%
2 C8 déng nudc ngoai 14 4.537.344 14,88%
T6 chtic 9 4.279.344 14,03%
Canhan 5 258.000 0,85%
Téng cdng 504 30.500.000 100,00%

Tinh hinh thay déi vén dau tu cua chu sé hiru:
Trong nam Cong ty da thuc hién tang vén Diéu lé theo
Nghi quyét PHDCD:

Hoan thanh tang von diéu é tu 162,75 ty lén 305 ty bang
hinh thiic phat hanh c6 phiéu cho c6 déng hién hitu va doi
tac chién lugc vao quy I nam 2018.

Giao dich cé phiéu quy
Trong nam Cong ty khong thuc hién giao dich cé phiéu quy.

Cac chiing khoan khac: Khong co

XAY DUNG PHON VINH
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22,65%

62,47%
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Té6 chuc Canhan Cé6 dong
trong nudc trong nuéc huéc ngoai




JIEE]| BA0 Ao TAC DONG LIEN QUAN DEN MOI TRUGNG VA XA HOI
TIEU THU NANG LUGNG TRONG NAM

té, nhu cau nang lugng toan cau sé tiép tuc tang manh trong thdi gian téi. Theo du bao clia cac chuyén

gia, dé€n nam 2040, mc tiéu thu dién nang tang gap doi so vdi thai diém hién nay, trong khi dé nhu cau
déi véi cac san pham dau, than, khi d6t va cac nguén khac sé tang khoang 30%. Nhiing xu hudng nay dat ra
nhiing nhiém vu va thach thiic d6i véi toan cau. Do la vira phai dam bao an ninh ndng lugng, viia phat trién
mot cach bén viing, tuan thu theo quy luat thi trusng.

N ang lugng cung véi van dé bién déi khi hau dang trd thanh méi quan tam 18n clia toan nhan loai. Thuc

Hi€u dugc trach nhiém v8i moi trudng, cling nhu nhan thiic dugc viéc giam muc tiéu hao nang lugng la giam
dudgc chi phi san xuat, tang ndng luc canh tranh, Cong ty Ricons trong nam qua da thuc hién nang cao nhan
thic vé tiét kiém nang lugng tai noi lam viéc bang viéc tuan thu va thuc hién nghiém tic phusng phap 5S tai
tat ca cac cong trudng va khéi van phong. Ngoai ra, Cong ty da trang bi thém mét sé thiét bi nham giam nang
lugng tiéu hao sé co chi phi thap hon nhiéu so véi chi phi phai thay méi cac thiét bi cli. Bén canh dé dé nang
cao nhan thic cho can bg, cong nhan vién Cong ty vé stf dung nang lugng hgp ly, tiét kiém tai nguyén thién
nhién va giam thiéu tac ddng dén méi trudng, Cong ty da té chitc nhiéu hoat dong nham khuyén khich ngusi
lao déng dong gop sang kién cai tién dé giam thiéu lang phi va st dung nang lugng hiéu qua.

60 XAY DUNG PHON VINH
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

JICE]| BA0 CAo TAC DPONG LIEN QUAN DEN MOI TRUGNG VA XA HOI
BAO CAO LIEN QUAN BEN TRACH NHIEM CONG PONG DIA PHUONG

Bén canh cac muc tiéu kinh doanh gén lién vdi lgi ich ctia ngugi lao déng va c6 déng, Cong ty cling y thiic
chia sé trach nhiém véi su phat trién ctia cdng dong. Trong nam qua, Ricons da tham gia vao nhiéu hoat déng
xa hoi y nghia nhu: tai trg y té thong qua cac Quy thién nguyén nhu: Quy Hiéu vé trai tim, Quy VinaCapital
Foundation, Cau lac bo Lighthouse Club,...

Nhiing hoat dong cu thé ma cong ty da thuc hién nhu:
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T& chiic giai thé thao 3 mén phédi hdp “Ricons Ironman 2018” nham gay quy s6 tién 100.000.000 déng hé trg
tré em nghéo mac bénh tim bam sinh trén khap ca nudc thong qua Quy tif thién Hiéu vé Trai tim.

62 XAY DUNG PHON VINH
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

2 o VNN TR
Ricons phat hanh néi bo gan 3000 vé s6 tu thién cho Chién
dich “Ricons Rebuilding Hopes”. Téng s6 tién thu dugc tu viéc
ban vé s6 dugc Cong ty Ricons trao tdng téi Quy thién nguyén
VinaCapital Foundation - mét té chirc ti thién phi [gi nhuén
tai Viét Nam véi muc dich tai trg chi phi mé tim cho tré em
ngheéo tai 3 mién Bac - Trung - Nam.
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Ricons tai trg cho chuang trinh “Giao luu thang 9”
cta Cau lac bd Light House Club - té chic thién
nguyén da quéc gia dugc thanh [ap vao nam 1956.
Toan bd s6 tién gay quy dugc dung dé ho trg tai
chinh cho cac sinh vién dang theo hoc nganh xay
dung tai Viét Nam.

Chinh sach lién quan dén ngugi lao dong
(Pa trinh bay chi tiét é phan I1)

HOAN THIEN KHAT KHAO
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Thong tin khai quat

Qua trinh hinh thanh va phat trién
Nganh nghé va dia ban kinh doanh
M6 hinh quan tri, t6 chdc kinh doanh va bé may
Dinh hudng phat trién
Cacruiro

doanh cuaRi




CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

21| DANH GIA VE TINH HINH KINH DOANH 2018

Nam 2018 nén kinh té Viét Nam noi chung va nganh xay dung - bat déng san noi riéng c6 nhiéu chuyén bién
tich cuc khi tang trudng GDP dat gan 7% nhd vao su héi phuc manh cia nhém nganh cong nghiép cung
nhiing doanh nghiép san xuat FDI. Tuy nhién, v6i nhiing doanh nghiép xay dung - bat dong san, co thé néi
nam 2018 [a mét nam day thach thic véi hang loat nhiing khoé khan. Trong do, néi bat nhat phai ké dén
nhiing yéu t6 vé gidy phép, thu tuc hanh chinh dang a diém nghén cho thi truang khi that chat nguén cung
bat dong san. Hang loat nha thau rgi vao canh thiéu nguon viéc, ng luang, hoac cham thanh toan. Trong boi
canh day khé khan cua nganh xay dung, cai tén Ricons dudc coi la diém sang hiém hoi khi tiép tuc dat dugc
nhitng thanh tyu dang ké nhu sau:

TONG HGP MOT SO CHi TIEU TAI CHINH NAM 2018:

Doanh thu 6.560 8.550 9.305 141,85% 108,84%
thuan Ty

dong
LNST 287 375 431 150,21% 115,02%
C6 tilc % 30 30 - - -

e Lan dau tién doanh sé toan Cong ty dat 9.305 ty dong, vugt méc 8.550 ty ky vong dé ra, HDQT danh gia
cao nhirng n6 luc khéng ngiing cua tap thé can bd cong nhan vién va Ban lanh dao Cong ty trong nam
qua.

e Lginhudn sau thué nam 2018 dat hon 431 ty dong, tang 50,21% so v8i nam 2017, va vugt 15,02% so vdi
ké hoach.

e Ty lé co tic du kién nam 2018 dugc can cl theo Nghi quyét Pai hdi dong c6 dong thudng nién lan thi
XI-nam 2018 ngay 26/04/2018. Ty |& chi tra cu thé sé dudc Dai h6i dong c6 déng thong qua trong ky hop
sap dén.
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

DANH GIA VE CAC MAT CUA RICONS
Cong tac kinh doanh

e BanGiam déc Kip thai tién hanh nhiéu cai tién phu hgp nham gia tang hiéu suat trong cong tac diéu hanh
hoat dong san xuat.

e Cosuydéxuat, xin y kién HOi dong Quan tri nhiing quyét sach l&n trong qua trinh diéu hanh va phat trién
thuang hiéu Cong ty.

e Thudng xuyén cai tién hé thong quan ly ctia Cong ty, dac biét la hé théng quan ly cac du an trén cong
trudng.
Cong tac truyén thong thudng hiéu

Chu dong cung cép thong tin, quang ba hinh anh, nang luc ciia Cong ty dén cac khach hang tiém nang.

e Quang ba thuang hiéu Cong ty dong bo, nhat quan, hiéu qua trén cac phuong tién truyén théng bao chi,
mang xa hoi.

e Khoéng ngling ap dung cac bién phap thi cong tién tién nham nang cao chat lugng céng trinh, rit ngan
thgi gian thi cdng mang lai lgi ich cho khach hang, qua dé gop phan khang dinh thuang hiéu Céng ty
trén thij trudng

Cong tac truyén thong thudng hiéu

e Coké hoach trién khai va thuc hién day du cac hoat dong theo Nghi quyét, Quyét dinh ctia Dai hoi dong
C6 dong va Hoi dong Quan tri.

e Cachoat dong ciia Cong ty tuan tha dung quy dinh clia Phap luat va diéu lé Cong ty.

e Cacthéngtin dugc cong bé kip thai cho C6 déng va Uy ban Chiing khoan Nha nudc.

Cong tac quan ly tai chinh

Cac bao cao tai chinh luén dam bao tinh doc lap, khach quan, minh bach va dudc kiém toan bai Céng ty
TNHH Ernst & Young Viét Nam - la mét trong bén dan vi kiém toan uy tin hang dau vé chat lugng tai Viét Nam.
Quan ly chat ché cong tac dau tu tai chinh; thuc hién nghiém tdc ké khai nép ngan sach Nha nudc va bao céao
tai chinh doanh nghiép.

Vé tinh hinh nguén von dau tu cla chu sé hitu:

e Trong Quy I - 2018, RICONS hoan tat cong tac phat hanh cé phiéu cho ¢6 dong hién hitu va cho c6 dong
chién ludc, tang von diéu lé tu 162,75 ty dong lén 305 ty dong.

e Cong tac tang von diéu lé dugc HDQT trién khai dap (ng, tudn tha day du cac quy dinh phap luat hién
hanh. Sau khi hoan tat phat hanh, HDQT da thuc hién bao cao két qua phat hanh cho cac co quan quan
ly nha nudc theo dung quy dinh.

HOAN THIEN KHAT KHAO
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

21| VE HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM DGC

NHUNG MAT LAM BUGC

doanh, tang cudng nguon luc bao ddm thuc hién thanh céng muc tiéu 2018 va nhiing nam tiép theo. Cu

Trong nam 2018, Ban Téng giam d6c da thé hién no luc, tdm huyét dé ma rong hoat déng san xuat kinh
thé, trong nam Ban Giam doc da dat dugc nhiing thanh tich dang ghi nhan nhu sau

T6 chtic thanh cong Dai hoi dong c6 dong thudng nién lan thi X1 - nam 2018 cia Cong ty

Day manh IT héa bang viéc ing dung ky thuat va cong nghé thong tin vao quan tri, diéu hanh.

e Thuchién quy hoach va phat trién nhan luc quan ly, xay dung doi ngti ké can théng qua 16 trinh phat trién
nghé nghiép cho nhén vién;

e Chutrong cong tac R&D;

e Thuc hién tét cong tac kiém soat ndi bd, dam bao tinh minh bach trong hoat déng san xuat kinh doanh.

NHUNG MAT CHUA LAM BUGC

e Viéc dao tao déi ngli nhan su can dugc day manh han nita nham dap ting dugc quy mé tang trudng, nhu
cau phat trién cta Cong ty.

XAY DUNG PHON VINH
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

CAC KE HOACH, DINH HUGNG CUA HOI DONG QUAN TR
Cac bién phap hoan thanh ké hoach:
Chién lugc kinh doanh thij truéng

e DAy manh hoat dong M&A véi cac doanh nghiép nganh nghé tudng tu; Dau tu tai chinh vao cac khach
hang tiém nang, nha thau phu, nha cung cap chién ludc;

e Tim kiém d6i tac chién lugc dé cong hudng stic manh, da dang hoa nganh nghé, tang gia tri cho RICONS;

o Tim kiém cong nghé tién tién dé day nhanh va hoan thién quy trinh xay dung va kinh doanh;

e Dinh hudng RICONS trd thanh tap doan ngi ma Cha dau tu va Khach hang tin cdy mong mudn hgp tacva
hudng dén muc tiéu dudc Top 3 Doanh nghiép xay dung [n nhat Viét Nam.

HOAN THIEN KHAT KHAO
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21| VE HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM DGC
CAC KE HOACH, DINH HUGNG CUA HOI DONG QUAN TR

XAY DUNG PHON VINH
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Nang cao nang luc Quan ly du an va phan phai
san pham

Hop tac véi cac nha cung cap, Chu dau tu va déi tac
chién lugc, tham gia cac du an Design & Build (D&B);

Day manh va phat trién khéi kinh doanh Bat dong
san véi 2 bo phan la Rihome va Risa;

Ung dung cong nghé quan ly du an BIM vao trong
quan ly du an;

Kiém soat tét chi phi dau vao thong qua kiém soat
chi phi mua hang, kiém soat ngan sach du an, quan
tri rdi ro va quan ly théng tin du an;

Caitién nang suat va chat lugng lao déng bang cong
cu Eoffice va cac module quan ly khac trong toan hé
thong.

Phat trién nhan luc

Kién toan bé may té chiic phu hgp nhu cau hoat
déng va chién lugc phat trién dai han cua toan hé
thdng RICONS;

Hoach dinh va trién khai chién lugc phat trién nguon
nhan luc trong toan hé théng RICONS nham dao tao
luc lugng ké can va thu hit nhan tai thong qua cac
chuang trinh tuyén dung, dao tao clng véi cac lgi
ich b6 sung tU cac hé thong tién ich va cau lac bo
nhu: Ricoffee, CLB Ldnh dao tiém nang - Ritop, CLB
Ky thuat thi cong - Ritech, CLB tri tué - Rimind, va
CLB Thanh nién - Riyouth.

Xay dung thugng hiéu nha tuyén dung hang dau
muc tiéu lot vao Top 10 ngi lam viéc t6t nhat Viét
Nam trong nganh xay dung vao nam 2019;
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

Quan tri Cong ty

Tiép tuc kién toan bo may té chiic, hoan thién cac
chic nang chuyén moén cda cac Phong ban nhu
quan tri chién lugc, kiém soat ndi bo, quan tri rdi ro
theo théng [é quéc té; hudng dén dén mo hinh tap
doan tu nam 2019 - 2020 hodc s6m han;

Thiét lap hé thong dir liéu thong tin quan tri (MAS)
xuyén suét phuc vu cong tac diéu hanh va quan ly
ngan sach va cung cap thong tin kip thdi minh bach
cho c6 déng va nha dau tu trén cd sé (ing dung cac
cong cu nhu: Eoffice, BSC_KPIs trong toan hé thong.

Nghién cifu va phat trién

Hoach dinh 16 trinh phat trién cong nghé cao/mdi
cho hoat dong xay lap truyén théng;

Thanh lap, phat trién b6 phan nghién ciu phat trién
dé nghién cliu d6i mai quan ly, ap dung cong nghé
thiét ké va thi cong phu hgp vdi xu thé phat trién cua
thé gigi theo hudng Digital Construction nhu BIM.

Nghién cliu thiét ké, san xuat va thi cong cac san

pham va céng trinh theo cong nghé xanh, sach, than
thién vGi moi trudng;

HOAN THIEN KHAT KHAO
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Y| BAo cAo BAN KIEM SOAT

CAC BUOI HOP CUA BAN KIEM SOAT

Thanh vién BKS Chiic vu X on hop BKS g
: thanh vién tham du tham du
BKS : hop
1 Ba Ha Tiéu Anh Truéng Ban 2 100%
2 Ong Hé Van Chi Thanh Thanhvién  12/06/2015 2 100%
3 Ong Phan Vinh Phiic Thanh vién 2 100%

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat gébm 03 thanh vién, hoat dong theo ding cac quy dinh cla Diéu 1é Céng ty va Ludt Doanh
nghiép. Cac thanh vién Ban Kiém soat c6 chuyén mén va céng tac trong linh vuc xay dung, tai chinh nén cé
nhiéu thuan [gi dé€ hiéu va tiép can thuc té hoat dong kinh doanh.

Trong nam 2018, Ban Kiém soat da thuc hién cong tac giam sat hoat dong ctia Cong ty theo chlic nang,
nhiém vu da dudc quy dinh, bao gom :

e Giam satviéc chdp hanh diéu [é Cong ty, Ludt doanh nghiép, tinh hinh thuc hién Nghi quyét Bai h6i dong
C6 dong va Nghi quyét Hoi dong Quan tri nam 2018.

e Thuc hién tham dinh, phan tich bao cao tai chinh hang ky; tinh hinh thuc hién san xuat kinh doanh

e Ban Kiém soat tham du day du cac cudc hop Hoi dong quan tri cia Cong ty.

¢ Kiém soat viéc tuan thu cac quy dinh va cong bé théng tin ciia Cong ty theo cac quy dinh ctia phap luat.
Tham gia y kién, dua ra cac kién nghi véi HDQT, Ban Giam déc Cong ty vé cac van dé lién quan dén hoat
dong ctia cong ty trong nam.

XAY DUNG PHON VINH
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DPANH GIA CUA BAN KIEM SOAT VE HOAT BONG CUA CONG TY

1. Hoat dong ctia Hi dong Quan tri va Ban Diéu hanh

e HDQT da duy tri ché d6 hop thudng ky, cac thanh vién HDQT c6 tinh than trach nhiém cao, tham gia déng
gop y kién dé HDQT ra cac quyét dinh co tinh chién lugc, dinh hudng ding dan trong cac hoat dong gitp
Cong ty tang trudng vugt bac trong nam qua.

e Cachoat déng cua Cong ty tuan thu theo cac quy dinh phap luat hién hanh, Diéu & ciia Cong ty. Ban Tong
Giam déc da thuc hién nhiém vu ding chlc nang va tham quyén. Cac thanh vién Ban Téng Giam déc thuc
hién theo nhiém vu phan céng cu thé, trién khai té chiic thuc hién cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
dat hiéu qua cao.

e Trongnam 2018, bén canh cac khach hang san c6, Cong ty da tim ki€ém va hdp tac cung nhiéu khach hang,
déi tac méi nham dam bao ngudn céng viéc, t6i uu chi phi.

e V& mat quan ly van hanh, Céng ty da thuc hién nhiéu d6i mdi, cai tién nhu phat trién ap dung cong nghé
thong tin vao quan ly va dac biét la bién phap thi cong tai cong trudng.

e Nam 2018 md& rong mo hinh kinh doanh dau tu bat dong san théng qua viéc thanh [ap Cong ty C6 phan
Dau tu Riland. Vén diéu 1é cong ty la: 400 ty dong, Cong ty s& hitu 98% cé phan, dén nay Ricons da gop 200
ty dong.

e Hoantatho sgthu tuctang von diéu lé congty tir 162,5 ty [én 305 ty (thuc hién theo nghi quyét dai héi dong
c6 déng ndm 2017)

2. Tinh hinh thuc hién Nghi quyét Hi dong Quan tri & Nghi quyét Pai hdi Péng Cé dong

e Hoi dong Quan tri/Ban Tong Giam déc da trién khai thuc hién SXKD vugt muic ké hoach dé ra (Doanh thu
dat 109% ké hoach ; [gi nhuan dat 112% ké hoach)

e Thuc hién chi tra c6 tlic nam 2017 thang 6/2018

e Thuc hién chi tra thu lao H6i dong Quan tri va Ban Kiém soat, thudng cho Ban Diéu hanh ding nghi quyét
DHDCD thudng nién lan Xl - nam 2018 da thong qua.

e Thuchién ding Nghi quyét Pai hoi Dong C6 dong, HDQT dé lua chon Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
la don vi kiém toan bao cao tai chinh nam 2018 ctia Céng ty.

o Lén ké hoach, trién khai cac cong tac chudn bi cho viéc niém yét C6 phiéu, Thanh [ap chi nhanh, xay dung
Nha may Gia cong Ca khi Ricons tai Dong Nai. Du kién hoan thanh dua vao hoat ddng Quy 2/2019. Téng chi
phidu kién dau tula: 83,5ty dong (bao gom tién thué 25.891 m? dat 37 nam tra 1 [an la 48,5 ty va dau tu xay
dung kho bai, xudng... la: 35 ty dong)

HOAN THIEN KHAT KHAO
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3. Tinh hinh tai chinh Cong ty

Bao cao tai chinh quy, ndm dugc [ap va cong bé phl hop véi chuan muc ké toan va cac quy dinh cta phap
luat hién hanh, phan anh day dua tinh hinh hoat dong kinh doanbh, tai chinh ctia Céng ty.

e Ban Kiém soat théng nhat vdi s6 liéu tai chinh trong bao cao ctia HDQT va Ban Tong Giam doc.

e MOt sO chi tiéu tai chinh co ban:

|

Ty suat lgi nhuan

Nam 2018

1 Ty 1& l5i gop % 6.12% 6.40%
2 Ty sudt lgi nhuan trudc thué trén doanh thu % 5.49% 5.85%
3 Ty sudt [gi nhuan trudc thué trén von chi sé hiiu % 46.97% 28.29%
4 Ty sudt Igi nhudn trudc thué trén tong tai san % 13.77% 10.29%
I Hiéu qua sif dung tai san

1 Ngay luu kho binh quan Ngay 8.92 5.00
2 Ngay thu tién binh quan Ngay 86.09 115.95
3 Ngay thanh toan tién binh quan Ngay 87.95 102.28

e Tinh hinh tai chinh clia Cong ty an toan vé tinh thanh khoan va cac ty & lién quan dén cd cdu von. Tinh

hinh kinh doanh ctia Cong ty dat hiéu qua tot.

e Ty lé chiphiquan ly trén doanh thu tang khong dang ké so v&i nam truée.

e Mdc du chinh sach bao hiém d6i v6i ngusi lao déng thay d6i, phat sinh tang chi phi gdy anh hudng mot
phan dén lgi nhuén cla cong ty; tuy nhién, Cong ty van ghi nhan con sé tang trudng vuct bac vé Igi nhuén
trong nam 2018. Nam 2018, Ricons da dat 9.305 ty dong doanh thu, tang trudng gan 42% va lgi nhuan
sau thué la 431 ti dong, tang trudng 50% so vGi nam 2017. Diéu nay khéng chi chiing té Ricons da chu
doéng danh gia thi trugng dé déi mat vai tinh hinh kho khan hién tai ma con thé hién ban linh cia mot

doanh nghiép 6n khi ti€p tuc quan ly cac chi phi tot va gia tang [gi nhuan.

e Nhin chung, nhd vao su cai tién hiéu qua ciia bo may quan ly, nang suat lao déng trén dau ngudi cua

Cong ty tang cao so v8i nam trudgc.

XAY DUNG PHON VINH
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KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT

Céng ty can quyét liét thu hoi dut diém cac khoan phai thu kéo dai cia cac Chu dau tu. Trong béi canh
hién nay can can trong lua chon cac du an cé tinh thanh khoan tét, lua chon Chu dau tu/khach hang
O uy tin trén thi trudng. Cac bién phap kiém soat cong ng, han ché ng xau va rui ro tai chinh can dugc
day manh trong thgi diém thi trudng cé nhitng khé khan nhat dinh.

Déi véi nhiing khoan phai thu qua han kéo dai, Cong ty can trich lap du phong theo quy dinh.

Viéc dau tu vao Bat déng san trong béi canh thi trudng cé nhiéu bién dong, tiém an nhiéu rui ro, Cong
ty can danh gia du an chat ché vé phap ly dé cé nhiing budc di than trong, ddm bao dau tu hiéu qua
va an toan tai chinh.

Viéc st dung ngudn vén huy déng dudc tir dgt phat hanh c¢6 phiéu cho c6 déng chién luge can dugc
xem xét nham gia tang hiéu qua dau tu cho C6 dong.

B6 phan thudng mai cd nhiing lgi thé: bd may gon nhe, |gi nhuan tét, nguén vén manh; Céng ty nén
nghién ciiu ma rong san pham kinh doanh, déc biét la vat liéu xay dung dé€ da dang nguén cung cap
vat liéu cho Coteccons Group cling nhu tao ra nguon Igi nhudn 6n dinh cho Cong ty.

Riland d& tao dudc hinh anh dan ré nét, véi thé manh tu cac doi tac la Chu dau tu lén trén thi truong.
Céng ty nén cé xay dung chién lugc cu thé cho linh vuc phan phéi, dau tu va quan ly du an vao thoi
diém thich hgp nham gia tang ngudn thu va Igi nhudn bén canh kinh doanh xay lap trong ké hoach
phat trién dai han cta Cong ty.

Vé cong tac quan ly thiét bi, Cong ty can c6 su phan tich, danh gia hiéu qua lau dai gilta viéc dau tu &
thué ngoai nham t6i uu héa chi phi dau tu.

Hién nay, cg cdu du an tai khu vuc mién Bac dang chiém dén 45% vi vy viéc phat trién bd may nhan
su, hé théng quan ly tai khu vuc nay tuong xiing véi quy mo, dam bao dap ting khéi lugng cong viéc la
vO cling quan trong ngoai ra dé tiét kiém chi phi cong tac di lai clia cac cap quan ly va cac phong ban
nghiép vu.

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH CUA HOI PONG
QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

LUONG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGl iCH

Cac khoan thu lao, luong, thudng ctia H6i dong quan tri, Ban Téng Giam d6c va Ban kiém soat dugc chi tra
can clr theo quyét dinh ctia Dai héi dong cé dong ctiia Cong ty va theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

VIEC THUC HIEN CAC QUY BINH VE QUAN TRI CONG TY

Trong nam COng ty da thuc hién day du va dung quy dinh vé quan tri Cong ty.

HOAN THIEN KHAT KHAO
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Dbanh gia hoat dong san xuat kinh doanh
Tinh hinh tai chinh

Nhiing cai tién vé cd cau to chlc, chinh sach

Ké hoach phat trién trong tugng lai

Bao cdo vé trach nhiém véi moi trudng, xa hoi

‘giao 10rdu an cao tangh' T
3 p'a‘arﬁilddc, cu:th‘é- gom: An Gia Skyline; A
ide; Vinhomes Golden Rwerﬂ'Aqu
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Bl DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

s6 ha tang dot pha, nhiéu tuyén dudng két néi thuén tién véi khu trung tdm, nhitng du an “dap chiéu”

nhiéu nam ciling sé dugc cac nha dau tu khai dong lai, hau hét cac doanh nghiép, cac nha dau tu bat
déng san da vuat qua thai ky khé khan va dang budc vao moét giai doan phat trién mai. Ciing theo Bao céao
cua Bé Xay dung tai HOi nghi danh gia tinh hinh thuc hién nhiém vu nam 2018 va trién khai ké hoach nam
2019 cua nganh xay dung cho biét, nam 2018, gia tri san xuat toan nganh xay dung dat téc d6 tang truéng
9,2%. Téc do tang trudng clia nganh & muc cao so véi ké hoach va cao han binh quan chung ca nuéc.

D anh gia nam 2018, thi trudng bat dong san da cé nhiing chuyén bién manh mé nhd lgi thé hang loat cg

Ly ké ca nam 2018, Ricons dat 9.305,5 ty dong doanh thu thuan tdng 41,85% so véi cung ky va 431 ty déng
LNST tang 50,2% so véi nam 2017 tucong dudng EPS dat 14.530 dong. Tai PHDCD, Ricons dat muc tiéu doanh
thu 8.550 ty, lgi nhuan sau thué 375 ty dong, nhu vay két thic ndm 2018 cong ty da hoan thanh vugt gan 9%
muc tiéu vé doanh thu va vugt 15% muc tiéu vé Igi nhuan.

CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

thu xay lap dat 8.320 ty dong, chiém 89,42% téng doanh thu. Lgi nhudn gbp dat 552 ty dong, chiém

92,65% trong tong lgi nhuan gdp cua Coéng ty. Trong nam 2018, Ricons nang cao chat lugng dich vu,
day manh phan khuc thiét ké va thi cong nham dap Ung tét nhat yéu cau cua khach hang, gia tang gia tri lgi
nhuan cho Coéng ty.

Xéy [dp van duy tri vi tri then chét trong hoat ddng san xudt kinh doanh cia Cong ty. Nam 2018, doanh

Doanh thu thuong mai dat 958 ty déng, chiém 10,29% doanh thu toan cong ty, tang trudng 20,95% so vdi
nam 2017. Phong Thugng mai da né luc rat I6n trong viéc tim kiém khach hang méi, cling nhu mé rong thém
cac mat hang vat liéu xdy dung dé dap Uing nhu cau cla thi trusng.

Ngoai ra, dé dat muc tiéu phat trién bén viing, Cong ty khéng nguing xay dung, phat trién hé thong quan ly
chat lugng dam bao moi hoat dong clia cong trudng/phong/ban déu tuan thu hé thong, tang hiéu qua san
xuat kinh doanh va tiét kiém chi phi.
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An Gia Skyline

Congty CP Dau tu & Phat trién
Bat dong san An Gia

KDC La Casa, Phudng Phu
Thudn, Quan 7, Tp. HCM

Quy mé: 01 tdng hdm, 34 tdng
lau

AN GIA SKYLINE
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R
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AN GIA RIVERSIDE

An Gia Riverside

Congty CP Dau tu & Phat trién
Bat dong san An Gia
KDC La Casa, Phudng Phu
Thuan, Quan 7, Tp. HCM
Quy mé: 01 hdm, 25 tdng ldu

Thiét ké & Thi céng

Thiét ké & Thi céng

80

Khdi céng: 12/2015
Ban giao: 01/2018

XAY DUNG PHON VINH

BAO CAO THUONG NIEN 2018

Khdi cong: 12/2015
Ban giao: 02/2018

GOLDEN RIVER CONDOTEL BA NANG

Vinhomes Golden River Condotel Pa Nang
Cong ty TNHH Riverview
Complex Da Nang

budng Ngé Quyén, Phudng An
Hdéi Bdc, Quan Son Tra, Tp. Ba

Tap doan Vingroup

S6 2 Tén Buc Thdng, Phudng

Bén Nghé, Quan 1, Tp. HCM

Quy mé: 50 tdng ldu

Thi céng két cdu va hoan thién
Quy mé: 3 tdng hdm, 37 tdng

Thi céng két cdu va hoan thién

Khdi céng: 09/2016

Khdi céng: 07/2016
Ban giao: 04/2018

Ban giao: 03/2018

MY DINH PLAZA 2

My Dinh Plaza 2

Céngty C6 phan bau tu

Dia 6¢ My Dinh

2 Nguyén Hodng, Qudn Nam Tu
Liém, Ha Noi

Quy mé: 3 tdng hdm, 28 tdng
lau

Thi céng két cdu, hoan thién va
hé théng én

2
=
=
i
=
'
=
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=1

Khdi céng: 03/2016
Ban giao: 05/2018

SAIGON ROYAL SUNRISE RIVERSIDE

LANDMARK 81

Vinhomes Landmark 81 Saigon Royal Residence Sunrise Riverside

Tap doan Novaland

Tap doan Novaland
Xd Phudc Kién, Huyén Nha Bé,

Tap doan Vingroup
34-35 Bén Van Bén, Qudn 4,

720A bién Bién Phu, Phudng 22,
Quadn Binh Thanh, Tp. HCM

Quy mo: 81 tang

Thi céng phdan coc, phdn ham
va 6 tdng podium

Quy mé: 2 thdp, 20 tdng

GOi thdu: Thi cng két cdu,

Thi céng két cdu, hoan thiénva hodn thién va hé théng co dién
hé théng cd dién

Quy mo: 2 thap, 4 tang ham,

Khdi céng: 09/2017
Ban giao: 12/2018

Khdi céng: 02/2017

Khdi céng: 05/2016
Ban giao: 12/2018

Ban giao: 07/2018

THE PEGASUITE

The Pegasuite

Cong ty C6 phan Dau tu
Phugng Viét

budng Ta Quang Buu, Phudng
6, Qudan 8, Tp. HCM

1tdng hdm, 37 tdng ldu

GOi thdu: Thi cong két cdu,
hoan thién va hé théng co dién

Khdi céng: 02/2017
Ban giao: 12/2018

THE SUN AVENUE

The Sun Avenue

Tap doan Novaland

28 Mai Chi Tho, Phudng An Phd,
Qudn 2, Tp. HCM

Quy moé: Thdp S3, S4, S5 va S8
Thi cong hoan thién

AR LS iy

b

Khdi céng: 09/2017
Ban giao: 12/2018
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TINH HINH TAI SAN

bon vi tinh: déng

31/12/2017 31/12/2018 2018/ 2017

Tai san ngan han 2.305.596.365.817 4.852.376.262.179 210,46%
I&i?};%izcnght?:n” 135.592.775.142 134.527.086.324 99,21%
Er?.ch Ehr?:é”nf;nw @i 10.000.000.000 607.000.000.000 6070,00%
Eg::ﬁ‘;i” phai thu 1.960.150.049.683 3.952.249.573.694 201,63%
Hang ton kho 199.616.963.392 158.598.901.906 79,45%
Tai san ngan han khac 236.577.600 700.255 0,30%
Tai san dai han 310.109.717.477 439.577.579.935 141,75%
E:E khoan phaithu dai 1.934.282.400 1.043.582.400 53,95%
Tai san ¢ dinh 56.338.007.277 78.559.078.816 139,44%
B4t dong san dau tu 209.374.188.415 206.678.907.499 98,71%
Tai san dai han khac 42.463.239.385 135.447.753.903 318,98%
Téng tai san 2.615.706.083.294 5.291.953.842.114 202,31%

11,86%

88,14%

Dai han Ngan han

Biéu d6 Tai san nam 2017

Nam vuia qua, tinh hinh tai san Ricons c6 nhiing bién déng l&n khi téng tai san tang 102,31% (dat 5.291,95
ty dong) so vGi nam 2017. Su bién dong chu yéu dén ti su thay d6i clia tai san ngan han, cu thé hon [a tang
trudng manh mé ctia khoan muc khoan phai thu ngan han. Khong nhu su bién dong cua tai san ngan han, co

8,31%

Dai han

91,69%

Ngan han

Biéu d6 Tai san nam 2018

cau tai san dai han nam qua bién dong giam nhe 3,55% so véi nam 2017 va dat 439,58 ty dong.

XAY DUNG PHON VINH
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bon vj tinh: déng

31/12/2017 31/12/2018 2018/ 2017

NG ngén han 1.843.540.445.273 3.363.099.886.707 182,43%
Phai tra ngusi ban 978.976.829.607 1.601.869.508.741 163,63%
Ngudi mua tra tién truc 60.519.310.066 514.174.095 0,85%
m‘;én‘fé‘ééc khoan phai nop 91.525.612.580 157.876.924.174 172,49%
Chi phi phai tra ngén han 589.594.632.230 1.503.589.680.292 255,02%
Phai tra ngan han khac 71.378.093.134 23.371.608.390 32,74%
Du phong phai tra ngén han 20.995.825.382 10.922.626.509 52,02%
Quy khen thudng, phuc lgi 30.550.142.274 64.955.364.506 212,62%
NG dai han 5.418.627.578 3.321.813.694 61,30%
Chi phi phai tra dai han khac 4.358.988.333 2.347.307.268 53,85%
E:i”h thu chua thc hién dai 1.059.639.245 974.506.426 91,97%
Dy phong phai tra dai han - -

Tong ng 1.848.959.072.851 3.366.421.700.401 182,07%

3,89%

96,11%

o0

Dai han Ngan han
Biéu d6 No nam 2017

0,29%

99,71%

Dai han Ngan han
Biéu do No nam 2018

Su bién déng ctia ng ngan han khi tang 82,43% dat 3.363,10 ty dong so vGi 1.843,54 ty dong nam 2017, la
nguyén nhan khién cho tong ng phai tra cta Ricons tang 82,07% dat mUc 3.366,42 ty dong. Su bién dong
dién ra & hau hét cac khodn muc trong co cdu ng ngan han, trong dé khodn muc tang nhiéu nhat la muc Chi
phi phai trad ngan han khi tang khoang 914 ty dong, tiép dén [a muc Phai trd ngugi ban khi cling tang 622,89
ty dong. VGi toc do tang trudng doanh thu dat 41,85% cung véi s6 lugng du an tang manh trong 2018 thi cac
khodn muc trén tang theo la diéu tat yéu. Trai vGi bién dong ctia ng ngan han, ng dai han trong nam chi dat
61,30% so v&i cung ky. VGi ca cdu ng khong bao gom khoan vay tai chinh, cé thé thay su an toan trong co cau

von va su viing manh cua Ricons trong hoat dong kinh doanh.

HOAN THIEN KHAT KHAO
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NHUNG CAI TIEN VE CG CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

01. Tangvon diéu lé tu 162,75ty dong lén 305  02. Thanh lap CTCP Pau tu Riland, cung Chu
ty dong bang hinh thic phat hanh c¢6 phiéu  dau tu phat trién linh vuc bat dong san.
cho c6 dong hién hitu va c6 dong chién lugc.

03. Xay dung nha may cd khi Ricons cé quy mo6 3 nha xudng toa lac trén khu dat rong hon gan
2.6 hecta. Du kién sau khi hoan thanh, du an sé dugc Ricons dua vao s dung trong viéc gia cong
cac san pham ca khi phuc vu cho hoat dong xay lap ctia Cong ty. Bay cling dugc xem la nén tang
gilp Ricons toi uu hod mé hinh téng thau ctia Cong ty khi tré thanh mot trong sé it nhiing doanh
nghiép xay dung dau nganh ctia Viét Nam sé hitu chudi gia tri déc dao tir vat liéu xay dung, co khi,
tu van, thiét ké, xay lap cho t6i dau tu va quan ly bat dong san.

84 i XAY DUNG PHON VINH
BAO CAO THUONG NIEN 2018
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LE KY KET HOP TAC CHIEN LUGC
STRATEGIC PARTNERSHIP SIGNING CEREMONY

=
Ho Chilgisan Ci* "SR 015

Vé hoat dong san xuat kinh doanh

Tiép tuc khang dinh nang luc va vi thé trong nganh
xay dung bang nhiing du an cé chat lugng cao, ding
tién do.

D3y manh viéc hoan thién chudi cung tng trong linh
vuc xay dung thong qua cac hoat dong sau:

e Xay dung chién lugc kinh doanh phu hgp véi
thuc té tinh hinh kinh té. Tap trung vao nganh
nghé kinh doanh chinh c6 hiéu qua cao va kha
nang tao ra dong tién bén viing.

e Phat trién thuong hiéu, dua Ricons trd thanh
mot trong ba (03) cong ty xdy dung hang dau
tai Viét Nam.

e Kiéntoan bd may té chic phu hop nhu cu hoat
déng va chién lugc phat trién dai han cua toan
hé théng.

e Tang cudng cong tac quan ly tai chinh va quan
tri rui ro.

e T0i da hoa lgi nhuan, mang lai lgi ich hai hoa
cho C6 déng va ngudi lao dong.

HOAN THIEN KHAT KHAO
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KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUGNG LAl

Vé quan ly tai chinh

Ricons khong st dung ng vay trong ¢ cdu ngudn vén ctia minh. Biéu nay mang dén cho Ricons mot nén tang

tai chinh kha én dinh va it chiu tac déng ti bién dong lai suat cling nhu ap luc tai chinh trong hoat déng san

xudt kinh doanh ctia minh. Bé cé dugc nguodn tai chinh lanh manh, ddm bao cho su phat trién bén viing trong

tudng lai, Ricons dua ra cac bién phap sau:

e Day manh céng tac tham dinh chat lugng nha dau tu, thudng xuyén danh gia, theo doi cac khoan ng phai
thu khach hang nham han ché ty |é ng phai thu kho doi, ndng cao chat lugng doanh thu cta Cong ty.

e Xaydung quy trinh quan ly rui ro, dua ra nhiing chi s6 nham danh gia rui ro tai chinh trong qua trinh hoat
dong.

e Cac b6 phéan nghiép vu thudng xuyén phan tich, dé xuat cac van dé tai chinh dé tham muu cho Ban Lanh
dao mét cach nhanh chéng, chinh xac va toan dién vé thuc trang hoat dong tai chinh. Chd trong thuc hién
t6t viéc tham muu, dé xuat nhiing giai phap hiiu hiéu trong tiing thai diém, tiing tinh hinh.

e Tién hanh niém yét c6 phiéu Cong ty [én san giao dich chiing khoan nham thu hat nguén vén ti nha dau
tu bén ngoai, gilip cong ty ma rong quy moé hoat dong va nang luc canh tranh trén thi truéng xay dung, bat
dong san.

Vé quan ly nhan su

Hoat dong trong linh vuc xay dung bat dong san, ngoai yéu cau phai cé tiém luc tai chinh d manh thi chat
lugng ngudn nhan luc déng vai tro then chét trong hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Chat lugng
ngudn nhan luc sé dugc thé hién trong chat lugng cong trinh ma Ricons xay dung, chat lugng vé tién do thuc
hién cam két vGi nha dau tu, chat lugng vé moi trudng phap ly,...Do do, Cong ty luén quan tam dén ddi song
vat chat va tinh than cta ngudi lao déng. Cac chinh sach vé lao dong ludn hudng dén su binh dang, tra luong
céng bang theo nang luc va chi trong dén su phat trién nang luc clia tiing ca nhan. Bén canh do, Céng ty ludn
nd luc tao ra mdt moi trudng lam viéc lanh manh, than thién va an toan cho tap thé can bo céng nhan vién. Can
b6 cong nhan vién Cong ty hang ndm déu dugc t6 chiic kham stic khoe dinh ky, dudc tao diéu kién tham gia cac
hoat dong van nghé, thé thao, cac hoat dong tinh nguyén, hoat déng xa hoi,... D€ tao diéu kién cho nguai lao
dong nang cao tay nghé, Cong ty t6 chiic va khuyén khich ngugi lao déng tham gia vao cac chuang trinh dao
tao, cac chuang trinh tap huan vé kién thiic chuyén mén, nghiép vu.

XAY DUNG PHON VINH

&i

BAO CAO THUONG NIEN 2018

BAO CAO VE TRACH NHIEM VGI MOI TRUGNG VA XA HOI
Panh gia lién quan dén cac chi tiéu moi truéng

Trong qua trinh xay dung cac céng trinh, viéc tao ra tiéng 6n va bui [a diéu khong thé tranh khoi. Ngoai ra,
cong tac san [dp va gidi phong mat bang cling anh hudng phan nao dén méi trudng séng clia ngudi dan xung
quanh du an xay dung. Thém vao doé, van dé moi trugng la mét trong nhiing van dé dugc du luan quan tam
nhat trong thai gian gan day. Su thiéu trach nhiém ctia cac doanh nghiép déi v8i moi trudng chiu su chi trich
va quay lung ctia cong dong, anh hudng tiéu cuc dén hinh anh va hoat déng kinh doanh ctia cong ty.

Do do, Ban lanh dao Cong ty thudng xuyén danh gia tac dong t&i moi trudng ciia nhitng du an ma Ricons xay
dung, tU d6 dua ra nhiing giai phap xt ly phu hgp. Bac biét, véi su dong bo trong iing dung khoa hoc ky thuat
cling nhu hé thong quan ly va phan mém ky thuat, st dung cong nghé thiét bi tién tién, than thién véi moi
trudng da gidp Ricons chd dong va dap Uing cac tiéu chixay dung bén viing, tiét kiém nudc, st dung hiéu qua
nang lugng va bao vé méi trudng. Trong nhiéu ndm qua, Ricons tu hao trg thanh thuong hiéu Téng thau Thiét
ké va thi cong nhiéu cong trinh xanh, han ché t6i da tac dong khdng tot clia moi trudng xay dung téi stic khde
con ngudi va moi trudng ty nhién.

Panh gia lién quan dén van dé ngugi lao dong

Ban lanh dao Cong ty lubn mong mudn cai tién moi trudng lam viéc, tang cudng giao luu va thic day cac
hoat dong doan thé, dong gdp vi cong dong. Trong nam 2018, Ricons da t6 chiic cac hoat dong huéng dén
ngudi lao dong nhu:

e DONgté chiic gidi HOi thao Coteccons Group 2018 tai 2 mién Bac - Nam;

e T6 chiic miing ngay Quéc té phu nif 8/3 va ngay phu nif Viét Nam 20/10;

e Phat dong chién dich “Vi c6 ngugi, dgi that dé thuong” nham hudng (ing ngay Qudc té Nam gidi 19/11.
Chuang trinh la cau n6i dé cac chi em Ricons gui l6i cam on dén nhiing ngudi dan 6ng than yéu bén minh.
e T6 chlic Kham siic khoe dinh ky tdi toan bd CBNV Ricons;

o T6chlcsukién “Lé vinh danh CBNV ¢ tham nién ti 5-10 ndm kinh nghiém” nham bay td su tri an sdu sac
dén doi ngli nhan sy da gan bo cling Cong ty trong sudt qua trinh hinh thanh va phat trién.

e TG chlic cac chuyén tham hoi cong trudng nham khich 1, dong vién tinh than lam viéc ctia CBNV dang
[am viéc tai cac cong trudng trén khap ca nudc. Dong thai day la dip dé Ricons lang nghe nhiing tam tu,
nguyén vong cua tap thé anh em BCH, gilip cac nhén vién c6 thém dong luc dé tiép tuc lam viéc va cong
hién tai Cong ty.

e Kip thai phat dong nhiéu chién dich quyén gép tng hé CBNV cé hoan canh khé khan, mac bénh hiém
ngheo...

Panh gia lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép déi véi cong dong dia phuong

Nhiing hoat dong huéng dén cong dong ma cong ty da thuc hién trong nam vifa qua nhu sau:
e Gay quy tu thién sé tién 100 triéu dong nham ho trg tré em nghéo mac bénh tim bam sinh trén khap ca
nudc théng qua su kién thé thao gay quy tu thién: “Ricons Ironman 2018”

e Phat déng chién dich mua vé sé tu thién mang tén”Ricons Rebuilding Hopes”. 100 triéu dong la tong s6
tién thu dugc tU viéc ban vé sé dugc Cong ty Ricons trao tang téi Quy thién nguyén VinaCapital Founda-
tion - mot t6 chic tu thién phi lgi nhudn tai Viét Nam véi muc dich tai trg chi phi mé tim cho tré em nghéo
tai 3 mién Bac - Trung - Nam.

e Ricons tai trg cho chudng trinh “Giao luu thang 9” cta Céu lac bd Light House Club - t6 chuc thién
nguyén da quéc gia dudc thanh lap vao ndm 1956. Toan b sé tién gay quy dugc dung dé ho trg tai chinh
cho cac sinh vién dang theo hoc nganh xay dung tai Viét Nam.

HOAN THIEN KHAT KHAO
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Y ki€n cta kiém toan vién
Bao cdo tai chinh dugc kiém toan
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CONG TY

Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Ricons (“Cong ty”) la mot cong ty c6 phan dudc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chiing nhén DPang ky Kinh doanh (“Gidy CNDKKD”) s6 4103002810 do Sé Ké
hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap vao ngay 27 thang 10 nam 2004 sau dé diéu chinh thanh Giay
Chung nhan bang ky Doanh nghiép (“Gidy CNDKDN”) s6 0303527596 vao ngay 27 thang 10 nam 2014, va cac
Giay CNDKKD va cac Gidy CNDKDN diéu chinh sau dé.

Hoat dong chinh trong nam hién tai ciia Céng ty la cung cap dich vu thiét ké va xay dung, lap dat thiét bi,
trang tri ngi that, cho thué van phong va kinh doanh bat dong san; xay dung va trang tri ngi that; mua ban
vat liéu xay dung; dau tu xay dung cd sé ha tang khu dan cu; cung cap dich vu quan ly chung cu va cao 6¢ van
phong; mua ban va cho thué nha &; kién tric va tu van ky thuat; cho thué may moc, thiét bi va do6 dung hiu
ich khac.

Cong ty cb tru sd chinh dang ky tai S6 236/6, budng Dién Bién Phu, Phudng 17, Quan Binh Thanh, Thanh
pho HO6 Chi Minh, Viét Nam va Van phong dai dién dat tai Lau 5, Toa nha Star City Tower, S6 81, budng Lé Van

Luong, Phudng Nhan Chinh, Quén Thanh Xuan, Ha Néi, Viét Nam. Céng ty c6 mot (1) chi nhanh tai Budng sé
N3, Khu Cong Nghiép Nhan Trach 6, Xa Long Tho, Huyén Nhan Trach, Tinh Bong Nai, Viét Nam

HOI DONG QUAN TR

Cac thanh vién HGi dong Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

1 Ong Tran Quang Quan Cha tich HDQT

2 Ong Nguyén B4 Ducng Thanh vién HDQT
3 Ong Lé Mién Thuy Thanh vién HDQT
4 Ong Nguyén Sy Coéng Thanh vién HDQT
5 Ong Tran Kim Long Thanh vién HDQT
6 Ong Phan Huy Vinh Thanh vién HDQT

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

1 Ba Ha Tiéu Anh Trudng Ban
2 Ong Ho Van Chi Thanh Thanh vién
3 Ong Phan Vinh Phuc Thanh vién

XAY DUNG PHON VINH
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BAN TONG GIAM POC

Téng Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay [a Ong Lé Mién Thuy

NGUGI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngugi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay [a Ong Tran Quang Quan.
Ong Lé Mién Thuy dugc Ong Tran Quang Quan Oy quyén dé ky bao cdo tai chinh hgp nhat ciia Céng ty cho

nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018 theo Gidy Uy quyén s6 001/UQ-2018 ngay 1 thang 1 nam
2018.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.

HOAN THIEN KHAT KHAO
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B Bio cio cUA TENG GIAM POC

Tong Giam d6c Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Ricons (“Céng ty”) tran trong
trinh bay bao cao nay va bao cao tai chinh hgp nhat ciia Cong ty va cong ty
con (“Nhom Cong ty”’) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC
POI VGl BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Téng Giam doc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh hgp nhat cho tting
nam tai chinh phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hdp nhat, két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh [uu chuyén tién té hgp nhat cta
Nhom Cong ty trong nam. Trong qua trinh lap bao cao tai chinh hgp nhat nay,
Tong Giam déc can phai:

¢ Luachon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét
cach nhat quan;

e Thuc hién cac danh gia va udc tinh moét cach hgp ly va than trong;

e Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Nhém Cong ty c6 dugc tuan thu
hay khéng va tat ca nhiing sai léch trong yéu so véi nhiing chuan muc nay da
dudc trinh bay va giai thich trong bao cao tai chinh hgp nhat;

e Lap bao cao tai chinh hgp nhat trén cd sé nguyén tac hoat dong lién tuc tru
trudng hop khong thé cho rang Nhém Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Tong Giam d6c chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hgp dugc
luu gilr @€ phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Nhom Cong ty, véi mic dé
chinh xac hgp ly, tai bat ky thai diém nao va dam bao rang cac s6 sach ké toan
tuan tha véi ché do ké toan da dugc ap dung. Tong Giam déc cling chiu trach
nhiém vé viéc quan ly cac tai sdn cia Nhom Cong ty va do do phai thuc hién cac
bién phap thich hdp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian [an va nhiing vi
pham khac.

Tong Gidam doc cam két da tuan tha nhiing yéu cau néu trén trong viéc [ap bao cao
tai chinh hgp nhat kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ctia Tong Giam doc, bao cao tai chinh hgp nhat kém theo da phan
anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Nhém Coéng ty vao ngay
31 thang 12 nam 2018, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu
chuyén tién té hgp nhat cho ndm tai chinh két thic cing ngay phu hgp véi cac
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat.

Thay mat Ban Giam doc

e
2 ol
\&\RICONS /3
[ i 2 g
Rl o
LE MIERETHUY
Tong Giam doc ,
Ngudi dugc Ngudi dai dién theo phap luat Gy quyén

TP. H6 Chi Minh, nuéc CHXHCN Viét Nam
Ngay 15 thang 3 nam 2019
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

| 4o cio KIEM TOAN DOC LAP

KINH GUI: QUY CO DPONG CUA CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

Chlng toi da kiém toan bao céo tai chinh hgp nhat kém theo cia Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Ricons
(“Cong ty”) va cong ty con (sau day dudc goi chung la “Nhdém Cong ty”), dudc lap ngay 15 thang 3 nam 2019
va dugc trinh bay tu trang 5 dén trang 33, bao gébm bang can déi ké toan hgp nhat vao ngay 31 thang 12 nam
2018, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va bao cao luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai
chinh két thic cung ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat kem theo.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM BOC

Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly bao cdo tai chinh hgp
nhat ctia Céng ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc [ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bo ma Téng Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc [ap va trinh bay bao céo tai chinh
hgp nhat khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trach nhiém clia ching téi la dua ra y kién vé bao céo tai chinh hgp nhat dua trén két qua cia cudc kiém
toan. Chang téi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu
cau chlng t6i tuan thu chudn muc va cac quy dinh vé dao dlic nghé nghiép, [ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat dugc su dam bao hagp ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hgp nhat cia Nhoém Cong ty c6 con
sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gobm thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac s6 liéu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh hgp nhat. Cac thu tuc kiém toan dudc lua chon dua trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gobm danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh hgp nhat do gian lan
hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cia Nhom
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat trung thuc, hgp ly nham thiét ké cac
tha tuc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thuc t€, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua
cla kiém soat noi b ciia Nhom Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hgp clia cac
chinh sach ké toan dudc ap dung va tinh hgp ly ctia cac udc tinh ké toan cta Tong Giam doc cling nhu danh
gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh hgp nhat.

Chlng téi tin tudng rang cac bang chiing kiém toan ma ching toi da thu thap dugc la day du va thich hgp dé
lam cd s& cho y kién kiém toan clia ching toi.

XAY DUNG PHON VINH
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y kién cta ching t6i, bao cao tai chinh hdgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, cling nhu két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic clng
ngay, phu hgp véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc [ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat.

(| Biang Minh Tai
F| Kb todn vign
Gidy Gifly CNEKHN kiém foan

Sé: 3021-2019-004-1 Sh: 2815-2019-004-1

Thanh phé HA Ghi Minh, Vit Mam
Naay 15 thang 3 ndm 2019
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BANG CAN POI KE TOAN HGP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2018

ml BANG CAN POI KE TOAN HGP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2018 Daon vi tinh: VND

minh

Don vi tinh: VNb

minh

A. TAI SAN NGAN HAN 4.852.376.262.179 2.305.596.365.817 C.NO PHAI TRA 3.366.421.700.401 1.848.959.072.851
110 I. Tién va cac khoan tuong dudng tién 4 134.527.086.324 135.592.775.142 310 I. Nd ngan han 3.363.099.886.707 1.843.540.445.273
111 1. Tién 21.027.086.324 65.592.775.142 311 1. Phai tra ngudi ban ngan han 15 1.601.869.508.741 978.976.829.607
112 2. Cac khoan tugng duong tién 113.500.000.000 70.000.000.000 312 2. Ngudi mua tra tién truéc ngan han 16 514.174.095 60.519.310.066
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 17 157.876.924.174 91.525.612.580
120 Il. Pau tu tai chinh ngén han 607.000.000.000 10.000.000.000 315 4. Chi phi phai tra ngan han 18 1.503.589.680.292 589.594.632.230
123 1. Dau tu nam gilr dén ngay dao han 5 607.000.000.000 10.000.000.000 319 5. Phai trd ngan han khac 19 23.371.608.390 71.378.093.134
321 6. Du phong phai tra ngan han 20 10.922.626.509 20.995.825.382
130 lll. Cac khoan phai thu ngan han 3.952.249.573.694 1.960.150.049.683 322 7. Quy khen thudng, phuc lgi 21 64.955.364.506 30.550.142.274
131 1. Phai thu ngan han ctia khach hang 6 3.786.628.687.237 1.913.055.636.533
132 2.Tra truc cho ngudi ban ngan han 7 137.550.074.281 34.919.725.899 330 II.Ng dai han 3.321.813.694 5.418.627.578
136 3. Phai thu ngan han khac 8 30.180.996.389 12.838.385.777 336 1. Chi phi phai tra dai han 974.506.426 1.059.639.245
137 4. Dy phong phai thu ngan han khé doi 6 (2.110.184.213) (663.698.526) 337 2. Doanh thu chua thyc hién dai han 2.347.307.268 4.358.988.333
140 IV. Hang tén kho 9 158.598.901.906 199.616.963.392 400 D.VON CHU s& HUU 1.925.532.141.713 766.747.010.443
141 1. Hang ton kho 158.598.901.906 199.616.963.392
410 1. Vén chti sé hifu 22.1 1.925.532.141.713 766.747.010.443
150 V. Tai san ngan han khac 700.255 236.577.600 411 1.Vén ¢6 phan 305.000.000.000 162.750.000.000
151 1. Chi phi tra trudc ngan han - 236.577.600 41la - C6 phiéu phé thong cd quyén biéu 305.000.000.000 162.750.000.000
152 2.Thué GTGT dugc khau trif 700.255 - quyét
412 2. Thang du vén ¢6 phan 757.793.760.000 47.132.000.000
200  B.TAI SAN DAI HXAN 439.577.579.935 310.109.717.477 418 3.Quy dau tu phat trién 337.708.594.480 191.605.594.480
' 421 4.Ldinhuan sau thué chua phan phéi 516.811.770.608 365.259.415.963
210 I. Khoan phai thu dai han 1.043.582.400 1.934.282.400 421a - Lgi nhuan sau thué chua phéan phéi 85.703.415.963 78.116.625.938
216 1.Phaithu dai han khac 1.043.582.400 1.934.282.400 LGy ké dén cudi nam trudc
421b - Lgi nhuan sau thué chua phan phoi 431.108.354.645 287.142.790.025
nam nay
220 1. Tai san cé dinh 78.559.078.816 56.338.007.277 429 5. Lgi ich ¢8 dong khong kiém soat 8.218.016.625 -
221 1. Tai san c¢6 dinh hitu hinh 11 76.530.501.285 55.278.239.881
222 Nguyén gia 120.344.550.819 80.239.077.623 —— —
223 Gié tri kh&u hao liy k& (43.814.049.534) (24.960.837.742) 440 TONG CONG NGUON VON 5.291.953.842.114 2.615.706.083.294
227 2. Tai san co dinh vo hinh 12 2.028.577.531 1.059.767.396
228 Nguyén gia 3.011.463.269 1.445.680.769
229 Gia tri hao mon lay ké (982.885.738) (385.913.373)
230 lll. Bat dong san dau tu 13 206.678.907.499 209.374.188.415
231 1. Nguyéngia 227.246.781.755 227.246.781.755 r
232 2. Giatrikhdu hao liy ké (20.567.874.256) (17.872.593.340) o A
Z 1 "
240 IV. Tai san dé dang dai han 14 17.848.257.317 - L ;
242 1. Chi phi xay dung cc ban dé dang 17.848.257.317 -
Pham Tudn Khanh Phan Thi Ngoc Thuy Lé"eren"Thuy
260 V. Tai san dai han khac 135.447.753.903 42.463.239.385 Nguoi lap K& toan trudng . Téng Giam déc
: Ngay 15 thang 3 nam 2019
261 1. Chi phi tra truéc dai han 10 135.447.753.903 42.463.239.385
270  TONG CONG TAI SAN 5.291.953.842.114 2.615.706.083.294
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

minh

10

11
20

21
22
25
26
30

31
32
40
50
51
52
60
61
62

70
71

1. Doanh thu ban hangva

cung cap dich vu

2. Cac khoan gidm trif doanh thu

3. Doanh thu thuan vé ban hangva cung
cap dich vu

4. Gia von hang ban va dich vu cung cap
5. Lgi nhuan gbp vé ban hang va cung
cap dich vu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Lgi nhuén thuan ti hoat dong

kinh doanh

11. Thu nhap khac

12. Chi phi khac

13. Lgi nhuan khac

14, Téng lgi nhudn ké toan trudc thué
15. Chi phi thué TNDN hién hanh

16. Chi phi thué TNDN hoan lai

17. Lgi nhuén sau thué TNDN

18. Lgi nhudn sau thué cta cong ty me
19. Lgi nhuén sau thué cta cé dong
khong kiém soat

20. Lai ¢d ban trén c6 phiéu

21. Lai suy giam trén c6 phiéu

23
23

25

24

26
26

27
27
27

28.1
28.1

22.4
22.4

9.313.846.924.562

(8.326.040.750)
9.305.520.883.812

(8.709.856.445.363)
595.664.438.449

57.362.268.559
(146.638.719)
(16.029.866.552)
(113.352.885.761)
523.497.315.976

23.577.660.117
(2.275.920.239)
21.301.739.878
544.799.055.854
(113.472.684.584)
431.326.371.270
431.108.354.645
218.016.625

13.077
13.077

Don vi tinh: VND

6.562.166.157.608

(2.047.601.540)
6.560.118.556.068

(6.158.768.377.454)
401.350.178.614

5.915.283.622

(32.039.539)
(17.814.671.269)
(76.293.972.773)
313.124.778.655

47.307.433.571
(327.667.825)
46.979.765.746
360.104.544.401
(72.929.654.145)
(32.100.231)
287.142.790.025
287.142.790.025

15.366
15.366

L
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Pham Tudn Khanh
Nguai lap
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Phan Thi Ngoc Thay
Ké toan truéng

Ngay 15 thang 3nam2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Don vi tinh: VNb

minh

10
11
12
15
17

20

21
23
24
27

30

31
36

40

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
KINH DOANH

Téng Lgi nhuén ké toan trudc thué
Diéu chinh cho cac khoan:

Khau hao va hao mon

Hoan nhap du phong

Lai tu hoat dong dau tu

Ldi nhuan tir hoat dong kinh doanh
trudc thay déi vén luu déng

Tang cac khodn phai thu

Giam (tang) hang ton kho

Tang cac khoan phai tra

(Tang) giam chi phi tra trudc

Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Tién chi khac cho hoat déng kinh
doanh

Luu chuyén tién thuan st dung vao
hoat dong kinh doanh

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAU TU

Tién chi d€ mua sam tai san
Tién gli c6 ky han tai ngan hang
Tién thu tién guii ngan hang

Thu lai tién gi

Luu chuyén tién thuan

(st dung vao) tir hoat dong dau tu
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
TAI CHINH

Tién thu ti phat hanh ¢é phiéu

Cé tlic da tra cho chu sé hiiu

Luu chuyén tién thuan tu
hoat dong tai chinh

11,12,13

17

22.1
22.2

544.799.055.854

22.682.919.619
(8.626.713.186)
(57.180.353.365)

501.674.908.922

(1.971.677.156.530)
41.018.061.486
1.475.536.320.580
(92.747.936.918)
(93.505.188.473)
(2.119.777.768)

(141.820.768.701)

(60.056.967.559)
(1.407.000.000.000)
810.000.000.000
36.201.499.942

(620.855.467.617)

852.911.760.000
(91.301.212.500)

761.610.547.500

360.104.544.401

14.545.941.616
(38.772.696.322)
(5.692.347.510)

330.185.442.185

(823.416.639.840)
(98.374.170.173)
530.975.793.017

20.174.450.614
(55.118.004.561)
(14.690.777.775)

(110.263.906.533)

(31.660.573.408)

90.000.000.000
7.451.279.017

65.790.705.609

10.412.000.000
(85.500.000)

10.326.500.000
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" o6l BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

minh

Don vi tinh: VND

Luu chuyén tién va tuong duong tién thuan
(1.065.688.818) (34.146.700.924)
trong nam
60 Tién va tuong duang tién dau nam 135.592.775.142 169.739.476.066
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 4 134.527.086.324 135.592.775.142
‘1'
e 7] .
I l_ L= ‘ H
.Jﬁ ]
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Pham Tuan Khanh Phan Thi Ngoc Thuay !
Ngudi lap Ké& toén trudng Téng Giam d6c
Ngay 15 thang 3 nam 2019
100 XAY DUNG PHON VINH

BAO CAO THUONG NIEN 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

1. THONG TIN CONG TY

Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Ricons (“Cong ty”) la mot cong ty c6 phan dudc thanh [p theo Luat Doanh
nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh (“Giay CNDKKD”) s6 4103002810 do S6 Ké
hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap vao ngay 27 thang 10 nam 2004 va cac Gidy CNDKKD va cac Gidy
CNDKDN diéu chinh sau do.

Hoat dong chinh trong nam hién tai ciia Céng ty la cung cdp dich vu thiét ké va xay dung, lap dat thiét bi,
trang tri ndi that, cho thué van phong va kinh doanh bat dong san; xay dung va trang tri noi that; mua ban
vat liéu xay dung; dau tu xay dung cd sé ha tang khu dan cu; cung cap dich vu quan ly chung cu va cao 6cvan
phong; mua ban va cho thué nha &; kién tric va tu van ky thuat; cho thué may moc, thiét bi va dé dung hiiu
ich khac.

Cong ty co tru sé chinh dang ky tai S6 236/6, budng Dién Bién Phu, Phudng 17, Quan Binh Thanh, Thanh
pho HO6 Chi Minh, Viét Nam va van phong dai dién dat tai Lau 5, Toa nha Star City Tower, S6 81, Budng Lé Van
Luang, Phudng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Ha Noi, Viét Nam. Cong ty cé mot (1) chi nhanh tai Budng so
N3, Khu Cong Nghiép Nhan Trach 6, Xa Long Tho, Huyén Nhan Trach, Tinh Bong Nai, Viét Nam.

S6 lugng nhén vién clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2018 la 1.003 ngudi (ngay 31 thang 12 nam 2017:
729 ngugai).

Cd cau t6 chiic

Céng ty c6 mot cong ty con la Cong ty C6 phan Dau tu Riland (“Riland”). Riland la mot cong ty c6 phan dudc
thanh [ap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Giay CNDKDN s6 0315066903 do S& KH&DT Thanh pho
H6 Chi Minh cap vao ngay 23 thang 5 nam 2018.

Riland c6 tru s dang ky tai S6 236/6, budng Dién Bién Phu, Phudng 17, Quan Binh Thanh, Thanh pho Ho6 Chi
Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh cua Riland la kinh doanh bat dong san, quyén s dung dat thuoc chu sé
hitu, chd st dung hoac di thué.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Cong ty nam gilf 98% vén c6 phan va 98% quyén biéu quyét tai Riland.
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

2. CO SO TRINH BAY

2.1  Chuan muc va ché do ké toan ap dung

Bdo cdo tai chinh hgp nhat cia Cong ty va cac cong ty con ("Nhém Céng ty”) dugc trinh bay bang dong Viét
Nam (“VND”) phu hgp véi Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do Bo
Tai chinh ban hanh theo:

e Quyétdinhsd 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuén
muc ké toan Viét Nam (bot 1);

e Quyétdinhs6165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (bot 2);

e Quyétdinh s6234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (bgt 3);

e Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (DPot 4); va

e Quyétdinh s 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dgt 5).

Theo do, bao cao tai chinh hgp nhat dugc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao céo nay khong danh
cho cac d6i tugng khong dudc cung cap cac thong tin vé cac thi tuc va nguyén tac va thong 1é ké toan tai Viét
Nam va han nira khong dugc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va luu chuyén tién té hop nhat theo cac nguyén tac va thong & ké toan dudc chdp nhén rong réi &
cac nudc va lanh tho khac ngoai Viét Nam.

2.2  Hinh thiic s6 ké toan ap dung
Hinh thiic s6 ké toan dugdc ap dung cia Nhém Cong ty [a Nhat ky chung.
2.3 Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Nhom Cong ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh bat dau tir ngay 1 thang 1 va két
thac vao ngay 31 thang 12.

2.4  Donvitién té si dung trong ké toan
Bdo cdo tai chinh hgp nhat dugc [ap bang don vi tién té st dung trong ké toan ctia Nhdm Cong ty la VND
2.5 Coséhgp nhat

Bao céo tai chinh hgp nhat bao gom béo cdo tai chinh ctia Cong ty va cong ty con cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndam 2018. Nhu dugc trinh bay trong Thuyét minh s6 1, trong nam Cong ty da thanh lap va
sG hitu 98% von c¢6 phan va 98% quyén biéu quyét tai Riland, va lan dau tién cé Cong ty con. Do vay, day la
nam tai chinh dau tién Nhém Cong ty lap bao cao hgp nhat. Theo dd, dif liéu so sanh chi bao gobm bao cao tai
chinh clia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017.

Céng ty con dugc hgp nhat toan bd ké tif ngay mua, [a ngdy Nhom Cong ty thuc su nam quyén kiém soat
cbng ty con, va tiép tuc dugc hgp nhat cho dén ngay Nhom Cong ty thuc su cham dit quyén kiém soat déi
vGi cong ty con.

Bdo cao tai chinh clia cong ty me va cong ty con sif dung dé hgp nhat dugc lap cho cung mét nam tai chinh,
va dudc ap dung cac chinh sach ké toan mot cach théng nhat.

S6 du cac tai khoan trén bang can déi ké toan gitta cac don vi trong cing Nhém Cong ty, cac khoan thu nhap
va chi phi, cac khoan lai hodc 16 ndi bo chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan.
Lgiich ctia cac c6 dong thiéu sé la phan lgiich trong l&i, hodc 16, va trong tai san thuan ctia cdng ty con khéng
dugc nam gitt bdi Nhém Coéng ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhat va dudc trinh bay riéng biét v6i phan vén chd sé hitu ctia cac c6 dong clia cong ty me trong phan von
chti sé hitu trén bang can déi ké toan hgp nhat.
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Tién va cac khoan tudng duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién gui ngan hang, cac khoan dau tu ngan han
c6 thai han géc khéng quéa ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh cac
lugng tién xac dinh va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién.

3.2 Cackhoan phaithu

Cac khoan phai thu dudc trinh bay trén bao cao tai chinh hgp nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu ti
khach hang va phai thu khac sau khi can trif cac khoan du phong dugc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Nhém Cong ty du kién khong
c6 kha nang thu hoi tai ngay két thdc ndm tai chinh. Tang hoac giam sé du tai khoan du phong dugc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.3 Hangton kho

Hang ton kho dudc ghi nhan theo gia thap hon gilta gia thanh dé dua méi san pham dén vi tri va diéu kién
hién tai, va gia tri thuan co thé thuc hién dugc.

Gia tri thuan cé thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh cta hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh
thudng tru chi phi udc tinh d€ hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Nhém Céng ty ap dung phuang phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia tri dugc xac
dinh nhu sau:

Hang hoéa va vat liéu xay dung - chi phi mua theo phudng phap binh quan gia quyén
Chi phi xdy dung cong trinh d& dang - chi phinguyén vat liéu va lao dong truc tiép cong chi phi

chung cé lién quan dén cong trinh.

Du phong giam gié hang tén kho

Du phong giam gia hang ton kho dudc trich lap cho phan gia tri du kién bi ton that do cac khoan suy giam
trong gia tri (do giam gia, hu hong, kém pham chat, 16i thdi v.v.) ¢ thé xay ra déi v6i nguyén vét liéu va chi
phi cac cong trinh d& dang thudc quyén sd hitu ciia Nhdém Cong ty dua trén bang chiing hop ly vé su suy giam
gia tri tai ngay két thic nam tai chinh.

S6 tang hodc giam khoan du phong giam gia hang tén kho dudc hach toan vao gia von hang ban trén bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.4  Taisan c6 dinh hitu hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dudc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao liy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao gom gia mua va nhiing chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao hoat dong nhu du kién.

Cac chi phi mua sam, nang cap va d6i mdi tai san c6 dinh hiu hinh dugc ghi tdng nguyén gia cla tai san va
chi phi bao tri, stra chita dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.
Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh ly tai san (la
phan chénh léch gilra gilfa tién thu thuan tu viéc ban tai san vai gia tri con lai cla tai san) dudc hach toan vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.5 Taisanvo hinh
Tai san vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia tru di gia tri hao mon iy ké.

Nguyén gia tai san vo hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao
st dung nhu du kién.

Cac chi phi nang cap va déi méi tai san cé dinh vé hinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai san va cac chi phi
khac dudc hach toan vao béao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san ¢ dinh vo hinh dudc ban hay thanh ly, cac khoan ai hoac |6 phat sinh do thanh ly tai san (la phan

chénh léch gilra gilra tién thu thuan tu viéc ban tai san vdi gia tri con lai cla tai san) dugc hach toan vao két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.6 Khau hao va hao mon

Kh&u hao tai san ¢é dinh hitu hinh va hao mon tai san c6 dinh v6 hinh dugc trich theo phuong phap dudng
thang trong suét thai gian hitu dung udc tinh clia cac tai sdn nhu sau:

May moc, thiét bi 3-10nam
Phuong tién van tai 3-8nam
Thiét bi van phong 3-5nam
Phan mém may tinh 3nam
Tai san khac 4 nam

3.7 Batdong san dau tu

Bat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gom ca cac chi phi giao dich lién quan tru di gia tri
khau hao lay ké. D6i véi bat dong san dau tu nam giti chd tang gia, Nhom Cong ty khong trich khdu hao ma
xac dinh ton that do giam gia tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gia
tri con lai clia bat dong san dau tu khi Nhdm Cong ty c6 kha nang thu dugc cac lgi ich kinh té trong tuong lai
nhiéu han mic hoat ddng dugc danh gia ban dau clia bat dong san dau tu do.

Khau hao bat dong san dau tu dugc trich theo phucng phap dudng thang trong suét thai gian hitu dung udc
tinh ctia cac bat dong san nhu sau:

Toa nha van phong 25-50 nam
Quyén stf dung dat khong thai han

Bat dong san dau tu khong con dudc trinh bay trong bang can doi ké toan hgp nhat sau khi da ban hoac sau
khi bat dong san dau tu da khong con dudc sif dung va xét thay khéng thu dudc lgi ich kinh té trong tuong
lai tur viéc thanh ly bat dong san dau tu doé. Chénh léch gilta tién thu thuan tu viéc ban tai san vdi gia tri con
lai ctia bat dong san dau tu dudc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat trong ky
thanh ly.

Viéc chuyén tr bat dong san chu sd hitu st dung thanh bat déng san dau tu chi khi c6 sy thay déi vé muc
dich st dung nhu trudng hdp chd sé hitu chdm dit sir dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat
déng hodc khi két thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chu sé hiu
st dung chi khi cé su thay d6i vé muc dich st dung nhu cac trudng hgp chii sé hitu bat dau sir dung tai san
nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén ti bat dong san dau tu sang bat dong san chii sé
hitu st dung hoac hang tén kho khong [am thay déi nguyén gia hay gia tri con lai cia bat déng san tai ngay
chuyén déi.
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3.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.8 Thué taisan

Viéc xac dinh mot thoa thuan co phai la thoa thuan thué tai san hay khéng dua trén ban chat clia théa thuén
dé tai thai diém khéi dau: liéu viéc thuc hién thoa thudn nay c6 phu thudc vao viéc st dung mét tai san nhat
dinh va théa thuan c6 bao goém diéu khoan vé quyén s dung tai san hay khéng.

Thué tai san dudc phan loai la thué tai chinh néu theo hgp déng thué tai san bén cho thué chuyén giao phan
[6n rdi ro va Igi ich gan lién vGi quyén sé hitu tai san cho bén di thué. Tat ca cac thoa thuén thué tai san khac
dudc phan loai la thué hoat dong.

Trong trudng hop Nhom Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hgp dong thué hoat dong dudc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh do-
anh trong nam theo phuong phap dudng thang trong suét thdi han ciia hgp dong thué.

Trong trudng hgp Nhém Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hgp déng cho thué hoat dong dugc ghi nhan [a bat dong san dau tu trén bang can doi ké toan
hgp nhat. Chi phi truc tiép ban dau dé thugng thao thoa thudn cho thué hoat dong dugc ghi nhan vao bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Thu nhap tu tién cho thué dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhéat theo phuong
phap dudng thang trong sudt thai gian cho thué.

3.9  Chiphitratrudc

Chi phi tra truéc bao gébm cac chi phi tra truéc ngan han va dai han trén bang can doi ké toan hgp nhat va
dudc phan bo trong khoang thdgi gian tra trudc cda chi phi tuong ing véi cac lgi ich kinh té dugc tao ra tir cac
chi phi nay.

3.10 Pautu nam giit dén ngay dao han

Cac khoan dau tu nam gilr dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia géc. Sau khi nhan ban dau, cac khoan
dau tu nay dugc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hoi. Cac khoan suy giam gia tri khoan dau tu néu phat sinh
dugc hach toan vao chi phi trong ndm va giam tru truc tiép gia tri dau tu.

3.11 Duphong cac khoan dau tu

Du phong dugc lap cho viéc giam gia tri clia cac khoan dau tu vao ngay két thic nam tai chinh theo hudéng
dan clia Théng tu s 228/2009/TT-BTC ngay 7 thang 12 ndm 2009 va Théng tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28
thang 6 nam 2013 do B¢ Tai chinh ban hanh. Tang hoac giam s6 du tai khoan du phong dugc hach toan vao
chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.12 Cackhoan phai tra va trich truédc
Cac khoan phai tra va trich trudc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tudng lai lién quan dén hang hda

va dich vu da nhan dugc ma khong phu thudc vao viéc Nhom Cong ty da nhan dugc hda don cua nha cung
cap hay chua.
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3.13 Cackhoan du phong

Nhom Cong ty ghi nhan cac khodn du phong khi c6 mét nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly hoac nghia vu
lién déi) do két qua tir mot su kién da xay ra trong qua khdr. Viéc thanh toan nghia vu ng nay cé thé sé dan
dén sy giam sut vé nhiing lgi ich kinh té va gia tri ciia nghia vu ng do cé thé dugc mot udc tinh mot cach dang
tin cay.

Du phong bao hanh céng trinh dudc trich lap tir 0,5% dén 1% gia tri cong trinh dua trén ddc diém cua tung
cong trinh va kinh nghiém thuc té.

3.14 Cacnghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan ciia Nhom Céng ty (VND) dugc
hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

e Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai thu dugc hach toan theo ty gid mua clia ngan hang thuong mai
ngi Nhom Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

e Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai trd dugc hach toan theo ty gid ban ctia ngan hang thudng mai
ndi Nhém Cong ty du kién giao dich.

Tai ngay két thdc nam tai chinh, cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia giao dich
thuc té tai ngay cta bang can doi ké toan hdp nhat theo nguyén tac sau:

e Cackhoan muc tién té dudc phan loai la tai san dugc hach toan theo ty gia mua cta ngén hang thuong
mai ngi Nhom Cong ty thudng xuyén co giao dich;

e Cac khoan muc tién té dugc phan loai la ng phai tra dudc hach toan theo ty gia ban ctia ngan hang
thugng mai ngi Nhom Cong ty thudng xuyén co giao dich.

Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai s6 du tién té co
goc ngoai té cudi nam dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

3.15 Laéitrén cé phiéu

L&i cd ban trén ¢ phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhudn hodc 16 sau thué phan bé cho ¢6 déng sé hitu c6
phiéu phé thong cia Nhdm Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thudng, phic lgi) cho
s6 lugng binh quén gia quyén ctia sé c6 phiéu pho théng dang luu hanh trong nam.

L&i suy giam trén cé phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuén hoac 16 sau thué phan bé cho ¢6 dong sé hiiu
c6 phiéu phé théng ctia Nhém Coéng ty cho s6 lugng binh quén gia quyén ctia s6 ¢ phiéu phé thong dang luu
hanh trong nam va s6 lugng binh quan gia quyén cta c6 phiéu phé théng sé dugc phat hanh trong trusng
hop tat ca cac c6 phiéu phé théng tiém nang cé tac dong suy giam déu dudc chuyén thanh cé phiéu phé
thong.
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3.16 Phan chia lgi nhuan

Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dudc chia cho cac nha dau tu theo dé xuat ctia Hoi
déng Quan tri dugc cac c6 déng thong qua tai Dai hoi C6 déng Thudng nién va sau khi da trich [ap cac quy du
phong theo Diéu |é Nhom Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Nhém Cong ty trich [dp cac quy du phong sau tir lgi nhudn thuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia Cong
ty theo dé nghi cia H6i déng Quan tri va dudc cac c6 dong phé duyét tai Dai héi C6 déong Thudng nién.

Quy ddu tu phdt trién
Quy nay dugc trich lap nham phuc vu viéc mé rong hoat dong hoac dau tu chiéu sdu ciia Nhom Cong ty.
Quy khen thudng, phtc lgi

Quy nay dugc trich lap d€ khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc lgi cho
céng nhan vién va dugc trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang can déi ké toan hgp nhat.

3.17 Ghinhan doanh thu

Doanh thu dudc ghi nhan khi Nhém Céng ty c6 kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té c6 thé xac dinh dudc
mot cach chac chan. Doanh thu dudgc xac dinh theo gia tri hgp ly ctia cac khoan da thu hodc sé thu dugc sau
khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhén
cu thé sau day cling phai dugc dap (ing khi ghi nhan doanh thu:

Hgp déng xdy dung

Trudng hap hgp déng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc hién, khi két
qua thuc hién hgp déng xay dung cé thé dudc udc tinh mot cach dang tin cay va duge xac nhan bdi khach
hang, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong dudc ghi nhan tugng ting véi phan cong viéc da hoan
thanh dugc khach hang xac nhan trén héa don.

Cac khoan tang giam khi thuc hién hgp dong, cac khoan tién thudng va cac khoan thanh toan khac chi dugc
tinh vao doanh thu khi da dugc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hgp déng xay dung khong thé dugc udc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu chi
dudc ghi nhan tuong duang véi chi phi ctia hgp dong da phat sinh ma viéc hoan tra la tuong déi chac chan.
Chi phi ctia hgp dong chi dudc ghi nhan la chi phi trong nam khi cac chi phi nay da phat sinh.

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén sé hitu hang héa da dugc
chuyén sang ngudi mua, thudng la trung véi thai diém chuyén giao hang hoéa.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cap dich vu dudc ghi nhan khi dich vu d& dugc cung cap va hoan thanh.

Tién cho thué
Thu nhép tu tién cho thué tai san theo hgp déng thué hoat ddng dudc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phap dudng thang trong suét thai gian cho thué.

Tién ldi
Doanh thu dudc ghi nhan khi tién lai phat sinh trén cc s dén tich (c6 tinh dén lgi tic ma tai san dem lai) tru
khi kha ndng thu héi tién 1ai khong chac chan.
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3.18 Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndép cho nam hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh bang s6
tién du kién phai nop cho (hodc dudc thu hoi tlr) cd quan thué, dua trén cac muc thué suat va cac luat thué co
hiéu luc dén ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat ngoai tri trudng
hgp thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thang vao vén chi sé hitu, trong trudng
hgp nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc ghi nhén truc tiép vao vén chu sé hiiu.

Cong ty chi dudc bu truf cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nop khi Cong ty
¢ quyén hgp phap dudc bu tru gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop
va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén cg
sé thuan.

Thué hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh [éch tam thdi tai ngay két thic nam tai chinh gilra
G s6 tinh thué thu nhap cua cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 ctia chiing cho muc dich 1ap bao cao tai
chinh hgp nhat.

Thué hoan lai phai trad dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thdi chiu thué. Tai san thué hoan
lai can dudc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai duge khau tru, gia tri dudc khau trif chuyén sang cac
nam sau cda cac khoan (6 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua sir dung, khi chac chan trong tuong lai sé
6 Igi nhuan tinh thué dé st dung nhiing chénh [éch tam thai dugc khau tru, cac khoan 16 tinh thué va cac uu
dai thué chua st dung nay.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va phai giam gia
tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai dén mic bao dam chac chan c6 du lgi nhuan tinh thué cho phép
lgi ich cia mot phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoéan lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoén
lai chua ghi nhan trudc day dudc xem xét lai vao ngay két thic ndm tai chinh va dugc ghi nhan khi chac chan
c6 du lgi nhudn tinh thué dé co6 thé st dung cac tai san thué thu nhap hoéan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué hoén lai va thué hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nién do
tai san dudc thu héi hay ng phai tra dudgc thanh toan, dua trén cac mdc thué suat va luat thué cé hiéu luc vao
ngay két thic nam tai chinh.

Thué hoén lai dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trif trudng hgp thué thu nhap phat sinh
lién quan dén mot khodn muc dudc ghi thang vao vén chii sé hitu, trong trudng hgp nay, thué hoan lai ciing
dudc ghi nhan truc tiép vao vén cht sé hitu.

Cong ty chi dudc bu trur cac tai san thué hoan lai va thué hoan lai phai nép khi Cong ty cé quyén hgp phap
dugc bu tru gitfa tai san thué hién hanh véi thué hién hanh phai ndp va cac tai san thué hoan lai va thué hoan
lai phai nop lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mot ¢ quan thué déi véi cung
mét don vi chiu thué.

3.19 Cachénlién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan cia Nhdm Cong ty néu mot bén céd kha nang, truc tiép hodc gian tiép, kiém
soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké t6i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng, hoac
khi Nhém Céng ty va bén kia cung chiu su kiém soat chung hodc anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan
€6 thé la cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gdm cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan dugc
coi la lién quan.
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4.  TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUGNG TIEN

Tién mat 221.501.846
20.805.584.478
113.500.000.000

Tién glfi ngan hang
Cac khoan tusng duong tién (*)

VND

222.315.570
65.370.459.572
70.000.000.000

TONG CONG 134.527.086.324

135.592.775.142

(*) Cdc khodn tuong duadng tién thé hién cdc khodn tién gui tai ngdn hang thuong mai thoi han

gdc khéng qud ba (3) thdng va hudng [Gi sudt tién gui dp dung.

5. DAU TU NAM GIU DEN NGAY PAO HAN

Dau tu nam gilf dén ngay dao han thé hién khoan tién guii ngan han co ky han trén sau (6)
thang va dudi moét (1) nam va hudng tién [ai theo lai suat dao dong tu 7% dén 8,2% mot nam.

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

2.048.832.795.422
1.737.795.891.815

Cac bén lién quan (Thuyét minh s6 29)
Phai thu tir cac bén khac

VND

1.156.702.626.825
756.353.009.708

TONG CONG 3.786.628.687.237

Du phong phai thu ngan han khé doi (2.110.184.213)

1.913.055.636.533
(663.698.526)

GIA TRI THUAN 3.784.518.503.024

1.912.391.938.007

Tinh hinh tdng giém du phong phdi thu ngan han khé doi

I T

(663.698.526)
(2.110.184.213)
663.698.526

S6 dau nam
Cong: Dy phongtrich lap trong nam
Trur: Hoan nhap du phong trong nam

VND

(3.663.698.526)

3.000.000.000

S6 cudi nam (2.110.184.213)

(663.698.526)

7. TRATRUGC CHO NGU®I BAN NGAN HAN

Cac bén khac

S6 cudi nam

121.544.919.423
Congty TNHH Bat dong san Tay Ho View 64.625.655.150
Khac 56.919.264.273

Cac bén lién quan (Thuyét minh s6 29) 16.005.154.858

VND

S6 dau nam

34.919.725.899

34.919.725.899

TONG CONG 137.550.074.281

34.919.725.899
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8.  PHAITHU NGAN HAN KHAC

Phai thu lai tién gui
Tam Ung tién cho cac doi thi cong
bat coc

Cac khoan khac

21.549.072.601
7.384.525.788
1.069.300.000
178.098.000

VND

570.219.178
11.669.462.635

598.703.964

TONG CONG

30.180.996.389

12.838.385.777

9. HANG TON KHO

Cong trinh Can hd cao cap Aqua Bay Sky Residences

Cong trinh Khu phiic hgp can hoé cao tang va nha & thuong
mai Pega Suite

Cong trinh Vincity Ocean Park

Coéng trinh Senturia Vuon Lai

Coéng trinh Lakeview

Cong trinh Sai Gon Royal Residence
Cong trinh An Gia Riverside

Cong trinh Nine South Estates
Cong trinh Vinhomes Landmark 3
Cong trinh Vinhomes Landmark 2

Cac cong trinh khac

38.389.410.753
32.948.503.861

17.004.832.132
10.847.790.018

59.408.365.142

VND

10.348.439.602
28.263.362.008

43.351.840.842
32.044.602.071
19.772.851.131
19.503.772.550
12.991.664.811

4.977.146.758

1.885.728.175
26.477.555.444

TONG CONG

158.598.901.906

199.616.963.392

10. CHIPHI TRATRUGC DAI HAN

Cong cu, dung cu dung cho céng trudng
Phi st dung ha tang

Phi bao tri toa nha Rihome Saigon Pavillon
Phi cai tao van phong

Khac

86.355.712.791
44.166.809.626
3.700.578.154
808.120.308
416.533.024

VND

35.768.549.865
3.700.578.154
2.281.064.642
713.046.724

TONG CONG

135.447.753.903

42.463.239.385
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(19.390.666.338)

(743.610.598) (1.418.772.047)

(17.228.283.693)

Khau hao trong ndm

537.454.546
(43.814.049.534)

537.454.546
(35.502.070.551)

Thanh ly

S

(128.965.909)

(4.263.679.145)

(3.919.333.929)

6 cubi nam

Gia tri con lai:
S6 dau nam

55.278.239.881
76.530.501.285

2.639.551.833 2.667.158.466
2.966.488.595

49.971.529.582
70.488.606.455

S6 cudi nam

3.075.406.235
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12. TAISAN VO HINH

VND

Nguyén gia:

S6 dau ndm

Mua m@i trong nam
S6 cudinam

Trong do:

D& hao mon hét

Gia tri hao mon liy ké:

1.445.680.769
1.565.782.500

3.011.463.269

180.060.400

S6 dau nam
Hao mon trong nam
S6 cubindm

Gia tri con lai:

(385.913.373)
(596.972.365)

(982.885.738)

S6 dau nam

S6 cudinam

1.059.767.396

2.028.577.531

13. BAT DONG SAN PAU TU

VND
Chung cuva
quyén st dung dat

Nguyén gia:

S6 dau ndm va cudi nam

Gia tri khau hao lily ké:

227.246.781.755

S6 dau ndm
Khau hao trong nam
S6 cudinam

Gia tri con lai:

(17.872.593.340)
(2.695.280.916)
(20.567.874.256)

S6 dau nam

S6 cudinam

209.374.188.415
206.678.907.499

Cac khoan doanh thu va chi phi hoat dong lién quan dén bat dong san dau tu dudc trinh bay nhu sau:

VND

I T T

Thu nhép cho thué bat dong san dau tu
Chi phi hoat dong kinh doanh truc tiép cta cac bat dong san
dau tu tao thu nhap cho thué trong nam

15.542.209.021
(9.509.702.115)

14.629.933.683
(7.134.339.192)

Gia tri hgp ly clia bat dong san dau tu chua dugc danh gia va xac dinh mot cach chinh thic tai ngay 31 thang
12 ndm 2018. Tuy nhién, dua trén tinh hinh cho thué thuc té, Tong Giam doc tin tudng rang gia tri hgp ly cta

tai san dau tu [8n han gia tri con lai tai ngay nay.
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14. CHIPHIXAY DUNG CO BAN DG DANG

Day la chi phixay dung nha may gia cong cd khi tai Khu Cong nghiép Nhaon Trach 6, Xa Long Tho, Huyén Nhaon

Trach, tinh Dong Nai.

15. PHAI TRA NGUGI BAN NGAN HAN

VND

Phai trd cho cac bén khac

Céng ty C6 phan BM Windows

Cac bén lién quan (Thuyét minh s6 29)

1.601.098.146.268

174.179.446.425
Khac 1.426.918.699.843
771.362.473 7.965.621.330

971.011.208.277
40.209.363.050
930.801.845.227

TONG CONG

1.601.869.508.741

978.976.829.607

16. NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

VND

Céng ty C6 phan An Gia Phi Thinh
Céng ty C6 phan Hoang Gia Cao Bang
Khac

- 49.861.683.703
- 6.562.000.000

514.174.095 4.095.626.363

TONG CONG

514.174.095

60.519.310.066

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

VND
I T T T R

52.444.591.389
35.581.058.063

879.858.440.062
113.472.684.584

Thué gia tri gia tang
Thué thu nhap doanh
nghiép

Thué thu nhap ca nhan 3.499.963.128 30.545.784.249
Khac - 11.661.300

(836.411.141.615)
(93.505.188.473)

95.891.889.836
55.548.554.174

(27.609.267.213) 6.436.480.164
(11.661.300) -

TONG CONG 91.525.612.580 1.023.888.570.195

(957.537.258.601) 157.876.924.174

18. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

VND
I T T

Chi phi cac cong trinh xay dung
Khac

1.503.589.680.292

589.528.632.230
- 66.000.000

TONG CONG

1.503.589.680.292

589.594.632.230
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22.  VON CHU SG HUU (tiép theo)

22.1 Tinh hinh tang giam ngudn von chu sé hitu (tiép theo)

(i) Trong nam, Cong ty da hoan thanh nghia vu phat hanh thém 14.225.000 c6 phiéu phé théng cho c6
déng chién lugc va c6 déng hién hiiu theo Nghi quyét Dai hoi dong C6 déng S6 001/NQ-DHDCD/RICONS ngay
2 thang 6 nam 2017, Nghi quyét Hoi dong Quan tri S6 10/NQ-HDQT/RICONS va S6 11/NQ-HDQT/RICONS ngay
19 thang 10 nam 2017 va ngay 24 thang 11 nam 2017 dé tang von diéu lé.

Viéc phat hanh trén da dugc S& Ké hoach va bau tu Thanh phé H6 Chi Minh thong qua Gidy Chdng nhan Dang
ky Doanh nghiép diéu chinh lan th( 22 cadp ngay 14 thang 3 nam 2018.

(ii) Theo Nghi quyét cia Bai hdi dong C6 dong sé 001/NQ-DHDCD/Ricons ngay 26 thang 4 nam 2018, ¢

déng cta Cong ty da thong nhat théng qua viéc chi tra c6 tlic cho cac ¢6 dong hién hiiu ctia Céng ty tai mic
30% trén ménh gia ctia ¢ phiéu phé thong véi sé tién [a 91.500.000.000 VND.

22.2 Cacgiao dich vé vén véi cac c6 dong va phan phéi ¢d tiic

VND

 —

Vén cé phan da gop

Vao ngay 31 thang 12 nam 2017 162.750.000.000 105.000.000.000

Tang von trong ndm 142.250.000.000 57.750.000.000

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018 305.000.000.000 162.750.000.000

Cé tuic

C6 tuic cong bo 91.500.000.000 52.500.000.000

C6 tuic da tra bang tién (91.301.212.500) (85.500.000)

C6 tuic da trd bang phat hanh c6 phiéu - (52.500.000.000)

22.3 Cé phiéu

S6 cudi ndm S6 dau nam
S6 lugng c6 phiéu dugc phép phat hanh 30.500.000 16.275.000
S6 lugng c6 phiéu da dudc phat hanh va gop von day da 30.500.000 16.275.000
C6 phiéu phd théng 30.500.000 16.275.000
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 30.500.000 16.275.000
C6 phiéu phé théng 30.500.000 16.275.000
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22.  VON CHU SG HUU tiép theo)

22.4 Laitrén co phiéu

Nhém Cong ty st dung cac thong tin sau dé tinh lai cd ban va lai suy giam trén co phiéu:

VND

Lgi nhuan sau thué TNDN cuia cong ty me
Tri: Quy khen thudng phuc lgi

Lgi nhuan thuan phan bé cho c6 déng
s& hitu c8 phiéu phd thong

431.108.354.645
(43.110.835.465)

287.142.790.025
(41.953.000.000)

387.997.519.181

245.189.790.025

S8 lugng c6 phiéu phé théng luu hanh 29.670.000 15.956.557
binh quan (c8 phiéu)
Lai ca ban va lai suy gidm trén cd phiéu (VND/c6 phiéu) 13.077 15.366

e Khong cé c6 phiéu phé thong tiém tang suy giam trong nam va dén ngay lap bao cdo tai chinh nay.

)

f . J_F-'l
- 3 y Al

— - \'ﬁ“\- .
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25. GIAVON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
VND VND

Nam nay Nam trudc Nam nay Nam trudc
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vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

23.  DOANH THU VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
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Doanh thu:
Trong do:
Doanh thu hgp déng xdy dung (*)

9.313.846.924.562

8.320.489.039.744

6.562.166.157.608

5.748.227.557.052

Gia von hoat dong xay dung
Gia von hoat dong ban vat liéu xay dung
Chi phi hoat dong bat dong san dau tu

7.768.591.195.664
922.035.215.122
10.150.270.545

5.393.568.330.136
752.040.305.840
7.193.062.418

Doanh thu hoat déng bdn vt liéu xdy dung 966.244.422.343 794.052.222.541 Chi phi dich vu quan ly van hanh toa nha 6.650.594.466 5.838.799.783
Doanh thu cho thué bdt déng san dau tu 17.160.251.216 11.256.444.134 Gia von dich vu moi gidi 2.022.460.673 -
Doanh thu dich vu qudn ly vén hanh toa nha 6.039.214.221 8.158.993.912 Gia vén hoat dong cho thué may moéc va 406.708.893 127.879.277
Doanh thu dich vu méi gidi 3.139.852.725 - thiét bi xay dung

Doanh thu cho thué may maéc va thiét bi xay dung 774.144.313 470.939.969 TONG CONG 8.709.856.445.363 6.158.768.377.454

Trir: (8.326.040.750) (2.047.601.540) 26. CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

Cac khoan giam tru (8.326.040.750) (2.047.601.540) VND
TONG CONG 9.305.520.883.812 6.560.118.556.068 _
Trong do:

Doanh thu déi vdi cdc bén khdc

Doanh thu déi véi cc bén lién quan

5.271.096.999.100
4.034.423.884.712

3.017.943.773.723
3.542.174.782.345

(*)

Doanh thu dudc ghi nhan trong ndm cta hgp dong xay dung

dang thuc hién

Doanh thu dudc ghi nhdn trong nam clia hgp déng xay dung

da hoan thanh
TONG CONG

Tong doanh thu ly ké cia hgp dong xdy dung thuc dang

thuc hién dén ngay cuéi nam

Doanh thu tif hgp dong xay dung dugc ghi nhan trong nam nhu sau:

7.790.003.514.810

530.485.524.934

VND

555.657.261.658

5.192.570.295.394

8.320.489.039.744

5.748.227.557.052

11.964.151.930.484

6.811.487.777.692

24.

Lai tién glii ngan hang
Lai chénh léch ty gia
TONG CONG

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

57.180.353.365
181.915.194

VND

5.692.347.510
222.936.112

57.362.268.559

5.915.283.622
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Chi phi ban hang

Chi phivan chuyén

Chi phinhan vién

Chi phi khdu hao va hao mon
Chi phi khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phinhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khdu hao va hao mon

Chi phi nguyén vat liéu, cong cu

Du phong (hoan nhap) phai thu ngan han kho doi
Chi phi khac

TONG CONG

16.029.866.552
8.920.540.076
4.880.285.911
347.003.504
1.882.037.061

113.352.885.761
75.231.054.041
9.630.214.948
2.182.541.489
2.045.557.210
1.446.485.687
22.817.032.386

17.814.671.269
10.869.530.280
4.216.657.911
251.665.997
2.476.817.081

76.293.972.773
52.382.660.156
4.590.992.957
1.461.660.198
6.182.410.048
(3.000.000.000)
14.676.249.414

129.382.752.313

94.108.644.042

27. THU NHAP VA CHI PHI KHAC

VND

Thu nhap khac
Hoan nhap chi phi du phong bao hanh cong trinh

Hoan nhap chi phi cong trinh phai tra l6n han chi phi thyc té

phatsinh

Hoan nhap kinh phivan hanh toa nha Rihome Saigon Pavillon

23.577.660.117
13.221.946.674
9.303.551.317

47.307.433.571
5.914.731.667
7.571.908.296

33.298.000.000

Khac 1.052.162.126 522.793.608
Chi phi khac (2.275.920.239) (327.667.825)
Khéc (2.275.920.239) (327.667.825)

LGI NHUAN KHAC

21.301.739.878

46.979.765.746
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28.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Nhom Cong ty la 20% thu nhap chiu thué.
Cac bao cao thué ciia Nhdm Cong ty sé chiu su ki€ém tra ctia ¢ quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh

vé thué c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay trén bao cao tai chinh hgp
nhat c6 thé sé bi thay déi theo quyét dinh cuéi cing clia cd quan thué.

28.1 Chi phithué TNDN

VND

Chi phithué TNDN hién hanh 110.122.104.497 72.907.713.123
Diéu chinh chi phi thué TNDN trich thiéu 3.350.580.087 21.941.022
Chi phi thué TNDN hoan lai - 32.100.231

TONG CONG 113.472.684.584 72.961.754.376

Dudi day la doi chiéu chi phithué TNDN va két qua cua [gi nhudn ké toan trudc thué nhan véi thué suat thué
TNDN:

VND
I I R

544.799.055.854
108.959.811.171

360.104.544.401
72.020.908.880

Lgi nhudn ké toan trudc thué

Thué TNDN theo thué suat ap dung cho Nhém Cong ty
Cdc khodn diéu chinh tdng

3.350.580.087 21.941.022
1.162.293.326 918.904.474

Diéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhiing nam trudc
Chi phi khong dugc trir thué

Chi phi thué TNDN 113.472.684.584 72.961.754.376

28.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cia nam hién tai. Thu nhap chiu
thué ctia Nhom Cong ty khac véi thu nhap dugc bao cao trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
vi thu nhap chiu thué khéng bao gom cac khoan muc thu nhép chiu thué hay chi phi dugc trif cho muc dich
tinh thué trong cac ndm khac va cling khéng bao gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khong dugc
trtf cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cia Nhém Cong ty dugc tinh theo thué suat da ban
hanh dén ngay két thic nam tai chinh.
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29.  NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN

Nhiing giao dich trong yéu ciia Nhdm Cong ty véi cac bén lién quan trong nam nay va nam

Noi dung

Bén lién quan nghiép vu

Méi quan hé

Ban vat liéu va cung

cap dich vu xay dung

Céngty C6 phan Cé tlic 13.608.000.000

Xay dung Coteccons C6 donglon
(“Coteccons”)

Mua lién quan dén
cung cap dich vu
xay dung

74.353.227.291

trudc bao gom:
VND

Nam trudc

3.627.568.589.519  3.254.008.958.639

10.080.000.000

55.099.326.624

B At e v
Ban vat licu va cung 406.855.295.193
cap dich vu xay dung

Cong ty TNHH Dau
tu Xay dung Unicons Déng sé hitu .
Mua lién quan

288.165.823.706

(“Unicons”) . v A
dén cung cap vat tu, 877.624.212 335.893.010
thiét bi xay dung
Vao ngay két thiic nam tai chinh, cac khoan phai thu va phai tra véi bén lién quan nhu sau:
VND

: nghiép vu

Phai thu ngan han ctia khach hang

S6 cudi nam S6 dau nam

Ban vat liéu va cung

o R 1.948.103.714.038
cap dich vu xay dung

Coteccons Cé déng lon

Ban vat liéu va cung

C . 100.729.081.384
cap dich vu xay dung

Unicons Déngsd hitu

1.104.259.586.728

52.443.040.097

2.048.832.795.422 1.156.702.626.825
Phai tra ngudi ban ngan han
Mua lién quan
Unicons Déngsd hiru dén cung cap vat tu, 771.362.473 115.883.416
thiét bi xay dung
Mua lién quan
Coteccons C6 dong l6n dén cung cap vat tu, 7.849.737.914

thiét bi xay dung

771.362.473

7.965.621.330
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

29. NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay két thdc nam tai chinh, cac khoan phai thu va phai tra véi bén lién quan nhu sau: (tiép theo)

VND
: nghiép vu

Tra truéc cho ngudi ban ngan han

Mua lién quan
Coteccons Cé déng l6n dén cung cap vat tu, 16.005.154.858 -
thiét bi xay dung

Cac giao dich véi cac bén lién quan khac

Thu nhap clia cac thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri, Ban Tong Giam déc va Ban kiém soat nhu sau:

VND

Luong, thudng va thu lao 15.110.421.846 16.201.255.410

30. CAM KET THUE HOAT PONG

Cong ty hién dang thué van phong, thué kho theo hgp dong thué hoat dong. Vao ngay két thic nam tai chinh
cac khoan tién thué téi thiéu phai tra trong tuong lai theo hgp déng thué hoat déng dugc trinh bay nhu sau:

VND
I BT R

Dén 1 nam 4.127.509.053 2.033.881.841
Tu1dén5nam 7.771.224.450 -
Trén 5 nam 1.584.383.563 -
TONG CONG 13.483.117.066 2.033.881.841

Ngoai ra, Nhém Cong ty hién dang cho thué Toa nha Rihome Saigon Pavillon va Botanic Tower theo cac hgp
déng cho thué hoat dong. Vao ngay két thic nam tai chinh, cac khoan tién thué téi thiéu trong tuong lai theo
hgp dong cho thué hoat dong dudc trinh bay nhu sau:

VND
I T T

Dén 1nam 9.395.985.720 2.540.118.909
TU1dén5nam 7.651.254.790 14.320.537.375
Trén 5 ndam - 807.445.652
TONG CONG 17.047.240.510 17.668.101.936
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

31. CAMKET GOP VON

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Nhom Cong ty cd khoan cam két gép vén nhu sau:

VND

VON DPIEU LE
Von gop cam két Ty lé sé hitu Von sé dudc gop
VND % VND VND
C?ng ty (;o phan 392.000.000.000 98 200.000.000.000 192.000.000.000
Pau tu Riland

32.  THONG TIN THEO BO PHAN

Nhém Cong ty lua chon cac bé phan theo linh vuc kinh doanh la b6 phdn bao céo chinh yéu vi rti ro va ty suat
sinh |Gi cia Nhom Cong ty bi tdc dong chd yéu bdi nhiing khac biét vé san pham va dich vu do Nhom Cong ty
cung cap. Nhom Cong ty khong phan chia cac bd phan theo khu vuc dia ly la bé phéan béao céao thir yéu. Cac
hoat déng kinh doanh ctia Nhém Cong ty dugc t6 chiic va quan ly theo tinh chat ctia san pham va dich vu do
Nhom Céng ty cung cap véi méi mét bd phan la mét dan vi kinh doanh véi chién lugce cung cdp cac san pham
khac nhau va phuc vu cac thi truéng khac nhau.

e B0 phan cung cap dich vu xay dung

e B0 phankinh doanh vat liéu xay dung

e B0 phan hoat dong bat dong san dau tu

e B0 phan quanly,van hanh toa nha

e B0 phan hoat dong maéi gidi

e B0 phan cho thué may moc va thiét bi

Gia ap dung cho cac giao dich gilra cac bé phan dugc xac dinh trén cg s& khach quan tusng ty nhu véi cac bén

thir ba. Doanh thu, chi phiva két qua kinh doanh ctia cac bo phan bao gobm cac giao dich giira cac bé phan. Cac
giao dich nay dugc loai tru khi lap bao cao tai chinh hgp nhat.
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

" o6l THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HGP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

30.  SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong co su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam yéu cau phai dugc diéu chinh hay
trinh bay trong bao cdo tai chinh hgp nhat ctia Nhdm Cong ty.

— ——u)I'L__.
LA =
Pham Tuan Khanh Phan Thi Ngoc Thuy EMienThy
Ngudi lap Ké& toén trudng Téng Giam déc

Ngay 15 thang 3 nam 2019
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