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§ THONG BIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Thua Quy Co dong,

Nén kinh té thé gidi nam 2017 dang dan phuc hoi
va trén da tang trudng. Kinh té Viét Nam da ghi
nhan nhiéu tin hiéu tich cuc nhu: téng san pham
trong nudc tang 6,81%; chi sé gia tiéu dung binh
quan tang 3,53% so vGi nam 2016. Tuy nhién,
nén kinh té van chifa dung nhiéu thach thic khi
mUc do 6n dinh kinh té chua bén viing va phuc
hoi khong déu.

Trong béi canh dé, Ban diéu hanh Ricons da
trién khai nhiéu giai phap quyét liét, dong bo
nham dat dudc muc tiéu ké hoach da dé ra. TU
do, két qua san xuat kinh doanh cuia Ricons da
dat dugc muc tang trudng nhat dinh: Doanh thu
thuan nam 2017 dat 6.560 ty déng, tang 36,95%
sovGinam 2016, vuat 9,34% ké hoach; Lgi nhuan
sau thué dat 287 ty dong, tang 49,18% va vugct
10,44% ké hoach.

Trong nam qua, Ricons da dat dugc nhiing
thanh tuu nhat dinh nhu: hoan tat nhiéu du an
trong diém nhu Senturia Vuon Lai, Nine South
Estates, An Gia Skyline, An Gia Riverside, Brotex
khu B....; Thuc hién cac du an méi ding tién do
dé ra nhu Saigon Royal, An gia River Panorama,
Aqua Bay, Pegasuite, My Dinh Plaza 2, ...; Quan
ly tot viéc thu hoi cdng ng ctia khach hang; Tinh
gon bd may to chlic quan ly nham nang cao nang
suat va hiéu qua hoat dong ctia Cong ty. Pay la
nhiing yéu t6 giup Ricons budc sang nam 2018
vGi nhiéu diéu kién thuan [gi trong hoat dong
san xuat kinh doanh.

Nam 2018, Banlanh dao Céngty nhinnhanséla
nam kho khan han nam 2017 khi mdc d6 canh
tranh ngay cang gay gat, yéu cau cta nha dau
tu ngay cang khat khe, téc d6 tang trudng trong
nganh khé dat dugc nhu nam 2017. Tuy nhién,
vGi phudng cham “Nang tam cao méi” va
khong nguing phat trién qua cac nam, gilf viing
vi thé la mot trong 04 doanh nghiép xay dung
tu nhan [8n nhat Viét Nam, mang lai [gi ich toi
uu, bén viing cho c6 dong, H6i déng quan tri
va Ban diéu hanh Ricons da manh dan dat ra
chi tiéu doanh thu thuan nam 2018 la 8.550 ty
déng, tang 30,33% so v6i nam 2017, [gi nhuan
sau thué dat 375 ty dong, tang 30,60% so vGi
2017.

Thay mat Hoi dong Quan tri Ricons, t6i xin tran
trong cam on tap thé CBNV, cac déi tac, khach
hangva dac biét, xin chan thanh cam dn su ung
ho va tin tudng cia Quy C6 dong trong suot
thdi gian qua va hy vong tiép tuc nhan dugc su
ung hé, ho trg nhiéu han nira cua toan thé quy
vi trong thai gian tdi.

Tran trong!

Chu tich HPQT
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THONG TIN KHAI QUAT

« Téngiao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

o Tén giao dich déi ngoai: Ricons Construction Investment Joint Stock Company

« Ténviét tat: RICONS

o Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s6 0303527596 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phé
HO Chi Minh cdp [an dau ngay ngay 27 thang 10 ndm 2004 thay d6i [an thif 21 ngay 23 thang
08 nam 2017

o Vondiéu lé: 162.750.000.000 dong

e V6n dau tu cda chu sé hitu: 162.750.000.000 dong

« Diachi: 236/6 bBién Bién Phu, Phudng 17, Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

« SGdién thoai: (028) 3514 0349

« S6fax: (028) 3514 0348

o Website: www.ricons.vn
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§ LICH SU HINH THANH

Nam 2004

Cong ty dugc thanh lap va
la mot thanh vién cua
Coteccons Group.

Vén diéu lé ban dau la

17 ty dong.
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Nam 2008
Khéi Xay lap & Khéi Dau tu -

Thudng mai dugc thanh lap
va nhanh chong phat trién.

< o

Nam 2009

DPugc té chlic TUV cua
Dic cap chiing chi ISO
9001:2008.

Nam 2005

. Kh&i cong xay dung du an bat
' dongsan dau tién - Khu can
ho6 cao cap Botanic Towers,

" khang dinh thuong hiéu cua
Cong ty trén thi trudng dau tu
bat dong san.

e

Nam 2007

Cong ty hoan thanh xay
dung khu cdn hé cao cap
Botanic Towers va tién
hanh ban giao cho khach
hang. Tang vén diéu lé |én

< 100 ty déng

S

Nam 2010

Danh dau budc phat trién nhay vot
vé nang luc xdy dung thong qua cac
du an quy mo 6n, chat lugng cao, ky
thuat thi cong phuc tap nhu: Resort
Hyatt Regency Da Nang, Royal Tower,
bai Phudc Lotus, Nha may Foster Ba
Nang, Nha may Dorco Hung Yén,...

Nam 2012

Khang dinh uy tin trong linh
vuc dau tu bat dong san vdi
su ra dgi va quan ly hiéu
qua cdn hé cao cap Saigon
Pavillon.

Nam 2013

Xép hang thr 7 trong Top
500 Doanh nghiép Xay
dung l&n nhat Viét Nam

Nam 2014

Chingté la dan vi tong
thau chuyén nghiép véi
viéc chinh phuc thanh céng
nhiéu du an xay dung quy
mo l6n:Gamuda Gardens,
Gamuda CT3, Masteri Thao
Dién, An Gia Star, Dorco
Vina, Magic Vina,...

Nam 2015

Thay déi b6 nhan dién
thugng hiéu va ddi tru

s3 vé toa nha Coteccons
(236/6 Dién Bién Phu, P. 17,
Q. Binh Thanh).
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Nam 2016

Thay déi gidy chiing nhén
dang ky kinh doanh lan 18.
Cong ty déi tén thanh Cong
ty C6 phan Dau tu Xay dung
Ricons. Tang von diéu lé én
105ty dong

Nam 2017

Hoan thanh tang vén diéu
& tir 105 ty [én 162,75 ty
vao quy lll ndm 2017 bang
hinh thiic chia cé tlic bang
6 phiéu cho c6 dong hién
hiru va phat hanh theo
chuang trinh ESOP.
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8 NHUNG SU KIEN TIEU BIEU NAM 2017

Thi cong nhiéu cong trinh c6
cac hang muc va gia tri quy
mo nhat tu trudc dén nay:
Saigon Royal (4 tdng ham),
Viet Capital Center (6 tang Trang thau va thi cong
ham), Eco Park Hung Yén (7 m nhiéu du &n cao tang quy
thap); River Panorama (2.000 mé, cb fhu’dng hiéu trén thi

Khai truong van phong méi
07 tai tang 3 toa nha Coteccons
Office

ty dong),... trudng: River Panorama,

Eco Park Hung Yén, The

Pegasuite,...

|| . n r.,

Thanh lap Ban thi cong | | Cai tién chubi nhan dién
Ri-Delta gop phan néng cao L—— H “Ri” cho cac phong ban, cau
va chuyén nghiép héa cac — lac bo,...: Riyouth, Ritech,
cong tac thi cong hoan thién 3= Ricoffee,...
op lat.

Coéng b6 bd quy chuan: Tam
nhin - S ménh - Gia tri cét
[6i - Van hoa clia Cong ty

Hoat dong dao tao dugc
dau tu bai ban, dién gia chat
lugng trong va ngoai nudc,
nhiéu chuyén tham quan
hoc hdi tai nuéc ngoai.

D3y manh IT héa trong moi
hoat dong cua Cong ty: xay

dung phan mém, website,...

Cac hoat dong vi cong dong
dugc t6 chiic quy mo va
sang tao: gidi chay bé Run
For Life; hoi chg Rimarket,...
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NHUNG THANH TiCH BAT BUQC TRONG QUA TRINH HOAT DONG

T10P300

TOp 10 doanh nghiép

xay dung lén nhat Viét Nam.

Ngay 16/09/2016 Bugc ching nhan
la thanh vién Hiép hdi Thudgng mai
Hoa Ky tai Viét Nam (American
Chamber of Commerce in Vietnam).

Ricons Constraction lnvesrment 1 20

ANERNAN CHAMOERN OF COMMERCE I[N YVIETRAN
Mz O Minh Ciry Chapiar (OhroCles Victnam — HCRIC
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Lot vao top 500 Doanh Nghiép Tu
nhan [&n nhat Viét Nam nam 2017
(Do VNR500.- Céng ty CP Bao Cao
danh gia Vié a Vietnamnet

danhgia).

Nhing thu danh gia tu cac du an

da thuc hién nhu: Du an nha may
dét may LU AN, du an truéng hoc V6
Van Kiét, du an nha may Magic Vina,
du nha may Dorco Ha Nam, du an
truéng Quoc Té Singapore,...
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8 NGANH NGHE KINH DOANH CHIiNH

Xay dung, lap dat cac cong
trinh dan dung va cong

Kinh doanh, méi gidi, nghiép; cong trinh giao
tu van bat dong san, théng; cong trinh thay lgi,
quyén st dung dat coéng trinh cong ich,...

thudc chu sé hiru.

Lap dat hé théng
dién; hé thong cap,
thoat nudc; 1o sudiva
diéu hoa khong khi.

Ban budn vat liéu,
thiét bi lap dat khac
trong xay dung

'|"
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Mién Nam

DIA BAN KINH DOANH

CONG TY €6 PHAN DPAU TU XAY DUNG RICONS.

Mién Trung

Cac cong trinh, du an cia Céng ty C8 phan Pau
Tu Xay Dung RICONS dién ra khap 3 mién dat
nudc va khong ngiing mé rong dia ban kinh
doanh. Tap trung chu yéu tai cac thanh phé, vung
trong tam kinh té l6n nhu:

Mién Bac
Vinh Phic, Quang Ninh, Hung Yén, Bac Ninh, Ha
No6i, Ha Nam, Hai Phong, Nam Dinh.

Mién Trung
ba Nang, Quang Nam.

Mién Nam

H6 Chi Minh, Binh Duong, Bong Nai, Tay Ninh, Hau
Giang, An Giang, Kién Giang.

NANGTAMCMG\I‘
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8 MO HINH QUAN TRI, T CHUC KINH DOANH VA BO MAY

MO HINH QUAN TRI

Hoat déng véi hinh thiic cong ty c6 phan, ngoai viéc tuan thu cac
quy dinh phap luat, hoat dong kinh doanh ctia RICONS con thuc
hién dung theo cac quy dinh theo biéu lé Cong ty, bao gom:

Dai hoi dong c6 dong;

O ®
Hoi dong quan tri; lcons
Ban kiém soat;

Ban Téng Giam déc; core(Cons crour
Cac phong chuyén mén nghiép vu....

DAI HOI DPONG
CO PONG

HOi dong Quan tri ducsng nhiém cua HOI DONG
Ricons gobm Cha tich HOi dong Quan o,
tri va 05 thanh vién. QUAN TRI

Plung dau bo may diéu hanh la
Tong Giam déc. HO trg cho Tong
Giam déc c6 02 Pho Tong Giam déc

BAN TONG
GIAM POC

BAN
KIEM SOAT,

Ban Kiém soat duang nhiém gom
Trudng Ban va 02 thanh vién.

CAC PHONG
CHUYEN MON
NGHIEP VU

‘ %GTAM CAQ MO V. NANGTAMCMG\I‘
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§ BINH HUONG PHAT TRIEN

TAM NHIN SU MENH

Truyén théng ndi dung cla
“Sir ménh: Xay dung phon vinh, Hoan thién khat khao” va
“Tam nhin: Tré thanh Cong ty xay dung hang dau Viét Nam”
cho toan thé CBNV. T d6, dua ra dinh huéng cho toan b6 hoat
dong san xuat kinh doanh cuia Cong ty.

AN TOAN
Cam két xay dung mot moi
trudng lam viéc an toan cho
ngudi lao déng, cac doi tac,
khach hang va cong dong.

CHINH TRUC
Trung thuc, minh bach va uy
tin trong kinh doanh.

TAN TUY
Cam két xay dung mot moi
trudng lam viéc an toan cho
ngudi lao dong, cac doi tac,
khach hang va cong dong.

0606
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GIATRI COT LOI

CHAT LUGNG
T6i da hoa lgi ich cho khach
{. hang bang viéc t6 chuic thi
| cong chuyén nghiép, cung
cap cac dich vu da dang,
san pham dung tién do, chat
lugng tot cung véi cac giai
O

phap thiét ké téi uu.

CAM KET

Cam két xay dung mot moi
trudng lam viéc an toan cho
ngudi lao dong, cac doi tac,
khach hang va cong dong.

CHAN THANH

Cam két xay dung mot moi
trudng lam viéc an toan cho
ngudi lao déng, cac doi tac,
khach hangva cong dong.

CAC MUC TIEU CHU YEU

Xay dung Cong ty ngay cang I6n manh trén cd s hudng dén chat
lugng, chuyén nghiép dé phat trién bén viing va dem lai gia tri dai han
cho c6 dong.

Tap trung cai tién nang cap cong nghé va tap trung nguon luc vao hoat
déng kinh doanh chu luc nham nang cao nang suét, chat lugng va
giam thiéu chi phi. Tim kiém déi tdc méi dé md rong thi trudng va gia
tang thi phan.

Phat trién nguén nhan luc c6 chuyén mon gidi, tinh chuyén nghiép
cao, tan tdm vdi cong viéc va ludn vi sy nghiép phat trién ctia Cong ty.

NANG TAM CAO MGI

BAO CAO THUGNG NIEN 2017

sous
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A . , 2
A PINH HUONG PHAT TRIEN

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Tan dung uu thé cung cap dich vu khép kin tu thiét ké thi
cong dén tu van ban hang nham t6i da hoa gi nhuén cling
nhu tao ngudn thu cho cac dan vi lién quan.

eanmew] 7 lers ay
= i i ] i e

Nghién c(fu va day manh hoat dong kinh doanh Bat dong
san vgi 2 bé phan mdi la Rihome (m6i gigi mua ban, cho
thué Bat dong san) va Risa (quan ly Bat dong san).

Tiép tuc hudng dén nhiing chu dau tu [8n trén thi trudng
vGi nhiing du an bat déng san trung - cao cap, c6 nhiing
yéu cau cao vé mat chat lugng, tién do thi cong va dac biét
la van dé an toan dudc dat [én hang dau. Day manh phéan
khuc khach hang chd luc trung - cao cap, déng thai duy tri
ty trong hop ly gilta cac du an can ho cao cap, nha xudng,
biét thu, khach san, resort nham da dang hoa san pham,
tung budc khai thac va chiém linh thi trugng Viét Nam
nhiéu tiém nang.

Tiép tuc xay dung hinh anh thuong hiéu tusng xding véi
tam voc va quy mo phat trién ctia Cong ty trong tung giai
doan. Muc tiéu huéng dén khong chi la xay dung hinh anh
chuyén nghiép, than thién véi cong dong ma con mang lai
cho khach hang nhiing [gi ich cdng hudng ti thudng hiéu
Ricons.

CAC MUC TIEU DOI VGI MOI TRUONG VA XA HOI

CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS.

Muc tiéu déi véi xa hoi, cong dong

HOi dong quan tri va Ban lanh dao Cong ty dac biét quan
tam, luon chap hanh tét va cé nhitng hanh déng thiét thuc
vGi van dé moi truong, xa hdi va cong dong.

Dong gop vao su phat trién clia xa hoi, cdng dong bang
nhiing cong trinh xay dung chat lugng, dam bao cudc séng
an lanh, hanh phdc ctia ngudi dan.

Cam két thuc hién

Tuan thu luat Bao vé Méi trudng va cac yéu cau khac lién
quan dén cac tac dong mai trusng clia Cong ty.

Quantam dgisongcuacanbd nhanvién, to chiic cac phong
trao thi dua, hoat dong doan thé, hoat dong xa hoi,...

Phat trién di doi véi trach nhiém bao vé méi trusng va su
dung hgp ly tai nguyén thién nhién. Pam bao cong tac xay
dung thi cong khong lam anh hudng dén moi trusng xung
quanh ciing nhu cong déng dan cu tai khu vuc.
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A ,
A CACRUIRO
RUI RO KINH TE

trudng kinh té udc dat 3,6% (cao han 0,5 diém % so

vGi nam 2016) nhd su gia tang dau tu, thuong mai
va san xuat cong nghiép. Cac nén kinh té cht chot nhu My,
Trung Quéc, Nhat Ban, Lién minh Chau Au déu c6 su phuc
héi viing chac dong vai tro dan dat tang trudng kinh té
toan cau, tac dong tich cuc dén san xuat trong nudc.

N am 2017, kinh té thé gi6i phuc hoéi tét hon, tang

Nam 2017 cé thé noi la mot ndm thanh cong cua kinh té
Viét Nam khi la ndm dau tién sau nhiéu nam hoan thanh
13 chi tiéu kinh té xa hoi do Quéc hoi dé ra. Trong do,
GDP cad nudc udc tang 6,81%, cao han muc tiéu 6,7% va
cao hon muc tang cua cac nam tur 2011-2016. Trong muic
tang 6,81% cua toan nén kinh té, khu vuc dich vu dong gop
nhiéu nhat, tang 7,44%, dong gop 2,87 diém phan tram,
nhd két qua tang trudng an tugng clia hoat dong ban buén
ban lé va nganh du lich; tiép theo la khu vuc cong nghiép
va xay dung tang 8,00%, déng gop 2,77 diém phan tram
(trong d6 nganh xay dung duy tri tang trudng kha véi toc
doé 8,70%, déng gdp 0,54 diém phan tram vao muc tang
chung); khu vuc [am nghiép va thdy san da cé su phuc hoi
dang ké véi muic tang 2,90% (cao hon mic tang 1,36% cua
nam 2016), dong gop 0,44 diém phan tram vao muc tang
chung.

RUI RO MOI TRUGNG

nhanh chéng da dem dén nhiing thach thic l6n vé

moi trudng va quan ly chat thai da tré thanh mot
trong nhiing van dé moi trudng doé thi cs ban ma tat ca cac
doanh nghiép budc phai giai quyét. Nganh xay dung dugc
coi la mét trong nhiing nganh phat sinh ra lugng chat thai
I6n, do d6 co vai tro trong viéc giam thiéu tac dong moi
trudng gay ra bai viéc quan ly chat thai khong hiéu qua.

C()ng nghiép hoa, dé thi hoa va tang trudng kinh té

Trong thdi gian gan day, van dé mai truong la mot trong
nhiing van dé dugc du ludn quan tdm nhat, chinh vi thé,
Cong ty ludén nd luc va tiép tuc dam bao cac diéu kién vé
bao vé moi trudng thong qua viéc quan tam st dung hiéu
qua va tiét kiém cac ngudn tai nguyén nhu nang lugng,
nudc, vat liéu xay dung,... (st dung cac vat liéu khong
nung, tai ché, vat liéu nhe,...) ngay tU khau thiét ké; quan
ly thu gom, phan loai va xti ly chat thai, nuéc thai xay dung
trong qua trinh thi cong tai cac du an, tuan tha cac quy
dinh clia cac ¢d quan chiic nang trong hoat dong xay dung.

Lam phat tong thé nam 2017 udc tang khoang 3% so vdi
nam 2016, la ndm thu 4 lién tiép lam phat duy tri & muic
thap dudi 5% va cho thay nén tang clia 6n dinh vi mé dang
dugc thiép lap ro nét. Diéu nay phan anh chinh sach tién té
linh hoat va than trong ctia Ngan hang nha nudc, cling nhu
no luc clia cac cap trong viéc kiém ché gia ca thi trudng.
Lam phat thap hon so véi nam 2016 do gia dich vu y té va
gido duc tang cham han, trong khi gia thuc pham giam.
Ngugc lai, do chiu tac déng clia su tang gia dau va gia sat
thép trén thé gidi, nhdm giao thong va nhom nha 4, vat
liéu xay dung trong nam 2017 cling da tang lan lugt 5%
va 7% so vGi nam trudc, dong gop lam CPI tong thé tang
khoang 0,81 va 0,49 diém %.

TU nhitng dién bién tich cuc ctia nén kinh té cling véi su gia
tang trong thu nhap binh quan dau ngugi da tao nhiing
diéu kién thuan |gi cho cac doanh nghiép thudc linh vuc
xay dung bat dong san phat trién, trong d6 c6 Cong ty C6
phan Dau tu Xay dung Ricons. Dé chl dong trong viéc lap
ké hoach san xuat kinh doanh, Céng ty luén theo sat tinh
hinh kinh té Viét Nam va thé gigi dé c6 nhiing chinh
sach Ung pho kip thdgiva phu hgp.

RUI RO DAC THU NGANH

Bién dong gia nguyén vat liéu dau vao

Gia thanh cua mot cong trinh xay dung thong thudng
bao géom 60-70% chi phi vat liéu, 10-20% chi phi nhan
cong, va 10-20% chi phi may xay dung, trong dé thép,
cat va xi mang chiém ty trong chu yéu trong co cau vat
liéu xay dung.

CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS.

doéng nhiéu bdi gia thép thé gidi. Tai thi trudng Viét

Nam, nganh thép phai nhap khau moét lugng lén
nguyén liéu va ban thanh pham nhu quang sat, than ma dé
phucvu cho san xuat trong nudc. Do d6 khi gid nguyén liéu
thé gidi tang dan dén cac nha san xuat thép trong nudc
cling phai tang gia ban san pham. Cu thé, tir Quy 111/2017,
gia nguyén liéu nhap khau tang cung nhiing tac déng tu
Trung Quadc (thi trudng san xuat thép [6n nhat thé gigi)
cung véi nhu cau tiéu thu thép trong nudc tang da khién
gia thép xay dung trong nudc lién tuc tang cho dén thdoi
diém cudi nam (tinh dén thai diém Quy 111/2017, gia thép
tang xap xi 19% so vdi thai diém dau nam). bong thdi, cac
chuyén gia du bao nganh thép Viét Nam nam 2018 sé tiép
tuc doi mat véi moét s6 khd khan va gia thép sé tiép tuc
tang trong ngan han.

Do dac diém nganh nén gia thép trong nudc bi tac

Gia catty nhiéntrongnam 2017 chiing kién sy tang cao dot
bién, gia cat dao déng tur 450.000 - 480.000 dong/m3, du
giam nhe so véi lic cao diém khi tang gia lén gan 600.000
dong/m3 nhung van gap 3 - 4 lan so véi dau nam. Gia cat
tang do khan hiém nguén cung vi nhiéu dia phudng han
ché viéc khai thac cat do gay sat [6 nghiém trong.

Gia xi mang trong ndm 2017 duy tri 8 mUc 6n dinh nhg gia
nguyén liéu dau vao cho nganh san xuat xi mang nhu than,
dién, vat tu, phu tung déu tuong d6i 6n dinh, toan nganh
da phan dau giam chi phi san xuat, chi phi luu thong nham
giam gia thanh san pham. Tuy nhién, mét s6 chi phi dau
vao chinh nhu than va xang dau lai cé xu huéng tang trong
thgi di€m cudi ndm 2017, c6 thé dan dén bién dong gia xi
mang trong nam 2018.

Do do, viéc ngudn nguyén vat liéu dau vao luén phai déi
mat véi su bién dong l6n vé gia la mot rdi ro dac thu déi
véi cac doanh nghiép nganh xay dung. D€ han ché téi thiéu
nhlng rdi ro vé bién dong gia nguyén vat liéu trong yéu,
Cong ty ludn c6 nhitng chinh sach va doi ngli kinh nghiém
nham theo doi, cap nhat, du phong bién dong va quan ly
nhap ton kho hiéu qua doi véi cac nguyén liéu trong yéu.



CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS.

|

RUI RO DAC THU NGANH

Bién dong cua thi truéng Bat Pong San

Hoat dong va viéc phat trién ctia Cong ty chiu anh hudéng

manh mé tu sy tang trudng cua thi trudéng Bat dong san - |
mot thi trudng vé cung nhay cadm véi su bién dong tu cac &

yéu to kinh té vi mo, lai suat, lam phat, thd tuc phap ly va
tam ly thi trudng.

Ngoai ra, Cong ty con cé thé chiu anh hudng tu tién do

du an, téc d thanh toan tir chti dau tu do ngudn vén huy £

dong cla cac du an BDS sé phu thudc nhiéu vé nguén vén
vay va huy déng tu khach hang, vi vay néu thi trudng cé
nhiing dau hiéu dao chiéu sé khién viéc huy dong von cla
cac du an cham lai, tr dé6 anh hudng dén tién do thanh
toan cuia cht dau tu doi véi cac nha thau du an.

Rui ro vé an toan lao dong

Do tinh chat dac thu cia nganh xay dung, phan l&n ngudi
lao dong phai lam viéc tai cdng trudng, nai o rat nhiéu rdi
ro vé tai nan lao dong. Cac su c6 nghiém trong vé an toan
lao déng, ngoai viéc ton that vé con ngudi, tinh than va vat
chat con anh hudng nghiém trong dén uy tin cla cong ty
trén thi truéng, dong thai anh huéng dén su tin nhiém ctia
Chu dau tu va cac déi tac khi hgp tac kinh doanh.

Dé han ché téi thi€u cac rdi ro vé an toan lao déng, Cong ty
da xay dung hé thong quan ly vé an toan vé sinh lao dong,
phong chéng chay nd trén cong trudng va trién khai kiém
tra giam sat dinh ky, chat ché.

RUI RO PHAP LUAT

Hoat déng kinh doanh clia Cong ty chiu su diéu chinh cla
Phap luat, Chinh sach va cac Quy dinh tai Viét Nam nhu:
Luat Doanh nghiép, Luat Chiing khoan, Luat Thugng mai,
Luat Xay dung, Luat Pau tu, Luat Dat dai, Luat Nha & va
Luat Kinh doanh BDPS. Hé théng Phap lut Viét Nam van
dang trong qua trinh hoan thién, vi thé, trong thgi gian sap
téi, hé thong van ban luat tai Viét Nam sé c6 nhiing thay
doi, hudng téi xay dung mot hanh lang phap ly chat ché va
khoa hoc, nham xay dung méi trudng l[anh manh thu hat
va hé trg doanh nghiép dau tu vao nén kinh té. Theo bao
cao cua Hiép hoi Bat dong san Thanh pho H6 Chi Minh, du
kién ngay trong nam 2018 ¢ thé trinh Qudc hdi xem xét ba
nhom du luat cé lién quan truc tiép dén thi trudng gom:
“Dy thao Luat stfa doi, bo sung mét s6 diéu cua Luat Dat
dai”, “Du thao Luat stra d6i, bé sung mét s6 diéu cua Luat
Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Xay dung, Luat
Quy hoach d6 thi”, “Du thao Luéat stfa déi, b6 sung mot s6
diéu cla Luat bau tu, Luat Doanh nghiép”.

Nhiing thay doi ctia hé thong phap luat, chinh sach trong
nudc co thé anh hudng dén ké hoach va hoat dong kinh

CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS.
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doanh clia Cong ty doi hoi Cong ty ludn cap nhat va theo ..

sat nhitng diéu chinh tir moi trudng phap luat, dé kip thoi
du bdo, Ung phé tranh vi pham cac quy dinh ctia phap luat.

4 -

-

RUI RO KHAC

Ngoai nhiing rui ro da ké trén, Cong ty luon cé y thic dé
phong cac rui ro bat kha khang nhu hoéa hoan, i lut,...
Nh{ng rdi ro nay it c6 kha nang xay ra, nhung néu xay ra sé
gay thiét hai rat [6n vé ngudi va tai san cho Cong ty. Vi vay,
hang nam Coéng ty déu tham gia ky két cac hgp dong bao
hiém nhu: bao hiém moi rui ro tai san, bao hiém tai nan,...
1 nham phong nguia va han ché thiét hai néu c6 xay ra.

NANGTAMC%‘
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§ HOI DONG QUAN TR

THANH VIEN VA CG CAU CUA HOI BONG QUAN TRI

ONG NGUYEN BA DUONG
Chu tich Coteccons Group
Thanh vién Hdi déng quan tri
Nam sinh: 1959

Ong tét nghiép khoa Kién tric trudng Dai hoc Xay
dung Kiev (Ucraina). Ong la ngudi sang lap va diéu
hanh Coteccons tif ndm 2002. Nam 2005, Ong dudc
bau lam Chu tich Hi déng Quan tri Coteccons. Ong
ting nhdn bang khen cta Thu tudng Chinh phu vi co
,,,,,,,,, : nhiéu thanh tich gép phan vao su nghiép xay dung
--------- i R Chu nghia xa hdi va bang khen clia BO truéng Bo Xay
""""" SRRy i dung vi hoan thanh tét nhiém vu.

vvvvvvvv

|||||||||
.........

.........

,,,,,,,,, <t R ' ; Nam 2013, Ong dugc vinh danh trong Top 50 Nha
""""" RN . ol lanh dao doanh nghiép xuat sac clia Viét Nam do tap
—_— chi Forbes binh chon. Nam 2015, Ong dugc tap chi
' iy | Nhip cau Dau tu binh chon [& mét trong musi Nha

Lanh dao phat trién d6i ngii xuat sac nhat Viét Nam

~ o~ ~ La mot trong ndm c6 dong sang lap Coteccons, la thanh
ONG TRAN QUANG QUAN vién Hoi déng Quan tri kiém Phé Téng Giam déc, Ong c6
Chu tiCh Hc}i Déng Quén Tri vai tro then chot trong qua trinh phat trién ctia Cong ty STT m
N3m sinh: 197 Coteccons. Ong la ngudi thL_Ic tien, trgng chir Finﬁ va ludn A R . o
ams 973 xem viéc thuc hién cam két [a hang dau. Vi thé, Ong ludn 1 Ong Tran Quang Quan Chu tich HDQT
dudc Cha dau tu tin nhiém va tin tudng.

2 Ong Nguyén Ba Duang Thanh vién HDQT
Thé)ng 0.7/%016, Oljg dugc PCS nhiAé-mA‘lém Ch)l:l tic.h Hoi dér?g 3 Ong L& Mién Thuy Thanh vién HDQT
Quan tri Cong ty Ricons. Cung Hoi dong Quan tri dua ra cac
muc tiéu va dinh hudng phat trién ding dan, cac quyét 4 Ong Nguyén Sy Cong Thanh vién HDQT
sach kip thai, Ong nhat dinh sé dua Ricons phat trién [én -
tam cao mai. 5 Ong Tran Kim Long Thanh vién HBQT
6 Ong Phan Huy Vinh Thanh vién HDQT




§ HOI PONG QUAN TRI

THANH VIEN VA CG CAU CUA HOI BONG QUAN TRI

ONG LE MIEN THUY

Thanh vién Hdéi Pong Quan Tri

b6 nhiém ngay 2 thang 6 nam 2017
Nam sinh: 1975

Hon 15 ndm gén bo cung Coteccons Group, Ong tiing dam
nhiém nhiéu vi tri quan trong nhu Giam d6c Khéi Xay lap
Coteccons, Pho Téng Giam déc Unicons. Sang tao va nhiét
huyét trong cong viéc, tinh cach nang dong, dam nghidam
lam, Ong ludn nhan dugc su tin nhiém clia Cha dau tuva la
nguon cam hiing manh mé cho nhan vién.

Trong chién lugc phat trién cua Coteccons Group, thang
05/2016, Ong dugc bé nhiém gitt chiic vu Téng Giam déc
Cong ty Ricons. V6i kién thic chuyén nganh trong linh
vuc xay dung cung phong cach tu tin va tu duy sang tao
ndi trdi, Ong nhat dinh sé dua Ricons trd thanh mét trong
nhiing cong ty xdy dung hang dau tai Viét Nam.

“l";&ME@%Q%MMﬂ

_-.

ONG NGUYEN SY CONG
Thanh vién Héi Dong Quan Tri
Nam sinh: 1970

La mot trong nhiing c6 dong sang lap va gbp phan dua
Coteccons phat trién ruc rd nhu hién nay, Ong c6 tdm anh
hudng &n dén doi ngli CBNV bai phong cach gian di, quyét
doan trong cong tac diéu hanh, luén nghi dén Igi ich cua
tap thé.

Ong dudc cac daéi tac trong va ngoai nudc ton trong, danh
gia cao bdi su chan thanh, chinh truc, trong chif tin trong
kinh doanh. Cung H6i dong Quan tri dua ra cac muc tiéu va
dinh hudng phat trién ding dan, cac quyét sach kip thai,
Ong nhat dinh sé dua Ricons phat trién [&n tdm cao mai.
Thang 7/2017 dén nay, Ong gili chiic vu Téng Giam déc
Cong ty Coteccons.

ONG TRAN KIM LONG
Thanh vién Hdi Déng Quan Tri
Nam sinh: 1974

Gia nhap Coteccons tif nhiing ngay dau méi thanh lap, Ong
dam nhiém nhiéu vi tri quan trong, gép phan tich cuc trong
viéc phat trién Cong ty Coteccons. La ngudi quyét doan,
day nhiét huyét trong cong viéc, c6 thé manh trén nhiéu
linh vuc nhu giao tiép, dam phan, quan ly diéu hanh, Ong
da xay dung, phat trién dudc nhiéu méi quan hé tot dep véi
khach hang, déi tac uy tin trong va ngoai nudc. Vi thé, Ong
luén hoan thanh xuat sac cac trong trach dugc giao.

Turthang 03/2015 dén thang 05/2017, Ong gil chiic vu Pho
Tong giam déc Cong ty Ricons. Thang 06/2017 dén nay,
Ong dam nhiém chiic vu Téng Giam déc Cong ty Unicons.

ONG PHAN HUY VINH
Thanh vién Héi Dong Quan Tri
Nam sinh: 1972

Ong t&t nghiép Ky su Thuy Igi trudng Dai hoc Thay Lgi. Tu
nam 1996 dén 2002, Ong lan lugt gill chirc vu Giam sat ky
thuat va Chi huy trudng tai Cong ty Xay dung Cong nghiép
nhe s6 2. TU ndm 2002 dén 2008, Ong cong tac tai Céng
ty Coteccons V@i cac vi tri: Chi huy truéng, Giam déc Khoi,
Pho6 Téng Giam déc. Thang 9/2015 dén nay, Ong gill chiic
vu Phé Téng Giam déc Cong ty Coteccons.

NANG TAM CAO MGI
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8 HOI DONG QUAN TRI

CAC BUOI HOP CUA HOI BONG QUAN TRI

Thanh
STT Cac cudc hop Gi gi No6i dung vién
tham du
01 001/BB-HDQT-2017 01/03/2017 Phé duyét ké hoach dau tu thiét bj 5/5
02 002/BB-HDQT-2017 29/04/2017 Triéu tap hop Dai hoi déng c6 dong 5/5
03 003/BB-HDQT-2017 05/04/2017 Hop ban vé trién khai cong tac tai Mién Bac 5/5
04 004/BB-HDQT-2017 05/05/2017 Hop ban vé trién khai cong tac tai Mién Nam. 5/5
i . Dé nghi ngan hang ngoai thudng chap nhan bao lanh
05 005/BB-HBQT-2017 03/04/2017 thanh toan trong hoat dong kinh doanh 5/5
06 006/BB-HDPQT-2017 18/05/2017 lgf;g qua tong két hoat dong SXKD 2016 va ké hoach nam 5/5
07 007/BB-HBQT-2017 03/07/2017 Phat hanh c6 phiéu Esop cho ngudi lao dong Cong ty 6/6
08 008/BB-HDQT-2017 10/07/2017 Lua chon don vi kiém toan nam 2017 6/6
09 009/BB-HDQT-2017 07/08/2017 Quyét dinh xtr ly c6 phiéu khéng mua hét 6/6
10 010/BB-HDQT-2017 18/08/2017 Tang von diéu [é cong ty 162.750.000.000 déng 6/6
11 011/BB-HDPQT-2017 15/09/2017 Ph‘apt\aqh ¢6 phiéu cho c6 dong hién hitu va tang vén 6/6
diéu lé Cong ty.
12 012/BB-HPQT-2017 16/09/2017 :;Ezng qua bd hé sc chao ban cé phiéu cho C6 dong hién 6/6
13 013/BB-HDPQT-2017 19/10/2017 ;gin khai phuong an phat hanh c6 phiéu cho c6 dong hién 6/6
CAC NGHI QUYET/QUYET DINH
STT S6 Nghi quyét/ Quyét dinh NGi dung
01 001/Qb-HBQT-2017 05/04/2017 Triéu tap cudc hop DPHDCD [an X - Nam 2017
02 002/NQ-HDPQT-2017 10/06/2017 Thanh lap héi dong trién khai chuong trinh ESOP
03 003/NQ-HDPQT/RICONS 21/06/2017 Théng qua phat hanh c6 phiéu tra cé tlic ndm 2016
04 004/NQ-HPQT/RICONS 03/07/2017 ThongquaphUdnganphathanhESOPchongUd
lao dong
05 005/NQ-HDPQT-2017 07/08/2017 Théng qua viéc xtr ly c6 phiéu ESOP khong mua hét
06 006/NQ-HDQT/RICONS 10/07/2017 Lua chon don vi kiém toan nam 2017
07 007/NQ-HBQT-2017 18/08/2017 Tang von va stia d6i Diéu & Cong ty
Trién khai phucng an phat hanh ¢é phiéu cho C6
08 008/NQ-HDQT-RICONS 16/09/2017 dong hién hitu
09 009/NO-HPQT-RICONS 16/09/2017 ThAong~qua hé sd chao ban c6 phiéu cho c6 dong
hién hiu
10 010/NQ-HBQT-RICONS 19/10/2017 TrlAen k~ha| phudng an phat hanh c6 phiéu cho Cb
hién hiru
11 011/NO-HPQT/RICONS 24/11/2017 T.rAlen k,haIChItlet phuong an chao ban c6 phiéu
riéng lé
12 012/NQ-HBQT/RICONS 20/12/2017 Phan bo sé lugng c6 phiéu va gia ban cho cac Nha

dau tu

CAC TIEU BAN THUOC HOI DPONG QUAN TR
Céng ty khong cé tiéu ban truc thudc Hoi dong quan tri
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A BAN KIEM SOAT

THANH VIEN VA CG CAU CUA BAN KIEM SOAT

1 Ba Ha Tiéu Anh Trudng Ban
2 Ong H6 Van Chi Thanh Thanh vién
3 Ong Phan Vinh Phic Thanh vién

LY LICH CUA CAC THANH VIEN BAN KIEM SOAT

BA HA TIEU ANH
Truéng Ban kiém soat
Nam sinh: 1972

Ba tot nghiép Cu nhan Kinh té va c6 han 15 nam kinh
nghiém trong linh vuc Tai chinh Ké toan. Nang dong
trong cong tac quan ly va diéu hanh, Ba tu van cho Ban
ldnh dao trong viéc phat trién va sirdung dong vén hiéu
qua, gbp phan [6n vao qua trinh xay dung va phat trién
clia Coteccons.

ONG PHAN VINH PHUC
Thanh vién Ban kiém soat
Nam sinh: 1982

Ong t6t nghiép chuyén nganh Ky su Xay dung va c6 kinh
nghiém nhiéu nam céng tac tai Cong ty Coteccons. Thang
04/2015, Ong dugc b nhiém giit chiic vu Trudng phong
Quan ly Chi phi & Hop déng tai Céng ty Ricons. Ong diéu
hanh va quan ly ngan sach, chi phi hgp dong cua Cong ty.
Quyét doan trong cong viéc, kha nang giao tiép va dam
phan tét, Ong ludn nhan dudc su danh gia cao tir cac khach
hang va doi tac.

ONG HO VAN CHi THANH
Thanh vién Ban kiém soat
Nam sinh: 1971

Ong t6t nghiép chuyén nganh Ky su Xay dung, Clt nhan
Luat va da c6 20 nam kinh nghiém trong linh vuc xay dung.
Cong tac tai Coteccons tif nam 2002, Ong dam nhan nhiéu
vi tri quan trong nhu: Trudng phong Thiét bi, Trudng Ban
PC & HT, Trudng Ban Gidm sat Tai chinh, Trudng phong
Téng hgp. Hién nay, Ong gili chiic vu Giam déc Du an tai
Cong ty Unicons.
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§ TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

TINH HINH KINH DOANH NAM 2017 CG CAU DOANH THU THUAN

dao Ricons da nhanh chong dua ra cac quyét sach manh mé va phu hgp trong viéc diéu hanh san xuat

N han dinh dugc tinh hinh thi trudng, ngay tU khi trién khai ké hoach kinh doanh nam 2017, Ban lanh
kinh doanh ctia Cong ty. Bong long cling quyét sach ctia Ban lanh dao, ddi ngli can bd, nhan vién Cong

Chi tiéu

2016

2017

I . ’ . (BT SAL IEEe P MR - ; o Gia tri (VD) Ty trong (%) Gia tri (VD) Ty trong (%)
ty da khong nguing no luc cung nhau thuc hién tét cac cong viéc dugc phan cong. Chinh nhiing quyét sach
dt:mg génévé kip thai n?y ph’6i hc_jp cung vGi siic manh tap thvé’ nhan vién C(“)Tg ty ma trong n?rn %017, BicE)ns Ctmg cap dichvu 3.950.055.994.702 82,46% 5.748.227.557.052 87,63%
da xuat sac dat dugc két qua san xuat kinh doanh cao hon nam 2016, vugt ké hoach do DPai héi Dong Co dong xay dung
déra, cu thé nhu sau: An vat liéu xa
' dB;:gvat licu xay 824.907.697.297 17,22% 792.004.621.001 12,07%
Cho thué can ho,
Chi tidu 2016 2017 TH mat bang, thiét bi, 15.324.360.980 0,32% 19.886.378.015 0,30%
(VND) (VND) 2017/2016 van hanh toa nha
Doanh thu thuan 4.790.288.052.979 6.560.118.556.068 136,95% Téng cong 4.790.288.052.979 100,00% 6.560.118.556.068 100,00%
Gia von hang ban (4.484.585.653.797)  (6.158.768.377.454) 137,33%
Doanh thu hoat dong 9.668.793.998 5.915.283.622 61,18%
tai chinh
Chi phi tai chinh (132.427.807) (32.039.539) 24,19%
Chi phi ban hang (12.285.655.758) (17.814.671.269) 145,00%
Chi phi quan ly 0,30%
' phiquan fy (67.519.217.741) (76.293.972.773) 113,00%
doanh nghiép
Lgi nhuan thuan tu
. . 0,
hoat déng kinh doanh 235.433.891.874 313.124.778.655 133,00%
Thu nhap khac 6.403.179.840 47.307.433.571 738,81%
Chi phi khac (641.476.775) (327.667.825) 51,08%
Lgi nhuan sau thué 192.478.527.982 287.142.790.025 149,18%

82,46% 87,63%

Nam 2017 [a nam in ddm d&u an trong cong tac sap xép, kién toan bd may té chiic, hoat déng cla Ricons.
Céng ty da t6 chuic lai cac Phong ban ho trg, tang cudng cac cong tac ki€ém soat tur khdu mua hang dén
quan ly chi phi nham nang cao hiéu qua hoat déng. VGi tong cong 24 du an dudc trién khai trong nam viia
qua, hang loat du an trong tam dugc thuc hién dién hinh nhu: Regina, Vinfast, Brotex, Sunrise Riverside,...
Hoat dong cung cap dich vu xdy dung tang trudng manh trong nam qua khi doanh thu thuan nam 2017 dat
6.560,12 ty dong tang 36,95%, |gi nhuan sau thué dat 287,14 ty dong tang 49,18% so vdi cung ky.

NAM 2016 NAM 2017

‘Q | Ban vat lidu xay dung
=\
‘ @ Doichvuxiydung

. Cho thué can hd, mat bang, thiét bi,
van hanh toa nha

Gia von hang ban nam 2017 tang 37,33%, dong thdi chi phi quan ly doanh nghiép tang 13,00% lén 76,29 ty
déng so vGi 67,52 ty dong nam 2016. Tinh hinh nguyén vat liéu bién dong trong nam cling nhu su tang truéng
cla doanh thu la nguyén nhan khién cho gia von bién dong. Ty lé chi phi quan ly doanh nghiép/ Doanh thu
thuan giam tr 1,41% nam 2016 xuéng con 1,16% nam 2017, chiing té viéc tap trung phat trién nguén luc, tinh
gian t6 chlic bd may phu hgp da c6 nhiing két qua tich cuc, nang suat lao déng tang lén dang ké. Thu nhap
khac nam 2017 dat 47,31 ty dong, tang gap 7,39 lan nam 2016. Nguyén nhan chu yéu dén tu viéc hoan nhap
kinh phivan hanh toa nha Saigon Pavillon trong ndam véi s6 tién 33,29 ty dong.

‘ NANG Thl cAO MO! NANG TAM cA0 MGI ‘



CONG TY €6 PHAN DPAU TU XAY DUNG RICONS.

CO CAU DOANH THU XAY DUNG THEO VUNG MIEN

2016 2017
Khoan muc
Gia tri (VD) Ty trong (%) Gia tri (V\D) Ty trong (%)
Mién Bac 1.336.768.123.035 33,84% 1.877.829.079.517 32,67%
Mién Trung 201.095.893.072 5,09% 545.978.224.309 9,50%
Mién Nam 2.412.191.978.595 61,07% 3.324.420.253.226 57,83%
T6ng cong 3.950.055.994.702 100,00% 5.748.227.557.052 100,00%

33,84%
5,09%
61,07% 57,83%
NAM 2016 NAM 2017

‘O Mién Bac
.

‘. Mién Nam

‘. Mién Trung

Khu vuyc mién Nam van la dia ban kinh doanh chu luc cta Ricons, ty trong doanh thu xay dung nam 2017
chiém 57,83% tudng duong 3.324 ty dong, tang trudng 137,8% so vdi cung ky. Ca cau doanh thu khu vuc da
c6 su chuyén dich trong diém mién Nam sang cac thanh phé [6n mién Trung va Bac. VGi viéc dién ra su kién
APEC nam vlia qua, bat déng san khu vuc mién Trung trd nén séi ddong han, véi hang loat du an dugc trién
khai. Minh chiing cho diéu dé la doanh thu khu vuc mién Trung nam 2017 chiém ty trong 9,5%, tang truéng
271,5 % so véi 2016. Trong tuang lai, mién Nam van [ trong diém kinh doanh cua Ricons, tuy nhién Céng ty
sé tiép tuc mad rong hoat dong kinh doanh sang cac khu vuc méi.

NANG TAM CAO MGI

BAO CAO THUGNG NIEN 2017

sous R
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THANH VIEN VA CG CAU CUA BAN TONG GIAM BOC

1 TN T

Ong Lé Mién Thuy

Tong Giam déc

2 Ong Pham Quén Luc Pho Tong Giam déc

3 Ong Nguyén Thanh Tam Pho6 Téng Giam déc

Nhiing thay déi trong Ban diéu hanh:
Ong Tran Kim Long théi gitr chiic Phé Téng giam déc cong ty tir ngay 05/06/2017

"

NANG TAM CAO M

BAO CAO THUONG NIEN znw

ONG LE MIEN THUY
Tong Giam déc
Nam sinh: 1975

La thanh vién cta Coteccons Group tU nhitng ngay dau,
Ong da c6 hon 15 nam kinh nghiém trong linh vuc xay dung
va nam gilf nhiéu vai tro chd chot tai tdp doan. Phong cach
quyét doan, ty tin, tu duy sang tao la nhiing uu diém noi
troi khi noi vé Ong.

Thang 05/2016, Ong chinh thirc ddm nhiém chiic vu Téng
Giam déc Cong ty Ricons. Trong vai trd ngudi dan dau, Ong
khong chi tao dugc niém tin cho khach hang, déi tac ma
con dua Ricons trd thanh mot thuong hiéu l6n manh trén
thi trudng.

Ong Pham Quaén Luc
Phé Tong Giam déc
Nam sinh: 1974

Ong Nguyén Thanh Tam
Phé Tong Giam déc
Nam sinh: 1974

DPong hanh cung Coteccons tU nhitng ngay dau mdi thanh
lap, Ong dugc téi luyén qua céc vi tri Giam sat, Chi huy
trudng, Giam déc du an cac cong trinh trong diém. Thang
than trong giao tiép, nhiét huyét trong cdng viéc, nghiém
tuc trong chi dao diéu hanh, Ong dudc nhiéu Cha dau tu uy
tin trong va ngoai nudc danh gia cao.

Thang 04/2014, Ong dugc b nhiém giir chiic vu Phé Téng
Giam déc Ricons. Ong gép phan khang dinh vi thé Nha
thau Ricons & cac du an dau tu FDI, dac biét ti cac Chi dau
tu Han Quoc, Trung Quéc va Nhat Ban.

Gia nhap Coteccons tir nhirng ngay dau méi thanh lap, Ong
tung dam nhiém nhiéu dy an quan trong ctia Coteccons
nhu Dai hoc RMIT, Botanic Towers, Saigon Pavillon... Nam
2008, Ong dudc ban lanh dao Coteccons bé nhiém giir chiic
vu Pho Tong Giam d6c Cong ty Phi Hung Gia (tién than cla
Ricons ngay nay) dat nén moéng cho linh vuc kinh doanh
xay lap cua Cong ty.

Dén thang 10/2015, Ong dudc diéu dong vé Coteccons dé
xay dung va diéu hanh Ban Néi that. Theo chién lugc phat
trién cua Coteccons Group, thang 12/2016, Ong dudc tai
bo nhiém vi tri Phé Tong Giam doc Ricons. Véi bé day kinh
nghiém, nang luc chuyén mon viing vang va tinh than chap
nhan thi thach, chac chan Ong sé gop phan dua thuong
hiéu Ricons ngay cang [6n manh.
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SO LUGNG CAN BO, NHAN VIEN

F

Phan loai theo gigi tinh 100,0

1 Nam 667 91,5
2 NG 62 8,5
| Phan loai theo trinh do 729 100,0
1 Trinh d6 dai hoc tré lén 647 88,8
2 Trinh d6 cao dang, trung cap 57 7,8
3 Trinh d6 lao dong pho théng 25 3,4
m Phan loai theo tinh chat lao dong 729 100,0
1 Truc tiép san xuat 572 78,5
2 Khong truc tiép san xuat 157 21,5

Cd cau lao dong theo gidi tinh

Tong s6 lao dong thuc té clia Cong ty c6 mat vao ngay
31/12/2017 la 729 ngudi, tang 179 ngudi so v8i nam trudc.
VGi dac thu hoat dong trong linh vuc xay dung, phan [én
hoat dong ngoai cong trudng chiu anh hudng tu thai tiét
cung véitinh chat cong viéc ndng nhoc. Ca cau lao dong tai
Ricons cht yéu la nam véi 667 nhan vién (ty trong 91,5%)
va 62 nhan vién ni (ty trong 8,5%). Hau hét nhan vién nl
déu lam viéc tai van phong Cong ty, chi s6 it ho trg ngoai
cdng trucng.

Cd cau lao dong theo trinh d6

VGi tiéu chi:“ Pao tao la cach nhanh nhat dé phat trién
Céng ty”, Ricons chu trong nguén nhan luc dau vao nham
thuan lgi cho cong tac dao tao va dinh hudng phat trién
[au dai. Do d6 ngudn nhan luc cht yéu ctua Cong ty chu yéu
tU cac trudng Pai hoc, Cao dang uy tin khap ca nuéc. Vi
nhiéu hoat dong tai trg tai cac truéng Pai hoc I6n nhu Dai
hoc Kién trc, Dai hoc Bach khoa H6 Chi Minh nham thu
hut nguon nhan luc chat lugng sau nay. Minh ching cho
diéu do la ty &€ nhan vién trinh do dai hoc, cao hoc [én tdi
647 ngugi chiém 88,8%. Tiép theo la 57 ngudi trinh d6 cao
dang, trung cap (7,8%) va cudi cung la lao ddng phé théng
vGi 25 ngudi chiém 3,4%. Ty lé lao dong c6 trinh do tai
Ricons kha cao so vé6i cac Doanh nghiép hoat dong trong
nganh.

© O O

Trinh d6 cao dang,  Trinh d6 dai hoc Trinh do lao dong
trung cap trg lén phé théng

3,4 %

Biéu do6 phan b6 NS theo trinh do

CONG TY €6 PHAN DPAU TU XAY DUNG RICONS.

® O
Nd Nam

Biéu d6 phan bé NS theo giéi tinh

22dén25 26dén30 31dén35 trén 35

Biéu d6 phan b6 NS theo do tudi

Nam Trung

Biéu do phan bé NS theo vung Mién
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CHINH SACH NHAN SU

Chinh sach luong - thudng

Nguén nhan luc la tai san quy nhat chia Ricons, la nén tang dé Cong ty dat dudc thanh tuu nhu hién nay
va tiép tuc phat trién trong tuong lai.

Ching téi khong ngling nd luc dé Ricons trg thanh ngi lam viéc tét nhat va moi nhan vién co thé dat dugc
muc tiéu nghé nghiép tai day.

RICONS da hiéu chinh va ban hanh quy ché khen thudng cho can b cdng nhan vién, phu hgp véi nang luc
cOng tac va vi tri phu trach. Ngoai ra, Ban lanh dao Céng ty thudng xuyén kiém tra, giam sat, danh gia hiéu
suat lao dong ctia can bd nhan vién. Tu do, c6 danh gia va diéu chinh mdc luong phu hgp cho nhan vién toan
Cong ty.

Chinh sach khen thudng dugc ap dung gan lién véi két qua cong viéc, hiéu qua san xuat kinh doanh nham
déng vién, khuyén khich cling nhu ghi nhan dong gop cta toan thé can bo cong nhan vién. Vé co ban, tai

Moi trudng lam viec Cong ty co cac ché dé thudng nhu sau:

Moi trudng lam viéc hudng dén su chuyén nghiép, dan
chu, Ung xt van minh, than thién va hgp tac; dong nghiép
[a nhitng ngudi gidi chuyén mon, giau kinh nghiém va cac
chuyén gia nudc ngoai. VGi khong gian lam viéc thoang
mat réng rai, cung v8i cac nha cong vu, khu vuc can tin
Ri-Coffee phuc vu va tao niém vui cho can b6 céng nhan
vién sau nhiing gid lam viéc cang thang. La mét trong
nhiing doanh nghiép cé chinh sach nhan su tét, tu tin
hudng t&i muc tiéu trd thanh mot trong Top 100 Ngi lam
viéc t6t nhat Viét Nam. Ban ldnh dao cong ty da, dang
va sé cham lo dgi séng vat chat, tinh than cho ngudi lao
doéng, tao mot moi trudng lam viéc céi md, van minh va
lanh manh.

KHEN THUGNG SANG KIEN
La hinh thiic khen thudng cho tap
thé, CBNV dua ra nhiing giai phap,
sang kién, cai tién, dé xuat dugc ap dung
vao hoat dong san xuat kinh doanh cua
Cong ty va Hoi dong Khen
thudng - Ky luat ghi nhan

KHEN THUGNG DOT XUAT

La hinh thitc khen thuéng cho
tap thé, CBNV c6 thanh tich dot
xudt dac biét xuat sac, mang
tinh dién hinh.

KHEN THUGNG
TAP THE, CA NHAN
XUAT SAC THANG

KHEN THUGNG PINH KY

La hinh thic khe
thudng ddi véi tap thé
CBNV vao cac dip L&
Tét, thudng bé sung; két
thac du an; két thic mot
nam thyc hién ké hoach
san xuat kinh doanh clia
Cong ty

Chinh sach danh gia thanh tich nhan vién
Viéc danh gia thanh tich nhan vién dudc thuc hién
dinh ky va theo ba tiéu chi:

Hiéu qua cong viéc

Chinh sach phuc lgi

NANG TAM CAO MOI

BAD CAO THUGNG NIEN 2017

Thong qua danh gia thanh tich, cdp quan ly nhan dién dudc nhiing nhan vién tiém nang dé dua vao quy
hoach d6i ngii ké thlra, dong thgi lap ké hoach dao tao cho nhan vién. Day cling la cd s6 dé xay dung 16 trinh
phat trién nghé nghiép cho nhan vién.

Chinh sach phic lgi d6i véi ngudi lao dong cua
Cong ty dugc ap dung theo chuan muc cua B luat lao
ddng. Cac néi dung dugc thé hién trong théa udc lao
ddng cua Céng ty da thé hién chinh sach uu dai cho
ngudi lao dong dudc quan tam thuc hién tot.

Vé6i dac thu hoat dong trong linh vuc xay dung nén
an toan lao dong ludn la yéu t6 hang dau trong tiéu chi
hoat dong ctia Ricons. Doi ngli chuyén vién HSE, An toan
vién tai Ricons khéng chi viing chuyén mén ma con linh
hoat trong cac tinh huéng thuc té. Pay cling chinh la
nguon luc ddm bao cho cac chinh sach an toan luén dugc
ton trong, trién khai triét dé trén cong trudng. Minh chiing
cho diéu dé la nhiéu chiing nhan vé an toan lao dong tu
cac doi tac, khach hangtrao tang sau khi hoan thanh du an
nhu: 500.000 gid an toan va khong cé tai nan tai du an Nha
may Dét may Lu An,....

Ché d6 bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém
that nghiép dugc thuc hién day du cho ngudilao dong theo
dung quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, Cong ty con mua
ché do bao hiém cham soc stic khde danh riéng cho Can bo
céng nhan vién va ngudi than trong gia dinh.

Phu cap com trua, dong phuc, tién dién thoai va phu cap
theo coéng trinh dugc thuc hién hgp ly cho Can bd cong
nhan vién. Can b6 cap quan ly dugc phu cap chi phixe 6 t6
dé thuan tién cho cong viéc.

Thudng nién t6 chlic cac chuaong trinh du lich trong va
ngoai nudc, cac phong trao thé duc thé thao, van thé my...
tao su giao luu, doan két trong ndi bé Cong ty cling nhu véi
cac don vithanh vién.
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Chinh sach tuyén dung

RICONS tuyén dung bam sat muc tiéu, chién lugc va
dinh hudng phat trién ctia Cong ty. Moi Uing vién déu cé cg
hoi ngang nhau. Ngugi dudgc lua chon phai la ngusi phu
hgp nhat. Nhan tai ma RICONS tim kiém la nhiing ngugi co
thai do tot, yéu nghé, nhiét huyét, tl té, thich hanh dong
va 6 trach nhiém. Ché dé lao dong Cong ty luon ludén tuan
thu cac quy dinh ctia Nha nudéc vé ché do lam viéc, dam
bao nhitng quyén lgi cho ngudi lao dong va ngay cang co
nhiéu chinh sach tot hon luat, dem lai su an tam cho ngudi
lao dong.

Luon dé cao cong tac dao tao, boi dudng nhan tai,
Cong ty tiép can va hgp tac véi cac trudng Dai hoc l6n co uy
tin vé cac linh vuc thuéc chuyén nganh Cong ty huéng dén.
Tim kiém cac Ung vién cd trinh do va ky nang t6t nham tao
budc da phat trién viing chac cho ng vién. Bén canh do,
ngay tu ban dau, Cong ty da dinh hudng tudng lai cho cac
Ung vién cd cai nhin rd nét han vé linh vuc xay dung, tao su
gan bo [au dai va cung nhau phat trién vi su nghiép chung.

CONG TY €6 PHAN DPAU TU XAY DUNG RICONS.

Chinh sach dao tao

Dao tao va phat trién nguén nhan luc luén dugc RICONS coi trong. D6 la su dau tu cho ddi ngli can bo
congnhanvién, la nén tang cho su phat trién lau dai. Hoat dong dao tao khéng chi tép trung vao chuyén mén
ma con chu trong dén ky nang lam viéc nham gitp nhan vién ngay cang hoan thién, tang hiéu suat cong viéc
va phat trién ban than theo (6 trinh nghé nghiép mong mudn.

Khéa dao tao boi tugng

DPao tao hoi nhap Nhan su méi

Pao tao ky thuat chuyén mon Nhan vién cong ty

Pao tao ky nang mém Can bd quan ly va nhan vién cong ty

DPao tao danh cho can bd quan ly Canbb quanly

DPao tao danh cho cap lanh dao Ban Lénh dao

Huan luyén PCCC Congnhan lao dong

Cac khoa huan luyén an toan dinh ky

5 < Céng nhan va can bd
hang nam :

Ngoai cac khoa dao tao huan luyén vé an toan lao déng cho Chuyén vién HSE, An toan vién va nhan
vién cong trudng. Trong nam 2017, Cong ty day manh va phat trién hoat déng cac Cau lac b tai RICONS
nham béi dudng, phat trién tiém nang ngudi lao déng. Day la nai cac ing vién co6 co hoi giao luu trao déi va
hoc hoi kinh nghiém quy bau tif cac can bd quan ly cdp cao va cac dién gia chuyén nghiép, uy tin dugc Cong
ty mdi vé tu bén ngoai.

Bén canh cac chuang trinh dao tao ndi bd, Cong ty con tai trg 100% chi phi hoc tap cling nhu ché do
luang trong thai gian hoc tap cho cac nhan vién gioi, co tiém nang phat trién. Dong thgi RICONS con thudng
xuyén té chiic tham quan thuc tién cac cong trudng Coteccons Group dé hoc hdi kinh nghiém nham dap lng
yéu cau cong viéc va yéu cau ngay cang cao ti Chu dau tu vé chat lugng cling nhu tién do thi cong.

NANG TAM CAO MGI

sous

BAO CAO THUGNG NIEN 2017
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Chinh sach dao tao

DAO TAO
héi nhap . . - s .
+HR, hé théng Iso, g st thiét bi, giam st an toan Trong nam 2017 Cong ty dau tu 54,7 ty, trong do:

. « Giam sat chat lugng két cau, hoan thién, bill thanh toan,
& Sinh hoat boc khéi luong

Rito « Giam sat thiét bi, Giam sat chat lugng két cau
—— P

. > ~n >
« Giam sat chat lugng phan hoan thién, shopdrawing Ta i san Cco di n h s 36, 1 ty

: ',I'am‘nhm sitménh, gié tri cot i « Boc khoi lugng, bill thanh toan, giam sat chat lugng
cua Ricons hoan thian
« Cai tién lién tuc, sang tao khong Sign llyethiét bi
N nguling, d6i méi dé trudng ton . ;
PAO TAO

. Céng téc ngoai giao & T6 chuic thi « Bill thanh toan, Iso, Shopdrawing, Giam sat két cau vét tu thiét bi phl.lc Vl:' thi Céng: 14’1 ty

Cép quén [y c6ng hoan thién nha cao tang

*HR FOR NON HR AN oy o = = A s 2 “ >
Teambuldine S TH A Vat tu thiéet bi van phong phuc vu cong tac quan ly: 4,5 ty
« Tham dy héi thao vé cach xay

dung van hoa DN cta Cty TGDD

+ Ky nang Sales & Marketing

« Kién thiic an toan lao dong

«Hé théng KPI

™

PAO TAO
CHIEU SINH
« Ky nang kiém soat tai chinh tai
+ Lanh dao tam voc cong trudéng
« Lanh dao kién tao + Ky nang thuyét trinh danh cho GS
. hoan thién
+ Ky nang thuyét trinh

+ Dao tao gidm sat QS

+ Quan ly thiét bj tai cong trusng

« Két cau thép

« Dao tao thu ky

+ Ky nang dam phan va bao vé khéi
DAO TAO lugng véi COT
CHT NOI BO |

+ SOng tot vGi cac mébi quan hé

« T6 chiic b may nhan su

+ Ky nang xay dung méi quan hé

« Ky ndng quan ly nhan su

« Bién phap thi cong nha biét thy-nha lién ké

« Bién phap thi cong semi topdown

+ Ky ndng dam phan

aa
PAO TAO
CHT chung véi group

« Hinh anh chuén cla 1 céng trusng Cotecons

« Cach phoi hgp clia cac cong ty thanh vién

+ Ky nang quan ly tai chinh tai cong trudng

» Luong tam chiic nghiép

« Ong Nguyén Ba Ducng chia sé_Chu tich HDQT Coteccons
+ HR for Non HR Manager

+ Cong tac nhan su tai cac tap doan da quéc gia

1 NANG TAM CAO MOI
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§ TINH HINH TAI CHIiNH

Téng gia tri tai san 1.815.412.824.765 2.615.706.083.294 44,08%
Doanh thu thuan 4.790.288.052.979 6.560.118.556.068 36,95%
;z'n';hk‘::: ;‘L:::t 235.433.891.874 313.124.778.655 33,00%
Lgi nhuan khac 5.761.703.065 46.979.765.746 715,38%
Lgi nhuan truéc thué 241.195.594.939 360.104.544.401 49,30%
Lgi nhuan sau thué 192.478.527.982 287.142.790.025 49,18%
e iy i -
Co tic bang tién 30%(*)

(%/vén ¢6 phan)

(*): Ty [é co tic du kién chi tra theo Nghi quyét Bai hdi déng cd
déng thudng nién ldn tha XI - nam 2017 ngay 02/06/2017

CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU

& "

BT TN T ST R

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han Lan 1,19 1,25

Hé s6 thanh toan nhanh Lan 1,11 1,14
] Chi tiéu vé cd cau von

Hé s6 ng/ Tong tai san Lan 0,72 0,71

Hé s6 ng/Von chu sé hitu Lan 2,61 2,41
1 Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang tén kho Vong 61,48 40,94

zjg:hthuthuén/ﬁingtéisén binh Vong 337 2.96
v Chi tiéu vé kha nang sinh lGi

LﬂhéuséiLqi nhuan sau thué/ Doanh thu % 4,02 4,38

:35(;#‘(:: gzgin sau thué/ Vén chu sé % 45,26 453

SHéénssiIr_]EicrIT;r?n sau thué/ Tong tai % 13,52 12,96

Hé s6 Lgi nhuén tu hoat dong kinh % 491 477

doanh/ Doanh thu thuan
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Kha nang thanh toan

Chi tiéu vé kha nang thanh toan cta Ricons an toan
so vGi mat bang chung nganh xady dung Viét Nam. Hé s6
thanh toan ngan hantangtt 1,19 1an [én 1,25 [an ndm 2017
cho thay khodn ng ngéan han clia Ricons luon dugc dam
bao thanh toan bdi khoan tai san ngan han cé tinh thanh
khoan cao, giam ap luc tai chinh va rti ro mat thanh khoan
cla Cong ty.

Tai san ngan han tai ngay 31/12/2017 la
2.305.596.365.817 dong tang 53,13% so vGi nam 2016.
Khoan tang nay chd yéu dén tuf viéc gia tang trong khoan
phai thu ngan han cua khach hang tir 1.114.382.582.493
déng lén 1.913.055.636.533 dong. Nguyén nhan chd yéu la
do doanh thu cua Céng ty tang manh vao thang 12/2017
V@i gia tri khoang 1.473 ty va cong ng dudc thanh toan sau
30 - 45 ngay dan dén viéc gia tang trong khoan phai thu.
Diéu nay ly giai cho su tang trudng trong chi tiéu vé kha
nang thanh toan cua Ricons trong nam vira qua.

Chi tiéu vé cd cau von

Nhin chung, ng chiém ty trong cao trong cd cau
ngudn von clia Cong ty. Hé sé ng/ téng tai san nam 2017 la
0,71 [an gidam nhe so v&i miic 0,72 l[an ndm 2016. Ng ngan
han chiém ty trong cao trong cc cdu téng ng (trén 95%),
cung véi nhiing phan tich, danh gia tai chi s6 vé kha nang
thanh toan co6 thé thay rang rui ro tai chinh déi véi cac
khoan ng cla Ricons la rat thap.

Bén canh do, Cong ty khong sif dung ng vay trong cd
cau ng ctia minh da mang dén nguon tai chinh lanh manh
cho qua trinh hoat dong, ddm bao kha nang thich Ung vdi
nhiing thay déi trong chinh sach lai vay, tién té cia nén
kinh té.

Chi tiéu vé kha nang sinh (Gi

Nhin chung nhiing chi sé vé kha nang sinh (Gi kha 6n
dinh. Lgi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan tang tir 4,02%
[én 4,38%, ROE giam tu 45,26 % xuéng 45,23%. Nhu da
phan tich & trén, su gia tang trong tong tai san cua Cong ty
trong nganh xay dung thudng tang nhanh hon doanh thu
nén ROA nam 2017 c6 su thay d6i l6n hon so véi ROE, ghi
nhan sy sut giam tu 13,52% xuéng 12,96%. Lgi nhuan tu
hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thuédn cé xu huéng giam
tUr 4,91% xudng con 4,77%, diéu nay cho thay tinh canh
tranh ngay cang gia tang trong nganh va bién déng gia vat
liéu trong nam da anh hudng khéng nhoé dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS.
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Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho c6 xu hudng giam ti 61,48
vong xuong con 40,94 vong. Hang ton kho cua Ricons chd
yéu la khodn chi phi cac cong trinh xdy dung dé dang trong
nam. Nam 2017 khoan nay ghi nhan 199.616.963.392 dong
tU cac cong trinh xdy dung dé dang nhu: Senturia Vudn Lai,
Lakeview, Pega Suite, Sai Gon Royal Residence, An Gia
Riverside,... tang 106,11% so v&i nam 2016.

Doanh thu thuan/ Tong tai san cling ghi nhan su sut
giam tu 3,37 vong xudng con 2,96 vong. V&i dac thu trong
linh vuc kinh doanh ctia Cong ty, téc do tang trudng trong
téng tai san thudng cao han téc d6 tang trudng doanh thu
nén su sut giam nay la diéu co thé ly giai. Tuy nhién, viéc
st dung mét dong tai san trong linh vuc xay dung cé thé
tao ra gan 3 dong doanh thu la mét két qua dang ghi nhan
cua Ricons trong qua trinh phat trién, tré thanh mét trong
nhiing nha thau xay dung tu nhan lén nhat Viét Nam.

NANG TAM CAO MGI
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f CO CAU C6 PONG, THAY BSI VON DAU TU CUA CHU S HOU

Cé phan tai ngay 31/12/2017

Théng tin c6 phiéu

Vén diéu 1& 162.750.000.000 déng

S6 lugng c6 phiéu da phat hanh 16.275.000 c6 phiéu

10.000 dong/cé phiéu
Ménh gia e (6 phiéu thudng: 16.275.000 c6 phiéu
e CO phiéu uu dai: 0 c6 phiéu

S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 16.275.000 c6 phiéu

S6 lugng c6 phiéu quy 0 ¢6 phiéu

CG cau c6 dong tai ngay 31/12/2017

2 " 2 S6 lugng - o o TR
1

Cé déng trong nudc
T6 Chtic 1 3.024.000 18,58%
Canhan 469 13.073.000 80,33%
2 C8 déng nudc ngoai
T6 chuic 0 0 0,00%
Canhan 5 178.000 1,09%
Téng cong 0 16.275.000 100,00%
N . e \ s sy 1,09%
Tinh hinh thay déi von dau tu ctia chi sé hitu: mee
Trong nam Cong ty da 2 lan thuc hién tang von Diéu lé
theo Nghi quyét PHDCD:
Hoan thanh dgt 01: Tang vén diéu [é tu 105 ty lén 162,75
ty vao quy Il ndm 2017 bang hinh thic chia cé tic bang
6 phiéu cho cé dong hién hitu va phat hanh theo chuong
trinh ESOP;

Hoan thanh dgt 02: Tang vén diéu & tU 162,75 ty [én 305 ty
bang hinh thiic phat hanh cé phiéu cho ¢ dong hién hiiu
va cac déi tac chién lugc.

80,33%

Giao dich cé phiéu quy
Trong nam Cong ty khong thuc hién giao dich cé phiéu quy.

Té chuc Ca nhan Ca nhan
trong nuéc trong nuéc  nuéc ngoai

Cac chitng khoan khac: Khong co
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HOI

khong khi va cong dong xung quanh, RICONS luon y thiic xay dung mét moi trusng lam viéc xanh, sach

dep va an toan ciing nhu huéng dén hinh anh nhiing cong trinh xay dung than thién véi méi trudng. Su
déng bo trong Ung dung khoa hoc ky thuat cling nhu hé théng quan ly va phan mém ky thuat, sir dung cong
nghé thiét bi tién tién, than thién véi mai truang da gidp RICONS chd dong va dap Uing cac tiéu chi xay dung
bén viing, tiét kiém nudc, st dung hiéu qua nang lugng va bao vé méi trudng. Nam 2017, Ricons cling hoan
thanh va ban giao cho Chi dau tu dy an dap Ung cac tiéu chuan cao vé moi trudng nhu du an Fang Brother
Knitting. Day la du an do Ricons Design & Build dat tiéu chuan LEED Gold ctia Hoi dong cong trinh xanh Hoa
Ky (dan dau trong thiét ké vé nang lugng va mai trugng).

Lé doanh nghiép hoat dong trong linh vuc thi cong xay dung vdi tinh chat dac thu tac dong dén chat lugng

Trong nam 2017, chi phi nguyén vat liéu xay dung thudng xuyén bién dong, ddc biét gia thép thai diém cudi
nam tang manh, c6 luc [én dén 20% so véi dau nam. Y thirc dugc tdm anh hudng cua chi phi nguyén vat liéu
nén nhiing nam qua, Cong ty da tién hanh téi gian hdéa quy trinh lam viéc cling nhu tang cudng hiéu suat
clia ngudi lao ddéng nham tiét kiém chi phi. Ngoai ra Céng ty khong ngiing nghién clfu cong nghé, cai tién cac
thanh phan khac trong qua trinh xay dung, qua dé st dung hiéu qua nguén nguyén liéu.

TIEU THU NANG LUGNG TRONG NAM

& "

ang lugng cling vgi van dé bién doi khi hau dang trd thanh méi quan tdm [8n cta toan nhan loai, trong

dé van dé nang lugng da va dang trd thanh van dé néng bang, dugc dac biét quan tdm khong chi cta
riéng quoc gia nao. Do khing hoang nang lugng toan cau, cac nguén nang lugng nhu than, dau mo, khi dot
da dan can kiét va tré nén khan hiém, trong khi dé tinh trang lang phi nang lugng da va dang xay ra dang
bao déng & nhiéu quéc gia. Néu moi quéc gia, moi ngudi dan ching ta khdng tu co nhitng bién phap va dong
thai tich cuc, thi chac chan trong tuang lai khong xa, tinh trang khiing hoang nang lugng toan cau sé trg nén
tram trong hon.

Véi da phuc hoi va tang trudng ctia nén kinh té, nhu cau dién nang cho cong cudc cong nghiép hoa, hién dai
hoa la rat [&n. Vi nguon nang lugng dudc st dung chii yéu trong qua trinh hoat dong la dién ndng dung cho
hoat dong tai cac van phong cong ty va cong trinh xay dung. Ngoai ra, cong ty con st dung dau va cac loai
khi dét dé van hanh cac thiét bi, mady maéc ho trg hoat dong xay dung. Hiéu dudc trach nhiém véi méi trusng,
Céng ty da thuc hién déng bd nhiéu bién phap nham tiét kiém nang lugng. Bén canh d6 dé nang cao nhan
thiic cho can bo, cong nhan vién Cong ty vé st dung nang lugng hgp ly, tiét kiém tai nguyén thién nhién va
giam thiéu tac dong dén moi trudng, Cong ty da t6 chiic nhiéu hoat ddng nham khuyén khich ngugi lao dong
doéng gop sang kién sif dung nang lugng hiéu qua.

NANG TAM CAO MOI

BAD CAO THUGNG NIEN 2017

o

TINH HINH TIEU THU NUGC

Hoat dong trong linh vuc thi cong xay dung cong trinh, lugng nudc dung cho hoat dong xay dung chu yéu
dudc dung trong viia xay va bé téng. Trung binh véi moi 1 m* bé tong hodc vifa xay sé tiéu tén khoang 120-
180 lit nudc. Lugng nudc st dung trong qua trinh xay dung dudc lay tif nguén nudc ngam ngay tai cong trinh
thi cong, sé giam thi€u dudc chi phi cho qua trinh xay dung. Tuy nhién viéc khoan nudc ngdm sé co ﬁhl"mg
tac dong nhat dinh dén hé sinh thai khu vuc, do d6 Cong ty luon than trong nghién cliu k¥ dia chat tai ngi thi
cong dé tranh nhiing rai ro cé thé xay ra d6i véi moéi trudng.

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

Trong nam 2017, Cong ty da thuc hién tét cac quy dinh vé bao vé méi trudng va khéng dé xay ra bat ky truéng
hgp vi pham nao.




BAO CAO LIEN QUAN BEN TRACH NHIEM CONG PONG DIA PHUONG

Bén canh cac muc tiéu kinh doanh gan lién véi Igi ich ciia nguéi lao ddng va cé déng, Cong ty ciing y
thiic chia sé trach nhiém véi su phat trién cta cdng déng.

Céng ty tich cuc tham gia cac phong trao tinh nguyén va cac chuang trinh ti thién tai dia phuong nham nang
cao chat lugng cudéc séng cho cdng dong dan cu xung quanh dia ban Céng ty hoat dong. Bén canh do, Cong
ty cling chung tay véi ca nudc trong cac hoat dong hé trg déng bao ving bao G, thién tai, va cac hoat dong
hudng vé bién dao qué huang.

Nhiing hoat ddng cu thé ma céng ty da thuc hién nhu:

Chuong trinh “Trung thu yéu thuong” dién ra ti Lao Cai,
Tuyén Quang dén Tp.HCM, Bong Nai va cung nhiéu tinh
mién Tay. VGi nhilng mén qua nho nhung day ap yéu
thuong cho 3.256 em nho trén toan quéc, trong 6 ngay
(29/09 - 04/10/2017).

e

Chuong trinh “Xuan két néi yéu thudng” trén dia ban Quéan Binh Thanh, Tp. HCM: Nhén dip nay, Cong doan
Ricons da trao 20 suat hoc bong cho cac em hoc sinh kha gidi c6 hoan canh khé khan trén dia ban Quan Binh
Thanh vdi hi vong nham gitip cadc em phan nao trang trai chi phi sinh hoat, hoc tap trong cudc séng.

e

Chuang trinh tham hoi va tang qua tai Mai am Ba Chiéu:
Céng doan Ricons da ghé tham Mai am Ba Chiéu dé gap gg,
vui chdi cung cac em nhé dang sinh séng tai day. Thong
qua tim hiéu, Cong doan cling da trao tang nhiéu nhu yéu
pham can thiét cho sinh hoat tai mai am.

Chinh sach lién quan dén ngugi lao dong
(Pa trinh bay chi tiét é phan 1)
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A , L .
. DANH GIA VE TINH HINH KINH DOANH 2017

Trai qua nam 2017, vGi su phuc héi va tang trudng 6n dinh clia nén kinh té thé gidi. Hoat dong thuong mai
va toan cau hda dién ra s6i dong tac dong tich cuc dén tinh hinh kinh té trong nudc. V8i nhiing dau an tang
trudng dang ghi nhan cua kinh té€ Viét Nam nhu: Téc d6 tang truéng GDP can méc 6,81%; lam phat dudc kiém
soat trong gidi han cho phép (thap han muc tiéu 5% Chinh pha dé ra); hoat dong xay dung tang trudng vdi
téc do 8,7%. Dong thai méi trudng kinh doanh trong nudc dang dan dugc cai thién véi chu truang trién khai
quyét liét cac giai phap 6n dinh phat trién kinh té vi mé ctia Chinh phu,da tao nén nhiing diéu kién thuan lgi
cho su phat trién ctia RICONS trong ndm viia qua. Cu thé Céng ty da dat dudc nhu sau:

TONG HGP MOT SO CHI TIEU TAI CHINH NAM 2017:

Doanh thu 4.790 6.000 6.560 136,95% 109,33%
thuan Ty

dong
LNST 192 260 287 149,48% 110,38%
C6 tilc % 50 30 - - -

e Lan dau tién doanh sé toan Cong ty dat 6.560 ty dong, vugt méc 6.000 ty ky vong dé ra, HDQT danh gia
cao nhirng no luc khéng ngiing cua tap thé can bd cong nhan vién va Ban lanh dao Cong ty trong nam
qua. V&i két qua nay HPQT hoan toan tin tudng Cong ty sé dat muc tiéu doanh thu ké hoach nam 2018
dé ra 8.550 ty dong.

e Lginhuan sau thué nam 2017 dat han 287 ty dong, tang 49,18% so vdi nam 2016, vugt 10,44% so vdi ké
hoach.

e Chitra co tlic du ki€n nam 2017 dudc can clf theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thudng nién [an thi
10-ndam 2017 ngay 02/06/2017. Ty & chi tra cu thé sé dugc Dai hdi dong c6 dong thong qua trong ky hop
lan nay.

LGOI NHUAN SAU THUE TNDN
nam 2017 tang

DOANH THU THUAN
nam 2018 du kién ting

LGI NHUAN SAU THUE TNDN
nam 2018 du kién téng

NANG TAM CAO M
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DANH GIA VE CAC MAT CUA RICONS

Cong tac kinh doanh

Nam 2017, HDQT thong qua nhiéu cudc hop da chi dao quyét liét cong tac xay dung - kinh doanh d6i véi hang
loat Du an trai dai tu dia dau Mong Cai dén tan Kién Giang: Saigon Royal (4 tdng ham), Viet Capital Center (6
tang ham), Eco Park Hung Yén (7 thap); River Panorama (2.000 ty dong), ... HDQT cling d& thong qua ban giao
du an dap (ing cac tiéu chuan cao vé moi trudng nhu du an Fang Brother Knitting cho Chu dau tu, day la du
an do Ricons Design & Build dat tiéu chuan LEED Gold ctia Hoi dong cong trinh xanh Hoa Ky . Trén cd s& cac
Nghi quyét cia HDQT, Ban diéu hanh da tich cuc trién khai thuc hién cac du an va dat dudc nhiéu thanh cong
[6n khi nhiéu Chu dau tu l6n da va tiép tuc ky két nhiéu hgp dong trong nam 2017 nhu: Novaland, An Gia
Investment, Phuong Viét, Ecopark, Vina Dai Phudc, Bros, Regina,... Diéu d6 chiing td nhiing san pham Ricons
cung cap ra thi truéng dugc dén nhan va Chd dau tu hoan toan tin tudng.

Cong tac truyén thong thuong hiéu

e Chu dongtiép can khach hang tiém nang thong qua cac hoat dong: truyén dat thong tin bang email; té
chiic cac su kién gdp g8, tri an khach hang.

e Quang ba thudng hiéu Cong ty dong bo, nhat quan, hiéu qua trén cac phudng tién truyén thong bao chi,
mang xa hoi.

o Khong ngting ap dung cac bién phap thi cong tién tién nham nang cao chat lugng cong trinh, rat ngan
thai gian thi cdng mang lai lgi ich cho khach hang, qua d6 gbp phan khang dinh thuong hiéu Céng ty
trén thi trudng.

Cong tac quan ly tai chinh

Theo ké hoach tai chinh nam 2017, HDQT dat ra muc tiéu dat nguon thu tucng doi l8n, trong dé ké hoach
thu tir hoat dong xay lap a 5.000 ty dong; thu hoat déng thuong mai va cac ngudn thu khac la 1.000 ty dong.
Nam 2017, RICONS da thuc hién day da cac bién phap nham bao toan vén gan lién véi hoat ddng san xuat
kinh doanh; thuc hién ding ché dé quan ly s dung vén, phan phéi lgi nhuan, ché d6 tai chinh, ché dé ké toan
theo dung quy dinh cta phap luat.

Viéc lap bao céo tai chinh va thuc hién cong b6 thong tin dén cac c6 dong dugc thuc hién ding quy dinh hién
hanh. Bao céo tai chinh nam 2017 ctia RICONS dudc soat xét/kiém toan theo ding quy dinh tai Diéu &
RICONS va Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong nam 2017. Dan vi thuc hién kiém toan Bao cao tai chinh ndam
2017 cho RICONS la Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Quan ly chat ché cong tac dau tu tai chinh; thuc hién nghiém tac ké khai nop ngan sach Nha nudc va bao céao
tai chinh doanh nghiép.

Vé tinh hinh nguén von dau tu cda chd sé hitu:

. Trong Quy Il - 2017, RICONS hoan tat cong tac chi tra cé tlic bang c¢é phiéu cho ¢ déng hién hiiu va
phat hanh theo chuagng trinh lua chon cho ngudi lao dong, tang vn diéu lé tir 105 ty dong lén 162,75 ty dong.

. Céng tac tang von diéu |é dugc HDQT trién khai dap (ing, tudn thi day da cac quy dinh phap luat
hién hanh. Sau khi hoan tat phat hanh, HBQT da thuc hién bao cao két qua phat hanh cho cac cd quan quan
ly nha nuéc theo dung quy dinh.

NANG TAM CAO MOI
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§ VE HOAT PONG CUA BAN TGNG GIAM POC
NHUNG MAT LAM DUGC

doanh, tang cudng nguon luc bao ddm thuc hién thanh céng muc tiéu 2017 va nhiing nam tiép theo. Cu

Trong nam 2017, Ban Téng Giam d6c da thé hién nd luc, tdm huyét dé€ md rong hoat déng san xuat kinh
thé, trong nam Ban Giam doc da dat dugc nhiing thanh tich dang ghi nhan nhu sau

e T6 chiic thanh cong Dai hdi dong C6 dong thudng nién lan thd 10 - nam 2017 ctia Céng ty

e Tap trungtang cudng quan tri Cong ty: Xay dung va ap dung hé théng danh gia hiéu qua cong viéc dua
trén phuong thiic quan tri “Thé diém can bang - Balanced Score Card” va “Hé thong KPIs”.

e Thuchién quy hoach va phat trién nhan luc quan ly, xay dung doi ngii ké can thdng qua 6 trinh phat trién
nghé nghiép cho nhan vién;

e Chutrong congtac R&D;

e Thuc hién tét cong tac kiém soat ndi bd, dam bao tinh minh bach trong hoat déng san xuat kinh doanh.

NHUNG MAT CHUA LAM DUGC

e Viéctuyén dung nhan su chua dap (ing dudc quy mo tang trudng, nhu cau phat trién ciia Cong ty.

CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS.

CAC KE HOACH, DINH HUGNG CUA HOI DONG QUAN TR

K& hoach hoat ddng san xuat kinh doanh trong nam 2018 cu thé nhu sau

Doanh thu ban hang va cung céap dich vu Ty déng 8.550
2 Lgi nhuan sau thué Ty dong 375
3 Cé tlc/ vén c6 phan % 30

Cac bién phap hoan thanh ké hoach:

Chién ludc kinh doanh thi truéng

Day manh hoat dong M&A véi cac doanh nghiép nganh nghé tuong ty; Bau tu tai chinh vao cac khach
hang tiém nang, nha thau phu, nha cung cap chién ludc;

e Tim kiém d6i tac chién lugc dé cong hudng stic manh, da dang hoa nganh nghé, tang gia tri cho RICONS;

e Tim kiém céng nghé tién tién dé day nhanh va hoan thién quy trinh xay dung va kinh doanh;

¢ Dinh hudng RICONS tré thanh tdp doan ngi ma Chd dau tu va Khach hang tin cdy mong mudén hgp tac va
hudng dén muc tiéu dat Top 3 Doanh nghiép xay dung l6n nhat Viét Nam.

NANG TAM CAO M
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A

CAC KE HOACH, DINH HUGNG CUA HOI DONG QUAN TR

)

Genaral Penaltics for
contraventian unoded

i

Nang cao nang luc Quan ly du an va phan phdi san
pham

e Hdp tac véi cac nha cung cap, Chu dau tu va déi tac
chién lugc, tham gia cac du an Design & Build (D&B);

e DAy manh va phat trién khéi kinh doanh Bat dong
san véi 2 bo phan la Rihome va Risa;

o Ung dung cong nghé quan ly du an BIM vao trong
quan ly du an;

e Kiém soat tot chi phi dau vao théng qua kiém soat
chi phi mua hang, kiém soat ngan sach du an, quan
tri rdi ro va quan ly théng tin du an;

e Caitién nangsuatva chat lugnglao dong bang cong
cu Eoffice va cac module quan ly khac trong toan hé
thong.

Phat trién nhan luc

e Kién toan bo may té chiic phu hop nhu cau hoat
déng va chién lugc phat trién dai han cua toan hé
thdng RICONS;

e Hoachdinhvatrién khai chién lugc phat trién nguén
nhan luc trong toan hé théng RICONS nham dao tao
luc lugng ké can va thu hit nhan tai thong qua cac
chuang trinh tuyén dung, dao tao clng véi cac lgi
ich b6 sung tU cac hé thong tién ich va cau lac bo
nhu: Ricoffee, CLB Ldnh dao tiém nang - Ritop, CLB
Ky thuat thi cong - Ritech, CLB tri tué - Rimind va
CLB Thanh nién - Riyouth.

e Xay dung thucng hiéu nha tuyén dung hang dau
muc tiéu lot vao Top 10 ngi lam viéc t6t nhat Viét
Nam trong nganh xay dung vao nam 2018;

CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS.

Quan tri Cong ty

Tiép tuc kién toan bd may t6 chic, hoan thién cac
chic nang chuyén moén cda cac Phong ban nhu
quan tri chién lugc, kiém soat ndi bd, quan tri rdi ro
theo thong [é quoc té; hudng dén mo hinh tap doan
tl nam 2019 - 2020 hodc s6m hon;

Thiét lap hé thong dir liéu thong tin quan tri (MAS)
xuyén suét phuc vu cong tac diéu hanh va quan ly
ngan sach va cung cap thong tin kip thdi minh bach
cho ¢6 dong va nha dau tu trén cd sé Ung dung
cac cong cu nhu: Eoffice, BSC_KPIs trong toan hé
thong.

&=

Nghién cifu va phat trién

Hoach dinh 16 trinh phat trién cong nghé cao/mdi
cho hoat dong xay lap truyén théng;

Thanh lap, phat trién b6 phan nghién ciu phat trién
dé nghién cliu d6i mai quan ly, ap dung cong nghé
thiét ké va thi cong phu hgp vdi xu thé phat trién cua
thé gigi theo hudng Digital Construction nhu BIM.

Nghién cliu thiét ké, san xuat va thi cong cac san
pham va céng trinh theo cong nghé xanh, sach, than
thién vGi moi trudng;

NANG TAM CAO MO
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§ BAO CAO BAN KIEM SOAT

CAC BUOI HOP CUA BAN KIEM SOAT

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Thanh vién BKS

Chiic vu

1 Ba Ha Tiéu Anh Truéng Ban
2 Ong Hé Van Chi Thanh Thanh vién
3 Ong Phan Vinh Phiic Thanh vién

Ngay bat
daula

thanh vién
BKS

12/06/2015
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DANH GIA CUA BAN KIEM SOAT VE HOAT BONG CUA CONG TY
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Ban Kiém soat gom 03 thanh vién, hoat déng theo ding cac quy dinh cltia Diéu lé Cong ty va Luat Doanh
nghiép. Cac thanh vién Ban Kiém soat c6 chuyén mén va céng tac trong linh vuc xay dung, tai chinh nén cé

nhiéu thuén lgi dé hi€u va tiép can thuc té hoat déng kinh doanh.

Trong ndam 2017, Ban kiém soat da tham du cac cudc hop clia Hoi dong quan tri va dua y kién ctia Ban Kiém
soat vé cac chu truong, ké hoach, thuc hién san xuat kinh doanh, tai chinh, cong bé cac théng tin theo quy

dinh.

Ban Kiém soat da tién hanh thuc hién cong tac kiém tra giam sat cac hoat dong ciia Cong ty, bao gom:

Giam sat viéc chap hanh diéu lé Cong ty, Ludt doanh nghiép, tinh hinh thuc hién Nghi quyét Dai h6i bong
C6 doéng va Nghi quyét Héi dong Quan tri ndm 2017.

Thuc hién tham dinh, phan tich bao cdo tai chinh hang ky; tinh hinh thuc hién san xuat kinh doanh

Dbanh gia doc lap va cé cac kién nghi dén Hoi dong Quan tri/Ban Diéu hanh.

NANG TAM CAO MOI
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1. Hoat dong ctia HOi dong Quan tri va Ban Diéu hanh

HDQT da duy tri ché d6 hop thudng ky dé quan ly va chi dao hoat dong ctia Cong ty. Cac Nghi quyét cta
HDQT dung dinh hudng, cac thanh vién HDQT c¢6 tinh than trach nhiém cao, tham gia cac y kién dé Chu
tich HDQT ra cac quyét dinh ¢ tinh chién lugc, dinh hudng dung dan dé thuc hién Nghi quyét ciia PHDCD.

Cac hoat dong ciia Cong ty trong nam 2017 tuén thd theo cac quy dinh phép luat hién hanh, Diéu é cla
Cong ty. Ban Téng Giam déc da thuc hién nhiém vu ding chlic nang va thdm quyén. Cac thanh vién Ban
Tong Giam doc da cé su doan két théng nhat, thuc hién theo nhiém vu phan cong cu thé, tich cuc té chiic
thuc hién cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty c6 hiéu qua.

. Tinh hinh thuc hién Nghi quyét Hi déng Quan tri & Nghi quyét Pai héi Péng Co dong

Hoi dong Quan tri/Ban Tong Giam doc da trién khai thuc hién ké hoach SXKD vugt muic ké hoach dé ra.

Thuc hién chi tra thu lao H6i dong Quan tri va Ban Kiém soat ding nghi quyét PHDCD thudng nién [an 10
-nam 2017 da thong qua.

Thudng cho Ban Diéu hanh theo tinh than Nghi Quyét Dai hoi dong C6 déng thudng nién lan 10 - ndam 2017:
Chua thuc hién. HDQT sé tién hanh dé nghi Dai hoi bong C6 dong phé duyét muc thudng cho Ban Diéu
hanh trong Dai hoi nay.

Thuc hién ding Nghi quyét Dai hoi Dong C6 déng, HDQT da lua chon Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
la dan vi kiém toan bao céo tai chinh ndm 2017 ctia Cong ty.

Thuc hién viéc phat hanh cé phiéu tang von Diéu & theo Nghi quyét:

1. Hoan thanh dgt 01: tang von diéu (& tu 105 ty [én 162,75 ty vao quy Il ndm 2017 bang hinh thic
chia c6 tiic bang c6 phiéu cho c6 déng hién hitu va phat hanh theo chugng trinh ESOP

2. Hoan thanh dgt 02: tang von diéu [é tu 162,75 ty [én 305 ty bang hinh thic phat hanh cho c6 dong
hién h{iu va déi tac chién lugc (hoan thanh vao thang 03/2018)

. Tinh hinh tai chinh Cong ty

Bdo cdo tai chinh quy, nam dugc lap va cdng bé phi hgp véi chuan muc ké toan va cac quy dinh ctia phap
luat hién hanh, d& phan anh day dd tinh hinh hoat dong kinh doanh, tai chinh ctia Cong ty.

Ban Kiém soat théng nhat vdi so liéu tai chinh trong bao cao ctia Hi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc.

Tinh hinh tai chinh ctia Cong ty an toan vé tinh thanh khoan va cac ty lé lién quan dén cd cau von. Tinh hinh
kinh doanh ctia Cong ty dat hiéu qua tot.

RUi ro vé tai chinh, nhat [a van dé thu héi cong ng luon dudc cong ty dé cap danh gia thusng xuyén, theo
doi sat sao. Cong ty c6 hé théng quan ly chat ché, xay dung day du cac quy ché, quy dinh trong qua trinh
hoat dong san xuat kinh doanh.
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Céng ty can quyét liét thu hoi dit diém cac khoan phai thu kéo dai clia cac Cha dau tu. Ngoai ra can
can nhac lya chon cac dy an c¢é tinh thanh khoan t6t, lua chon Cha dau tu/khach hang co uy tin trén
thi trudng.

Can c6 bién phap kiém soat cong ng, han ché ng xau va rui ro tai chinh.

Céng ty mai hoan thanh viéc huy déng vén, can téi uu viéc st dung ngudn von dé tang lgi thé canh
tranh trén thi trudng cling nhu gia tang [gi nhuan ctia Cong ty.

B6 phan thugng mai cé nhiing Igi thé: bd may gon nhe, [gi nhuén tot, nguén von manh; Cong ty nén
nghién cliu ma rong san pham kinh doanh, dac biét la vat liéu xay dung dé gia tang Igi nhuén cho
Cong ty cling nhu dap Ung nhu cau vat liéu xay dung hién nay ctia chinh RICONS.

B6 phan Rihome va Risa da tao dugc hinh anh dan ré nét trén thi trudng, véi thé manh ti cac doi tac
la Chu dau tu 1én trén thi trusng. Cong ty nén c6 hoach dinh chién lugc cho linh vuc phéan phéi, dau
tu va quan ly du an vao thgi diém thich hop cda thi trudng nham gia tang ngudn thu va Igi nhuén bén
canh kinh doanh xay lap trong ké hoach phat trién dai han ctia Cong ty.

Cong ty nén xay dung chinh sach dai han vé thu hut, gitt nguén lao dong c6 kinh nghiém nhu xay dung
chuang trinh dao tao, phat hanh c6 phiéu cho ngugi lao déng.

Nén thudng xuyén danh gia cac quy trinh, quy ché noi bo dé bo sung, cai tién cho phu hgp véi tinh
hinh thuc té. Pac biét trong nam vlia qua véi su ra ddi cia Nghi dinh 71 vé quan tri Cong ty, sé anh
hudng nhat dinh dén hoat dong ctia RICONS trong thai gian t4i.

VGi quy mo6 ngay cang md réng, téc do phat trién cao Cong ty can uu tién dén cong tac ki€ém tra, kiém
soat rdi ro, dé€ c6 nhiing cai tién kip thai trong hé théng quan ly.

BAD CAO THUGNG NIEN 2017

‘ NANG TAM CAO MOI

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOIiCH CUA HOI DONG
QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

LUGNG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGOI iCH

Cac khoan thu lao, luang, thudng ctia Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam doc va Ban kiém soat dugc chi tra
can cl theo quyét dinh ctia Dai hoi dong c6 dong ciia Cong ty va theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

VIEC THUC HIEN CAC QUY BINH VE QUAN TRI CONG TY

Trong nam Cong ty da thuc hién day du va ddng quy dinh vé quan tri Cong ty.
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CONG TY €6 PHAN DPAU TU XAY DUNG RICONS.

§ DANH GIA KET QUA HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

Nhin lai ndm 2017, thi trudng bat déng san da tiép tuc da phuc hoi, gitt dugc sy phat trién tuong doi 6n dinh.
Cac phan khuc va san pham bat dong san da co su tai cd cau hgp ly hon, trong dé phan khic nha & vua tai
tién giir vai tro chd dao va cé tinh thanh khoan cao. Theo BMI Research, nganh cong nghiép xay dung ctia Viét
Nam du kién sé tang trudng 9,6% vé gia tri thuc trong nam 2017 va 9,7% vao nam 2018 va trung binh hang
nam la 8,2% trong giai doan 5 nam gilta nam 2017 va ndm 2021. Tang trudng trong hoat dong xay dung cd s&
ha tang dang dugc thic ddy bdi cac du an giao théng va tién ich do chinh phi dau tu vao hai dé thi l6n la Ha
Noi va thanh phé H6 Chi Minh. Bén canh dé, dau tu vao xay dung nha & va thuong mai sé tiép tuc dugc ho trg

bdi cac khoan dau tu nudc ngoai cao. Viét Nam van la mét diém dén hdp dan nha chi phi thdp hon va mic dé
phat trién cao hon so véi nudc lang giéng Dong Nam A.

Nhiing chinh sach dudc nha nudc ban hanh trong nhitng nam gan day nhu: Nghi quyét 42/2017/QH14 vé thi
diém xtr ly ng xau ctia cac té chic tin dung, Nghi quyét 54/2017/QH14 vé thi diém cd ché, chinh sach dac thu
phat trién thanh ph6 H6 Chi Minh, Thong tu 19/2017/TT-NHNN quy dinh cac gidi han, ty & bdo dam an toan

trong hoat déng cuia t6 chic tin dung,... da tao nén hanh lang phap ly thong thoang, dem lai dong luc phat
tri€n cho cac hoat déng cla thi trudng bat déng san.

Trong hon 13 ndm phat trién, Ricons da tiing buéc khang dinh thugng hiéu ciia minh trén thi trudng thiét ké,
xay dung bat dong san. V&i phuong cham “Cong trinh sau luén tét han cong trinh trudc” Ricons luon phan
dau nang cao chat lugng xay dung, tién bo qua tiing nam hoat dong, mang dén su hai long cho khach hang,
tu do gitr viing danh hiéu la mot trong 04 doanh nghiép xay dung tu nhan [&n nhat Viét Nam.
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Trong nam 2017, Ricons dat 6.560 ty dong doanh thu thuan ghi nhan mic do6 tang trudng 36,95%, trong do
doanh thu tir hoat dong cung cap dich vu xay dung chiém ty trong cao nhat trong cd cau doanh thu (87,63%).
VGi nang luc cung cap dich vu trong linh vuc xay dung, Ricons hoan toan cé thé dap (ing dugc moi yéu cau
cta khach hang vé hang muc xay dung: nha xudng, cao éc van phong, nha &, khach san, trudng hoc, bénh
vién,... Tuy nhién, v6i mot nén kinh té dang phat trién nhu Viét Nam thi viéc dau tu phat trién, xay dung hang
muc nha xudng, chung cu cao éc van phong thudng dugc chi trong. Chinh vi thé, trong nhitng nam gan day,
hai hang muc nay chiém ty trong cao trong linh vuc cung cap dich vu xay dung clia Ricons.

Mot mang hoat dong dong gop kha l6n vao doanh thu cda Ricons la kinh doanh vat liéu xay dung. Nham tan
dung lgi thé vé su am hiéu trong linh vuc xay dung, 6n dinh nguon cung dau vao cho cac cong trinh, Ricons
da tham gia vao hoat dong kinh doanh vat liéu xay dung. Nam 2016 doanh thu tir mang nay ghi nhan sy tang
trudng vugt bac (gan 60%) dat gan 825 ty dong. Tuy nhién, nam 2017 doanh thu tuf ban vat liéu xay dung chi
dat khoang 792 ty dong (bang 96,01% nam 2016). Nguyén nhan chi yéu cuia sy sut giam nay dén tu sy canh
tranh ngay cang gay gat ctia cac doanh nghiép trong linh vuc cung cap vat liéu xay dung, bén canh dé mot s6
Chu dau tu hién nay tu cung cap thép xdy dung va xu hudng st dung cop pha nhém anh hudng 16n dén doanh
s6 phan thép va van cép pha khong dat theo ké hoach.

Nhin chung, tiép tuc da tang trudng tif nhiing nam trudc, ndm 2017 tiép tuc ghi nhan sy tang trudng tot trong

hoat dong cua Ricons. Lgi nhuan sau thué dat han 287 ty dong, vugt 10,44% ké hoach va tang 49,18% so vdi
nam 2016.
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HUNG TIEN BO CONG TY PA BAT BUGC

Nhifng hoat déng cu thé ma céng ty da thuc hién nhu:

01

Nham tang cudng hiéu qua trong hoat
dong quan tri Cong ty, Ricons da xay
dung va ap dung hé théng danh gia hiéu
qua cong viéc dua trén phuong thiic quan
tri “Thé diém can bang - Balanced Score
Card” va “Hé théng KPIs”.

02

Nam 2017, Ban Lanh dao dat ra cac
muc tiéu san xuat kinh doanh cho nam
2018 dua trén 4 phudng dién chinh: “Tai
chinh - Van hanh - Khach hang - Phat
trién va d6i méi”. Cac muc tiéu da dudc
lugng hoa, cu thé hoa va dudc trién khai
téi cac Phong/Ban/Cong trudng ciing
nhu t@i tiing vi tri chiic danh cong viéc.

" l|"|.-¢ll;
H -
W=

Tang von diéu lé tuir 105 ty dong lén
162,75 ty dong bang hinh thiic chi tra
6 tiic cho c6 dong hién hiiu bang c6
phiéu va phat hanh theo chuang trinh
ESOP nham nang cao tiém nang tai
chinh, dap ing nhu cau mé rong hoat
dong ciia Cong ty.
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Thanh lap San Giao Dich Bat Bong San
Rihome nham mé réng chuoi gia tri
trong linh vuc bat dong san cua Ricons ti
tif cung Ung thiét ké, thi cong xay dung
dén phan phéi va quan ly diéu hanh hoat
dong kinh doanh bat dong san (Risa).
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TINH HINH TAI SAN

31/12/2016 31/12/2017 2017/ 2016

TINH HINH NG PHAI TRA

CONG TY €6 PHAN DPAU TU XAY DUNG RICONS.

B o T

Tai san ngan han 1.505.645.718.729 2.305.596.365.817 153,13%
I&i’;;’:&?’;'g‘ht:’:: 169.739.476.066 135.592.775.142 79,88%
f:icnl;‘h::;n‘f:nw tai 100.000.000.000 10.000.000.000 10,00%
ﬁ;:::::" phai thu 1.134.345.921.350 1.960.150.049.683 172,80%
Hang ton kho 101.242.793.219 199.616.963.392 197,17%
Tai san ngan han khac 317.528.094 236.577.600 74,51%
Tai san dai han 309.767.106.036 310.109.717.477 100,11%
g:f:::a“ phai thu 3.080.702.400 1.934.282.400 62,79%
Tai san ¢4 dinh 32.028.094.545 56.338.007.277 175,90%
B4t dong san dau tu 212.069.469.355 209.374.188.415 98,73%
Tai san dai han khéc 62.588.839.736 42.463.239.385 67,84%
Téng tai san 1.815.412.824.765 2.615.706.083.294 144,08%

82,94%

88,14%

NG ngin han 1.261.486.045.282 1.843.540.445.273 146,14%
Phai tra ngu@i ban 710.613.422.650 978.976.829.607 137,77%
Ngudi mua tra tién truéc 20.975.663.146 60.519.310.066 288,52%
LT,T“‘GZE“ khoan phai nop 31.448.873.860 91.525.612.580 291,03%
Chi phi phai tra ngin han 421.725.609.041 589.594.632.230 139,81%
Phai tra ngan han khac 54.384.830.093 71.378.093.134 131,25%
Dy phéng phai tra ngan han 10.839.579.241 20.995.825.382 193,70%
Quy khen thuéng, phic lgi 11.498.067.251 30.550.142.274 265,70%
Ng dai han 50.991.706.267 5.418.627.578 10,63%
Chi phi phai tra dai han khac 3.955.374.493 4.358.988.333 110,20%
32:‘:::““ chua thuc hign 1.107.389.311 1.059.639.245 95,69%
Dy phong phai tra dai han 45.928.942.463 - -
Tong ng 1.312.477.751.549 1.848.959.072.851 140,88%
3,89% 0,29%

96,11%

99,71%

Dai han Ngan han
Biéu do Tai san nam 2016

Dai han Ngan han

Biéu do6 Tai san nam 2017

Ndm vlfa qua, tinh hinh tai san Ricons c6 nhiing bién déng l&n khi téng tai san tang 44,08% (dat 2.616 ty
déng) so v8i nam 2016. Su bién déng chu yéu dén tu su thay doi cta tai san ngan han, cu thé han la tang
trudng manh mé ctia khoan muc khoan phai thu ngan han. Khoan muc nay da tang han 825 ty dong tuang
dudng 172,80% so véi cung ky dén tu nghiép vu ban vat liéu va cung cap dich vu xay dung. Ngoai ra hang ton
kho trong nam 2017 ciing tang dang ké khi dat 197,17% so vGi nam 2016, tang tif 101 ty dong [én 200 ty dong.
Nguyén nhan dén tu chi phixay dung cong trinh d& dang ctia cac cong trinh nhu Senturia Vudn Lai, Lakeview,
Pega Suite,... Khong nhu su bién déng clia tai san ngén han, tai sdn dai han ndm qua van duy tri c¢o cdu nhu
nam 2016 va chi tang nhe 0,11%.
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Dai han Ngan han
Biéu d6 No nam 2016

Dai han Ngan han
Biéu do6 No nam 2017

Su bién déng ctia ng ngan han khi tang 46,14% dat 1.844 ty dong so véi 1.261 ty dong nam 2016, la nguyén
nhan khién cho téng nd phai tra ctia Ricons tang 40,88% dat miic 1.849 ty déng. Su bién ddng dién ra 6 hau
hét cac khoan muc trong cd cau ng ngan han, trong d6 khoan muc tang nhiéu nhat la muc phai tra ngusi
ban khi tang hon 268 ty dong, tiép dén la muc chi phi phai trd ngan han khi ciing tang hon 167 ty dong. VGi
téc do tang trudng doanh thu dat 36,96% cuing véi s6 lugng du an tang manh trong 2017 thi cac khoan muc
trén tang theo la diéu tat yéu. Trai véi bién dong ciia ng ngan han, ng dai han trong nam chi dat 10,63% so
véi cung ky khi gidm han 45 ty dong. Nguyén nhan chd yéu do trong ndm Ricons d& hoan nhap 2 khoan duy
phong phai tra tu kinh phi van hanh va phi bao tri clia toa nha Saigon Pavillon. V&i c cau ng khong bao gom
khoan vay tai chinh, cé thé thay su an toan trong cd cdu von va su viing manh cla Ricons trong hoat dong
kinh doanh.

NANG TAM CAO MGI
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Tiép tuc trién khai hé thong
eoffice va cac Module quan ly cua tat
ca phong ban.

Cai tién vé bién phap, ky thuat thi
cdng, nghién cliu, Ung dung céng nghé
- ky thuat trén du an.

06

Tiép tuc cong tac tinh gon bo may té
chlic quan ly nham nang cao nang
suat va hiéu qua hoat dong cla
Cong ty.

NANG TAM CAO MOI

BAD CAO THUGNG NIEN 2017

HUNG CAI TIEN VE CG CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

01

ThanhlapCaulacbdLanhdaotiémnang
Ritop, Cau lac bo Ky thuat Ritech. Trong
nam 2017, hai cau lac bd nay van duy tri
hoat dong va nhan dugc su hudng Ung
nhiét tinh cGia can bé nhan vién cong ty.

Trién khai Ung dung phan mém cai
tién RiQ trong cong tac tinh toan khoi
lugng tai cong trudng.

w o e -

PP DRI ITE PR L L

Phoi hgp cung Cong ty Absolute
Kinetics Consultancy Pte - AKC
(Singapore) t6 chlic khda dao tao
“Construction Industry Safety Course
For Project Managers - Khoa bao tao
An toan danh cho cap Quan ly du an”.

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUGNG LAl

Can cvao tinh hinh thuc té tai cong ty va ké hoach dau tu trong thdi gian t&i, Cong ty dat ké hoach san xuat

kinh doanh nam 2018 nhu sau:

Doanh thu ban hang

CONG TY €6 PHAN DPAU TU XAY DUNG RICONS.

¢ 4 bar 6.560.118.556.068 8.550.000.000.000 130,33%
va cung cap dich vu

Doanh thu xay lip 5.748.227.557.052 7.550.000.000.000 131,34%
Doanh thu thudng mai 811.890.999.016 1.000.000.000.000 123,17%
+ khac

Lgi nhuan sau thué 287.142.790.025 375.000.000.000 130,60%

Vé hoat dong san xuat kinh doanh

Tiép tuc khang dinh nang luc va vi thé trong nganh
xay dung bang nhiing du an cé chat lugng cao, ding
tién do.

D3y manh viéc hoan thién chudi cung ing trong linh
vuc xay dung thong qua cac hoat dong sau:

e NangcaotylédyanD&Btrongténgduyancla
Ricons, dac biét trong hang muc nha xudng,
chung cu.

e Xay dung Rihome trd thanh san giao dich bat
dong san uy tin va chat lugng, tré thanh mot
trong nhiing nha phéan phéi Bat dong san hang
dau Viét Nam.

o Tiéptuc khangdinh chat luong dich vu cla Risa
thong qua viéc ap dung nhitng bién phap quan
ly phu hgp, t6i uu hda phuong an khai thac
cac dich vu tién ich, nang cao chat lugng maéi
trudng séng va lam viéc ciia khach hang trong
moi du an bat dong san ma Ricons quan ly.

e Xay dung méi quan hé hgp tac bén viing véi
phudng cham déi bén cung co gi vGi cac don vi
nha thau phu.

e Day manh cong tac du doan gia ca cta nguyén
vat liéu dau vao nham dua ra chinh sach mua
hang phu hgp.

NANG TAM CAO MGI

BAO CAO THUGNG NIEN 2017
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KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUGNG LAl

& "

Vé quan ly tai chinh

Ricons khong st dung ng vay trong ¢ cdu ngudn vén ctia minh. Biéu nay mang dén cho Ricons mot nén tang
tai chinh kha én dinh va it chiu tac déng ti bién dong lai suat cling nhu ap luc tai chinh trong hoat déng san
xudt kinh doanh ctia minh. Bé cé dugc nguodn tai chinh lanh manh, ddm bao cho su phat trién bén viing trong
tudng lai, Ricons dua ra cac bién phap sau:

- Day manh céng tac tham dinh chat lugng nha dau tu, thudng xuyén danh gia, theo déi cac khoan ng
phai thu khach hang nham han ché ty |é ng phai thu khé doi, ndng cao chat lugng doanh thu ctia Cong ty.

- Xay dung quy trinh quan ly rui ro, dua ra nhiing chi s6 nham danh gia rdi ro tai chinh trong qua trinh
hoat dong.

- Cac bd phan nghiép vu thudng xuyén phan tich, dé xuat cac van dé tai chinh dé tham muu cho Ban
Lanh dao mét cach nhanh chdng, chinh xac va toan dién vé thuc trang hoat dong tai chinh. Chi trong thuc hién
tot viéc tham muu, dé xuat nhiing giai phap hitu hiéu trong tiing thai diém, ting tinh hinh.

- Tang von diéu lé [én 162,75 ty dong nham nang cao nang luc tai chinh, dap tng nhu cdu mé rong hoat
dong san xuat kinh doanh trong nam 2018.

- Tién hanh niém yét c6 phiéu Cong ty lén san giao dich chiing khoan nham thu hat nguén vén tu nha
dau tu bén ngoai, giip cong ty md rong quy mo hoat dong va nang luc canh tranh trén thi trudng xay dung, bat
dong san.

Vé quan ly nhan su

Hoat dong trong linh vuc xay dung bat dong san, ngoai yéu cau phai cé tiém luc tai chinh d manh thi chat
lugng ngudn nhan luc déng vai tro then chét trong hoat dong san xuat kinh doanh cuia Céng ty. Chat lugng
ngudn nhan luc sé dugc thé hién trong chat lugng cong trinh ma Ricons xay dung, chat lugng vé tién do thuc
hién cam két véi nha dau tu, chat lugng vé mai trudng phap ly,...Do d6, Céng ty luén quan tam dén dgi song
vat chat va tinh than cta ngudi lao déng. Cac chinh sach vé lao dong ludn hudng dén su binh dang, tra luong
cdng bang theo nang luc va chd trong dén su phat trién nang luc cla tiing ca nhan. Bén canh dé, Cong ty luén
nd luc tao ra mdt moi trudng lam viéc lanh manh, than thién va an toan cho tap thé can bo céng nhan vién. Can
bo cong nhan vién Cong ty hang ndm déu dugc t6 chiic kham stic khde dinh ky, dugc tao diéu kién tham gia cac
hoat dong van nghé, thé thao, cac hoat dong tinh nguyén, hoat déng xa hoi,... D€ tao diéu kién cho nguai lao
déng nang cao tay nghé, Cong ty t6 chlic va khuyén khich ngudi lao ddng tham gia vao cac chuong trinh dao
tao, cac chuang trinh tap huan vé kién thiic chuyén mén, nghiép vu.

NANG TAM CAO MOI

BAD CAO THUGNG NIEN 2017

CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS.

BAO CAO VE TRACH NHIEM VGI MOI TRUGNG VA XA HOI

DPanh gia lién quan dén cac chi tiéu moi trudéng

Trong qua trinh xay dung cac céng trinh, viéc tao ra tiéng 6n va bui 3 diéu khong thé tranh khoi. Ngoai ra,
cong tac san lap va giai phdng mat bang ciing anh hudng phan nao dén maéi trudng séng clia ngudi dan xung
quanh du an xay dung. Thém vao do, van dé maéi trudng la mét trong nhiing van dé dugc du luan quan tam
nhat trong thai gian gan day. Su thiéu trach nhiém ctia cac doanh nghiép déi v8i moi trudng chiu su chi trich
va quay lung ctia cong dong, anh hudng tiéu cuc dén hinh anh va hoat déng kinh doanh ctia cong ty.

Do dé, Ban lanh dao Cong ty thudng xuyén danh gia tdc dong t6i moéi trudng ciia nhitng du dn ma Ricons xay
dung, tir d6 dua ra nhiing giai phap xt ly phu hgp. Bang chiing cho thay, dén thai diém hién tai, Ricons khéng
bi xtr phat lién quan dén cac van dé vé moi trudng.

Panh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong

Nhu da trinh bay & phan trén, ngugi lao déng la moét trong nhiing yéu t6 quyét dinh dén sy phat trién bén
viing ctia Cong ty. Ban lanh dao luén tao diéu kién dé ngudi lao dong co6 thé phat huy hét kha nang trong
mot mai trudng lam viéc nang dong, chuyén nghiép. Bén canh dé, Ban lanh dao ciing khong ngting cai cach
chinh sach luong thudng, phuc lgi, d€ gbp phan nang cao d&i séng vat chat va tinh than cho ngudi lao dong.
Trong nam Cong ty da té chiic cac hoat dong hudng dén ngudi lao dong nhu:

- T6 chic giai bong da Ri-League nam 2017,

- T6 chiic miing ngay phu nit Viét Nam 20/10;

- TG chiic Hoi chg dong gia Ri-Market;

- T6 chic giadi bida md rong “Riyouth billiard champions 2017”

DPanh gia lién quan dén trach nhiém ctia doanh nghiép doéi véi cong dong dia phucng

Bén canh muc tiéu hoat déng vi lgi nhuan, t6i da hda gi ich cho c6 déng, Ricons con quan tdm dén viéc chia
sé mot phan gi nhuan ciia minh vao su phat trién chung cta xa héi, cong dong ngudi dan sinh séng trong dia
ban hoat dong cta Céng ty. Trong nam 2017, Cong ty da thuc hién cac chuang trinh nhu:

- T6 chlic chuong trinh “Xudn két néi yéu thuong” nam 2017, trao 20 suat hoc béng cho cac em hoc
sinh kha gioi c6 hoan canh kho khan trén dia ban Quan Binh Thanh;

- Dong hanh cung Quy Hiéu Vé Trai Tim trong chugng trinh “Trung thu yéu thugng” dé trao tang 1.000
phan qua bao géom sach vé va dung cu hoc tap cho cac em thiéu nhi;

- T6 chiic chuang trinh chay bo gay quy tu thién “Run For Life” thu hat han 650 ngugi dang ky tham
gia.

NANG TAM CAO MO
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§ THONG TIN CHUNG

CONG TY BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Cong ty Co6 phan Dau tu Xay dung Ricons (“Cong ty”) la mot cong ty c6 phan dudc thanh [ap theo Luat Doanh STT m
nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chiing nhdn bang ky Kinh doanh (“Gidy CNDKKD”) s6 4103002810 do S& Ké :

hoach va bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap vao ngay 27 thang 10 nam 2004 va cac Gidy CNDKKD va cac Gidy 1 Ong Lé Mién Thuy Téng Giam déc

Ching nhan bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau dé.

2 Ong Pham Quén Luc Phé Téng Giam déc
Hoat dong chinh trong nam hién tai cia Céng ty la cung cap dich vu thiét ké va xay dung, lap dat thiét bi, - : i - - T
trang tri noi that, cho thué van phong va kinh doanh bat dong san; xay dung va trang tri ni that; mua ban 3 Ong Nguyeén Thanh Tam Pho Tong Giam doc
vat liéu xay dung; dau tu xay dung cd sé ha tang khu dan cu; cung cap dich vu quan ly chung cu va cao 6¢ van . o Ph6 Téng Giam ddc
P:C);r:gf mua ban va cho thué nha &; kién tric va tu van ky thuét; cho thué may mac, thiét bj va dé dung hiu 4 Ong Tran Kim Long mi&n nhiém ngay 5 théang 6 nam 2017
ich khac.

Cong ty cb tru sd chinh dang ky tai S6 236/6, budng Dién Bién Phu, Phudng 17, Quan Binh Thanh, Thanh

pho HO6 Chi Minh, Viét Nam va van phong dai dién dat tai Lau 5, Toa nha Star City Tower, S6 81, Budng Lé Van R . , .
Lugng, Phudng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Ha Noi, Viét Nam. NGUOI DAIDIEN TH EO PHAP LUAT

Ngugi dai dién theo phap luat ctia Cédng ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la Ong Tran Quang Quan.
HOI DONG QUAN TRI Ong Lé Mién Thuy dugc Ong Tran Quang Quan ty quyén dé ky bao céo tai chinh cia Cong ty cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017 theo Gidy Uy quyén s6 001/UQ-2016 ngay 3 thang 8 ndm 2016.

Cac thanh vién Hoi dong Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

KIEM TOAN VIEN

1 Ong Tran Quang Quan Cha tich HDQT
. .. . N Céng ty Trach nhiém H{u han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.
2 Ong Nguyéen Ba Duong Thanh vién HBQT
A U, Thanh vién HBQT
3 Ong L& Mién Thuy b6 nhiém ngay 2 thang 6 nam 2017
4 Ong Nguyén Sy Cong Thanh vién HDQT
5 Ong Tran Kim Long Thanh vién HDQT
6 Ong Phan Huy Vinh Thanh vién HDQT

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban ki€ém soat trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

1 Ba Ha Ti€u Anh Trudng Ban
2 Ong H6 Van Chi Thanh Thanh vién
3 Ong Phan Vinh Phuc Thanh vién

‘ NANG TAM CAQ MO NANG TAM cAO MG ‘
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam d6c Cong ty Cé phan Pau tu Xay dung Ricons (“Céng ty”) tran
trong trinh bay bao cao nay va bao cao tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC OI VGI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam doc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh cho tiing nam tai
chinh phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty trong nam. Trong qua trinh [ap
bdo céo tai chinh nay, Ban Tong Giam déc can phai:

e Luachon cacchinhsach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mot
cach nhat quan;

e Thuc hién cac danh gia va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;

e Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cé dugc tuan thi hay khéng va tat ca
nhiing sai [éch trong yéu so véi nhiing chuan muc nay da dugc trinh bay va
gidi thich trong bao cao tai chinh;

e Lap bao cao tai chinh trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trugng hop
khong thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hgp
dugc luu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, véi mic dé chinh xac
hap ly, tai bat ky thai diém nao va dam bao rang cac s6 sach ké toan tuan thi véi
ché dé ké toan da dugc ap dung. Ban Téng Giam doc ciing chiu trach nhiém vé
viéc quan ly cac tai san ctia Cong ty va do do phai thuc hién cac bién phap thich
hop dé ngdn chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhiing vi pham khac.

Ban Tong Giam doc cam két d& tuan tha nhiing yéu cau néu trén trong viéc lap
bao cao tai chinh kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién cia Ban Téng Giam déc, bao cao tai chinh kém theo da phan anh
trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh cdia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam
2017, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thic cung ngay phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cdo tai chinh.

Thay mat Ban Giam doc

LE MIEN THUY
Tong Giam déc
Ngudi dugc Ngudi dai dién theo phap luat iy quyén

TP. H6 Chi Minh, nuéc CHXHCN Viét Nam
Ngay 20 thang 3 nam 2018
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f BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

KINH GUT: QUY CO DPONG CUA CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG RICONS

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh kém theo ctia Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Ricons (“Cong ty”)
dugc lap ngay 20 thang 3 nam 2018 va dudc trinh bay tu trang 5 dén trang 34, bao gébm bang can déi ké toan
vao ngay 31 thang 12 nam 2017, bao cao két qua hoat dong kinh doanh va bao céo luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cung ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh kém theo.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly bao cao tai chinh
clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat n6i bé ma
Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc [ap va trinh bay bao cao tai chinh khéng c6 sai
sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trach nhiém ctia chiing téi la dua ra y kién vé bao cdo tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém toan. Chlng
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau ching téi
tuan thu chudn muyc va cac quy dinh vé dao diic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dudc su dam bao hgp ly vé viéc liéu bao cao tai chinh clia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc ki€ém toan bao gom thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan ctia kiém toan
vién, bao gdm danh gia rui ro cé sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan hodc nham [an. Khi thuc
hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hdp ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hgp véi tinh hinh
thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong
viéc ki€ém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dugc ap dungva tinh hgp ly
clia cac udc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam doc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chlng téi tin tudng rang cac bang chiing kiém toan ma ching toi da thu thap dugc la day di va thich hgp dé
lam cd s& cho y kién kiém toan ctia ching toi.

CONG TY €6 PHAN DPAU TU XAY DUNG RICONS.

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y kién ctia chiing t6i, bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2017, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, pht hop véi cac Chuan muc ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh.

Van dé khac

Bao cao tai chinh cta Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 da dugc mét doanh
nghiép kiém toan khac kiém toan va dua ra y ki€n chap nhan toan phan vé bao céo tai chinh d6 vao ngay 15
thang 3 nam 2017.

Kiém todn vién
Gidy CNEKHN kiém todn Gidy CNEKHN kiém todn
S 3021-2014-004-1 s 2815-2014-004-1

Théanh phé HA Chi Minh, Viét Nam
Ngay 20 thang 3 ndm 2018
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BANG CAN POI KE TOAN

vao ngay 31 thang 12 nam 2017

minh

A. TAI SAN NGAN HAN

110 I. Tién va cac khoan tudng dudng
tién

111 1. Tién

112 2. Cac khoan tuang duong tién

120 II. D4u tu tai chinh ngan han

123 1. Dau tu ndm gitt dén ngay dao han

130 I1l. Cac khoan phai thu ngan han

131 1. Phai thu ngan han cta
khach hang

132 2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han

136 3. Phai thu ngan han khac

137 4. Dy phong phai thu ngan han kho
doi

140 IV. Hang ton kho

141 1. Hang tén kho

150 V. Tai san ngan han khac

151 1. Chi phi tra trudc ngan han

200 B. TAI SAN DAI HAN

210 I. Khodn phai thu dai han

216 1. Phai thu dai han khac

220 II. Tai san c6 dinh

221 1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh

222 Nguyén gia

223 Gia tri khau hao liy ké

227 2. Tai sén c6 dinh vo hinh

228 Nguyén gia

229 Gia tri hao mon ly ké

230 Il. Bat dong san dau tu

231 1. Nguyéngia

232 2. Giatrikhau hao liy ké

260 IV. Tai sdn dai han khac

261 1. Chi phi tra trudc dai han

262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai

270 TONG TAI SAN
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11
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26.3

2.305.596.365.817

135.592.775.142

65.592.775.142
70.000.000.000

10.000.000.000
10.000.000.000

1.960.150.049.683
1.913.055.636.533

34.919.725.899
12.838.385.777
(663.698.526)

199.616.963.392
199.616.963.392

236.577.600
236.577.600

310.109.717.477

1.934.282.400
1.934.282.400

56.338.007.277
55.278.239.881
80.239.077.623
(24.960.837.742)
1.059.767.396
1.445.680.769
(385.913.373)

209.374.188.415
227.246.781.755
(17.872.593.340)

42.463.239.385
42.463.239.385

2.615.706.083.294

1.505.645.718.729

169.739.476.066

52.674.373.041
117.065.103.025

100.000.000.000
100.000.000.000

1.134.345.921.350
1.114.382.582.493

10.421.028.110
13.206.009.273
(3.663.698.526)

101.242.793.219
101.242.793.219

317.528.094
317.528.094

309.767.106.036

3.080.702.400
3.080.702.400

32.028.094.545
31.838.274.525
45.181.844.584
(13.343.570.059)
189.820.020
342.340.400
(152.520.380)

212.069.469.355
227.246.781.755
(15.177.312.400)

62.588.839.736

62.556.739.505
32.100.231

1.815.412.824.765

BANG CAN POI KE TOAN

vao ngay 31 thang 12 nam 2017

300 C. NG PHAI TRA

310 I. NG ngén han

311 1. Phai trd ngudi ban ngan han

312 2. Ngudi mua tra tién trudc ngan
han

313 3. Thué va cac khoan phai nop Nha
nuéc

315 4. Chi phi phai tra ngan han

319 5. Phai tra ngan han khac

321 6. Dy phong phai tra ngan han

322 7. Quy khen thudng, phuc lgi

330 II. N dai han

333 1. Chi phi phai tra dai han

336 2. Doanh thu chua thuc hién dai han

342 3. Du phong phai tra dai han

400 D. VON CHU SG HUU

410 . V6n chti sé hitu

411 1.V6n c6 phan

41la - C6 phiéu phé théng cé quyén
biéu quyét

412 2. Thang du vén c6 phan

418 3. Quy dau tu phat trién

421 4. Lgi nhuan sau thué chua phan
phéi

421a - Lgi nhuan sau thué chua phén
phéi liy ké dén cudi nam trudc

421b - Lgi nhuan sau thué chua phan
phéi nam nay

440 TONG CONG NGUON VON

14
15

16

17
18
19

19

20.1

minh

S6 cudi nam

1.848.959.072.851

1.843.540.445.273
978.976.829.607
60.519.310.066

91.525.612.580

589.594.632.230
71.378.093.134
20.995.825.382
30.550.142.274

5.418.627.578
4.358.988.333
1.059.639.245

766.747.010.443

766.747.010.443
162.750.000.000
162.750.000.000

47.132.000.000
191.605.594.480
365.259.415.963

78.116.625.938

287.142.790.025

2.615.706.083.294

CONG TY €6 PHAN DPAU TU XAY DUNG RICONS.

1.312.477.751.549

1.261.486.045.282
710.613.422.650
20.975.663.146

31.448.873.860

421.725.609.041
54.384.830.093
10.839.579.241
11.498.067.251

50.991.706.267
3.955.374.493
1.107.389.311
45.928.942.463

502.935.073.216

502.935.073.216
105.000.000.000
105.000.000.000

41.970.000.000
114.614.183.287
241.350.889.929

48.872.361.947

192.478.527.982

1.815.412.824.765
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2017

minh

iugzi:?) tc::hb:: hang va 6.562.166.157.608 4.790.288.052.979
2 2. Cac khoan giam trir doanh thu 21.1 (2.047.601.540) -
10 3. Doanh thu thuan vé ban hang va 21.1 6.560.118.556.068 4.790.288.052.979
cung cap dich vu
11 4. Gia von hang ban va dich vu cung 22 (6.158.768.377.454) (4.484.585.653.797)
cép
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21.2 5.915.283.622 9.668.793.998
22 7. Chi phi tai chinh 23 (32.039.539) (132.427.807)
25 8. Chi phi ban hang 24 (17.814.671.269) (12.285.655.758)
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 24 (76.293.972.773) (67.519.217.741)
31 11. Thu nhap khac 25 47.307.433.571 6.403.179.840
32 12. Chi phi khac 25 (327.667.825) (641.476.775)
40 13. Lgi nhuan khac 25 46.979.765.746 5.761.703.065
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 26.1 (72.929.654.145) (48.717.690.336)
52 16. (Chi phi) thu nhap thué TNDN 26.1 (32.100.231) 623.379
hoan lai
60 17. Lgi nhudn sau thué TNDN 287.142.790.025 192.478.527.982
70 18. L&i cd ban trén cé phiéu 20.4 17.995 10.078
71 19. L4i suy giam trén c6 phiéu 20.4 17.995 10.078
: { —— L
o rl
P e {
:;’I:h'-ﬂ:ﬂ# S o
Pham Tudn Khanh Phan Thi Ngoc Thiy
Ngudi lap K& toan truéng Téng Giam déc
Ngay 20 thang 3 nam 2018
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

minh

10
11
12
15

17

20

21

24
27
30

31
36
40

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH

Téng |gi nhuan ké toan trudc thué
biéu chinh cho cac khoan:

Khau hao va hao mon tai san cé
dinh

(Hoan nhap) cac khoan du phong
Lai tu hoat déng dau tu

Lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh
trudc thay déi von luu dong

Tang cac khoan phai thu

Tang hang ton kho

Tang cac khoan phai tra

Gidm chi phi trd trudéc

Thué thu nhap doanh nghiép da
nop

Tién chi khac cho hoat déng kinh
doanh

Luu chuyén tién thuan (st dung
vao) tu hoat dong kinh doanh

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TU

Tién chi dé mua sam tai san

c6 dinh

Tién thu hoi cho vay

Thu lai tién gui

Luu chuyén tién thuan ti (st dung
vao) hoat dong dau tu

I1l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH

Tién thu ti phat hanh cé phiéu

C6 tlic da tra cho chu sé hitu

Luu chuyén tién thuan ti (st dung
vao) hoat dong tai chinh

11,12,

13

16

20.1
20.2

360.104.544.401

14.545.941.616

(38.772.696.322)
(5.692.347.510)
330.185.442.185

(823.416.639.840)
(98.374.170.173)
530.975.793.017

20.174.450.614
(55.118.004.561)

(14.690.777.775)

(110.263.906.533)

(31.660.573.408)

90.000.000.000
7.451.279.017
65.790.705.609

10.412.000.000
(85.500.000)
10.326.500.000

241.195.594.939

7.784.844.196

3.165.504.571
(9.651.129.258)
242.494.814.448

(616.561.186.131)
(56.609.095.526)
610.162.461.966

3.267.609.065
(41.202.459.433)

(1.355.322.655)

140.196.821.734

(22.868.204.035)

6.324.170.191
(16.544.033.844)

4.970.000.000
(29.895.275.000)
(24.925.275.000)
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A BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2017 vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Luu chuyén tién va tuong duong tién
(34.146.700.924) 98.727.512.890
thuan trong nam n s o o R . n N s - N A A
ongty Co phan bau tu Xay dung Ricons (“Cong ty”) la mot cong ty c6 phan dugc thanh lap theo Luat Do-
o o anh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh (“Gidy CNDKKD”) s6 4103002810
60 Tién va tuong duong tién dau nam 169.739.476.066 71.011.963.176 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap vao ngay 27 thang 10 ndm 2004 va cac Gidy
CNDKKD va cac Gidy Chiing nhan bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau doé.
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 4 135.592.775.142 169.739.476.066
Hoat déng chinh trong ky hién tai cia Céng ty la cung cap dich vu thiét ké va xay dung, lap dat thiét bi, trang

tri ndi that, cho thué van phong va kinh doanh bat dong san; xay dung va trang tri ngi that; mua ban vat liéu
xay dung; dau tu xay dung co sé ha tang khu dan cu; cung cap dich vu quan ly chung cu va cao 6c¢ van phong;
mua ban va cho thué nha &; kién triic va tu van ky thuat; cho thué may moc, thiét bi va d6 dung hitu ich khac.

Cong ty cb tru sé chinh dang ky tai S6 236/6, budng Dién Bién Phu, Phudng 17, Quan Binh Thanh, Thanh

i L pho H6 Chi Minh, Viét Nam va van phong dai dién dat tai Lau 5, Toa nha Star City Tower, S0 81, Budng Lé Van
2 4 o | Bkl ) Luong, Phudng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuén, Ha Noi, Viét Nam.
' - \gmon;/ |
- +""J1H'.ﬂ"_ﬁ -::.*f' S6 qung\.nhén vién cua Cong ty vao ngay 31 thang 12 ndam 2017 la 729 ngudi (ngay 31 thang 12 nam 2016:
Pham Tuan Khanh Phan Thi Ngoc Thay Lé"M‘ren'Thuy 555 ngudi).
Nguai lap Ké& toan truéng Téng Gidm d6c

Ngay 20 thang 3 nam 2018
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

CGO SO TRINH BAY

2.1  Chuan muc va ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh clia Cong ty dudc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND”) phu hgp véi Ché dé ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

e Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan muc ké toan
Viét Nam (Bot 1);

e Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké toan
Viét Nam (Dot 2);

e Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké toan
Viét Nam (Dot 3);

e Quyétdinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké toan Viét
Nam (Dot 4); va

e Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan muc ké toan
Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao cao tai chinh dugc trinh bay kem theo va viéc st dung cac bao cédo nay khong danh cho cac doi
tugng khong dudc cung cap cac thong tin vé cac thi tuc va nguyén tac va théng 1€ ké toan tai Viét Nam va han
nifa khéng dudc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té
theo cac nguyén tac va thong 1€ ké toan dugc chdp nhan rong rai & cac nudce va lanh thé khac ngoai Viét Nam.
2.2  Hinh thiic so ké toan ap dung

Hinh thiic s6 ké toan dugc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

2.3 Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cuia Céng ty ap dung cho viéc lap bao cdo tai chinh bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao
ngay 31 thang 12.

2.4 Ddnvitién té st dung trong ké toan

Bdo cdo tai chinh dugc lap bang don vi tién té st dung trong ké toan cta Cong ty la VND.

NANG TAM CAO MOI
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Tién va cac khoan tudng dudng tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién giii ngan hang, cac khoan dau tu ngan han
c6 thdi han gbc khéng quéa ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh cac
lugng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién.

3.2 Cackhoan phaithu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang
va phai thu khac sau khi can trif cac khoan du phong dugc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Cong ty du kién khéng c6 kha
nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hodc giam sé du tai khoan du phong dudc hach toan vao
chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

3.3 Hangton kho

Hang tén kho dudc ghi nhan theo gia thap hon gilta gia thanh dé dua méi san pham dén vi tri va diéu kién
hién tai, va gia tri thuan cé thé thuc hién dugc.

Gia tri thuan cé thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh cta hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh
thudng tru chi phi udc tinh dé€ hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Céngty ap dung phuang phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang ton kho véi gia tri dudc xac dinh nhu
sau:

Hang hoéa va vat liéu xay dung - chi phi mua theo phudng phap binh quan gia
quyén
Chi phi xdy dung cong trinh d& dang va thanh pham - gid vén nguyén vat liéu va lao déng truc tiép cong

chi phi chung c6 lién quan dén cong trinh.
Du phong gidm gid hang ton kho

Du phong giam gia hang ton kho dugc trich 1ap cho phan gia tri du kién bi tén that do cac khoan suy giam
trong gia tri (do giam gia, hu hong, kém pham chét, 6i thdi v.v.) ¢ thé xay ra déi véi nguyén vat liéu va chi
phi cac cong trinh d& dang thudc quyén sé hitu ciia Cong ty dua trén bang chiing hop ly vé su suy giam gia
tri tai ngay két thuc ky ké toan nam.

S6 tang hoac giam khoan du phong giam gia hang ton kho dugc hach toan vao gia von hang ban trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh.

3.4  Taisan c6 dinh hitu hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia tru di gia tri khau hao iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao gém gid mua va nhiing chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao hoat dong nhu du kién.

Cac chi phi mua sam, nang cap va déi mdi tai san c6 dinh hitu hinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai san va
chi phi bao tri, strta chita dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san ¢ dinh hitu hinh dudc ban hay thanh ly, cac khoan i hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (la
phan chénh léch giira gilta tién thu thuan tu viéc ban tai san vdi gia tri con lai cla tai san) dudc hach toan vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.5 Taisan c6 dinh vo hinh
Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia tri di gia tri hao mon l{y ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san vao st dung nhu du kién.

Cac chi phi nang cap va déi mdi tai san cé dinh vé hinh dudc ghi tdng nguyén gia cla tai san va cac chi phi
khac dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san c¢d dinh vé hinh dudc ban hay thanh ly, cac khoan 4i hoac 16 phat sinh do thanh ly tai san (la phan
chénh léch gilra gitra tién thu thuan tu viéc ban tai san vdi gia tri con lai cta tai san) dugc hach toan vao két
qua hoat dong kinh doanh.

3.6 Khauhao va hao mon

Khau hao tai san c6 dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢é dinh vo6 hinh dugc trich theo phuong phap dudng
thang trong suét thai gian hitu dung udc tinh cla cac tai san nhu sau:

May moc, thiét bi 3-10nam
Phuagng tién van tai 3-8nam
Thiét bi van phong 3-5nam
Phan mém may tinh 3ndm
Tai san khac 4 nam

3.7 Batdong san dau tu

Bat dong san dau tu dudgc thé hién theo nguyén gia bao gom ca cac chi phi giao dich lién quan tru di gia tri
khau hao lly ké. Déi véi bat dong san dau tu nam gili chd tang gia, Cong ty khong trich khau hao ma xac dinh
ton that do giam gia tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gia
tri con lai clia bat dong san dau tu khi Cong ty cé kha nang thu dugc cac lgi ich kinh té trong tuang lai nhiéu
hon muc hoat dong dudc danh gia ban dau ctia bat dong san dau tu do.

Kh&u hao bat dong san dau tu dudc trich theo phuang phéap dudng thang trong suét thai gian hitu dung udc
tinh ctia cac bat dong san nhu sau:

Toa nha van phong 25-50 nam

Bat dong san dau tu khong con dugc trinh bay trong bang can doi ké toan sau khi da ban hodc sau khi bat
dong san dau tu da khong con dugc sif dung va xét thay khong thu dugc [gi ich kinh té trong tudng lai tU viéc
thanh ly bat déng san dau tu do6. Chénh léch gilra tién thu thuan tu viéc ban tai san vai gia tri con lai ctia bat
doéng san dau tu dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chu sd hitu st dung thanh bat déng san dau tu chi khi c6 su thay déi vé muc
dich str dung nhu trugng hdp chd sé hitu chdm dit sir dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué hoat
doéng hodc khi két thuc giai doan xdy dung. Viéc chuyén ti bat dong san dau tu sang bat dong san chi sé hiiu
st dung chi khi cé su thay d6i vé muc dich st dung nhu cac trudng hgp chii sé hitu bat dau st dung tai san
nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tur bat dong san dau tu sang bat dong san chii sé
hitu st dung hoac hang tén kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai ctia bat déng san tai ngay
chuyén doi.

NANG TAM CAO MOI
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.8 Thué taisan

Viéc xac dinh mot thda thuan co phai la thda thuan thué tai san hay khéng dua trén ban chat clia thoa thuan
dé tai thai diém khdi dau: liéu viéc thuc hién thoa thudn nay cé phu thudc vao viéc sif dung mét tai san nhat
dinh va thda thuédn cé bao gém diéu khoan vé quyén st dung tai san hay khong.

Thué tai san dugc phan loai la thué tai chinh néu theo hgp dong thué tai san bén cho thué chuyén giao phan
|6n rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén sé hitu tai san cho bén di thué. Tat ca cac thoa thuén thué tai san khac
dudc phan loai la thué hoat dong.

Trong trudng hgp Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hgp dong thué hoat dong dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh do-
anh trong nam theo phuong phap dudng thang trong suét thdi han ciia hgp dong thué.

Trong trudng hgp Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hgp dong cho thué hoat dong dudc ghi nhén la bat ddng san dau tu trén bang can doi ké toan.
Chi phi truc tiép ban dau dé thuong thao thda thuan cho thué hoat dong dugc ghi nhan vao bao cao két qua
hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhéap tU tién cho thué dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap
dudng thang trong sudt thai gian cho thué.

3.9  Chiphitratrudc

Chi phi tra truéc bao gobm cac chi phi tra trudc ngan han va dai han trén bang can déi ké toan va dugc phan
bo trong khoang thai gian tra trudc cla chi phi tugng (ing véi cac Igi ich kinh té dugc tao ra tu cac chi phi nay.
Chi phi cong cu dung cu st dung cho cac céng trinh xay dung dudc phan bé vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh theo phuong phap dudng thang tir mét (1) dén ndm (5) nam.

3.10 Cac khoan dau tu

Dau tu nam gilr dén ngay dao han

Cac khoan dau tu nam gilr dén ngay dao han dudc ghi nhan theo gia géc. Sau khi nhan ban dau, cac khoan
dau tu nay dugc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hoi. Cac khoan suy giam gia tri khoan dau tu néu phat sinh
dugc hach toan vao chi phi trong ndm va giam trur truc tiép gia tri dau tu.

3.11 Du phong cac khoan dau tu

Du phong dudc lap cho viéc giam gia tri ctia cac khoan dau tu vao ngay két thic ky ké toan nam theo huéng
dan ctia Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 7 thang 12 ndm 2009 va Théng tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28

thang 6 nam 2013 do B Tai chinh ban hanh. Tang hoac giam s6 du tai khoan du phong dugc hach toan vao
chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

3.12 Cac khoan phai tra va trich truéc

Cac khoan phai tra va trich trudc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tudng lai lién quan dén hang héa
va dich vu d& nhan dugc ma khéng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan dugc hda don clia nha cung cép hay
chua.
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3.13 Trg cap thoi viéc phai tra

Trg cap thoi viéc cho nhan vién dugc trich truc vao cudi moi ky bao cao cho toan bd ngudi lao dong da lam
viéc tai Congty dugc hon 12 thang tinh dén ngay lap bang can doi ké toan theo ty 1é bang mét nita mdc lucng
binh quan thang cho m6i nam lam viéc tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 theo Luat Lao déng va cac van
ban huéng dan c6 lién quan. Mic luong binh quan thang dung dé tinh trg cap théi viéc sé dudc diéu chinh
vao cudi moi nién dé bao cao theo muc luong binh quéan ctia sadu thang gan nhat tinh dén thai diém lap bao
cao. Tang hoac giam trong khoan trich trudc nay ngoai trif phan thanh toan thuc té cho ngudi lao dong sé
dugc ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh.

Khoan trg cap théi viéc trich trudc nay dudc st dung dé tra trg cap thoi viéc cho ngudi lao ddng khi cham dt
hgp dong lao dong theo Diéu 48 ctia BO ludt Lao dong.

3.14 Cackhoan du phong

Cong ty ghi nhan cac khoan du phong khi c6 mét nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly hoac nghia vu lién
déi) do két qua tir mot su kién da xay ra trong qua khur. Viéc thanh toan nghia vu ng nay c6 thé sé dan dén su
giam st vé nhiing gi ich kinh té va gia tri clia nghia vu ng d6 cé thé dugc mot udc tinh mét cach dang tin cay.
Du phong bao hanh céng trinh dudc trich lap tir 0,5% dén 1% gia tri cong trinh dua trén ddc diém cua tung
cong trinh va kinh nghiém thuc té.

3.15 Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac dan vi tién té khac véi dan vi tién té ké toan cia Cong ty (VND) dugc hach
toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

e Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai thu dugc hach toan theo ty gid mua clia ngan hang thuong mai
ngi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

e Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai trd dugc hach toan theo ty gid ban ctia ngan hang thusng mai
ngi Cong ty du kién giao dich.

Tai ngay két thic ky ké todn nam, cac khoan muctién té c6 goc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia giao dich
thuc té tai ngay ctia bang can doi ké toan theo nguyén tac sau:

e Cackhoan muc tién té dudc phan loai la tai san dugc hach toan theo ty gia mua cta ngan hang thuong
mai ngi Cong ty thudng xuyén cé giao dich;

e Cac khoan muc tién té dugc phan loai la ng phai tra dudc hach toan theo ty gia ban clia ngan hang
thugng mai ngi Cong ty thudng xuyén cé giao dich.

Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai s6 du tién té c6
goc ngoai té cudi nam dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

3.16 Laitrén cé phiéu

L&i co ban trén ¢ phiéu dudc tinh bang cach chia lgi nhudn hodc 16 sau thué phan bé cho ¢6 déng sé hiru
6 phiéu phé thong ctia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thudng, phuc Igi) cho s6
lugng binh quan gia quyén cuia s6 c6 phiéu phé thong dang luu hanh trong nam.

L&i suy giam trén cé phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuin hoac 16 sau thué phan bé cho ¢6 déng sé hiru
c6 phiéu phé thong ciia Cong ty cho sé lugng binh quan gia quyén ctia s6 c6 phiéu phé thong dang luu hanh
trong nam va s6 lugng binh quén gia quyén cua cé phiéu pho thong sé dudc phat hanh trong trudng hgp
tat ca cac c6 phiéu pho théng tiém nang cé tac dong suy giam déu dugc chuyén thanh c6 phiéu pho thong.
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3.17 Phan chia lgi nhuan

Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dudc chia cho cac nha dau tu theo dé xuat ctia Hoi
déng Quan tri dugc cac c6 déng thong qua tai Dai hoi C6 déng Thudng nién va sau khi da trich [ap cac quy du
phong theo Diéu lé Cong ty va cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy du phong sau tif Igi nhudn thuan sau thué thu nhdp doanh nghiép cia Cong ty theo
dé nghi ctia Hoi dong Quan tri va dudc cac c6 dong phé duyét tai Dai héi C6 déng Thudng nién.

Quy dau tu phat trién
Quy nay dugc trich lap nham phuc vu viéc mé rong hoat ddng hodc dau tu chiéu sau ctia Cong ty.

Quy khen thuéng, phuc lgi
Quy nay dugc trich lap d€ khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc lgi cho
céng nhan vién va dudc trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang can déi ké toan.

3.18 Ghinhan doanh thu

Doanh thu dudc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dudc cac lgiich kinh té cé thé xac dinh dugc mot cach
chac chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hgp ly clia cac khoan da thu hodc sé thu dugc sau khi trur di
cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghinhan cu thé sau
day cling phai dugc dap Ung khi ghi nhan doanh thu:

Hgp dong xay dung

Trudng hap hgp déng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc hién, khi két
qua thuc hién hgp déng xay dung cé thé dudc udc tinh mot cach dang tin cay va duge xac nhan bdi khach
hang, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong dudc ghi nhan tugng ing véi phan cong viéc da hoan
thanh dugc khach hang xac nhan trén héa don.

Cac khoan tang giam khi thuc hién hgp dong, cac khoan tién thudng va cac khoan thanh toan khac chi dugc
tinh vao doanh thu khi da dugc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hgp déng xay dung khong thé dugc udc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu chi
dudc ghi nhan tuong duang véi chi phi ctia hgp dong da phat sinh ma viéc hoan tra la tuong déi chac chan.
Chi phi ctia hgp dong chi dudc ghi nhan la chi phi trong nam khi cac chi phi nay da phat sinh.

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén sé hitu hang héa da dugc
chuyén sang ngudi mua, thudng la trung véi thai diém chuyén giao hang hoéa.

Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu cung cap dich vu dudc ghi nhan khi dich vu d& dugc cung cap va hoan thanh.

Tién cho thué
Thu nhép tu tién cho thué tai san theo hgp déng thué hoat dong dudc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phap dudng thang trong suét thai gian cho thué.

Tién lai
Doanh thu dudc ghi nhan khi tién lai phat sinh trén cc s don tich (c6 tinh dén |gi tic ma tai san dem lai) tru
khi kha ndng thu héi tién 1ai khong chac chan.
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3.19 Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndép cho ndm hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh bang sé
tién du kién phai nép cho (hoac dudc thu hoi tir) ca quan thué, dua trén cac mdc thué suat va cac luat thué co
hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trif trudng hgp thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dudc ghi thang vao vén chu sé hitu, trong trudng hgp nay,
thué thu nhap hién hanh cling dugc ghi nhan truc tiép vao vén chu sé hiiu.

Cong ty chi dudc bu tru cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nép khi Cong ty
c6 quyén hop phap dudc bu tru gitia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép
va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén cg
sé thuan.

Thué hoan lai

Thué thu nhap hoén lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két thuc ky ké toan gilta nién
do gitta co sd tinh thué thu nhdp cuia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi sé ctia ching cho muc dich lap bao
cao tai chinh riéng gitra nién do.

Thué hoan lai phai tra dudc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué. Tai san thué hoan
lai can dugc ghi nhdn cho tat ca cac chénh léch tam thgi dugc khau tr, gia tri dugc khau trif chuyén sang cac
ky sau ctia cac khoan 6 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua st dung, khi chac chan trong tuang lai sé c6
[gi nhuén tinh thué dé st dung nhiing chénh léch tam thdi dugc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac uu dai
thué chua str dung nay.

Gia tri ghi s6 cUa tai san thué hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan gilta nién dé va phai
giam gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai dén miic bao dam chac chan c6 du lgi nhuén tinh thué
cho phép Igiich cia m6t phan hodc toan b tai san thué thu nhdp hoan lai dudc st dung. Cac tai san thué thu
nhap hoén lai chua ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thiic ky ké toan gilia nién d6 va dugc ghi
nhan khi chac chan c6 du |gi nhuén tinh thué dé cé thé st dung cac tai san thué thu nhap hoéan lai chua ghi
nhan nay.

Tai san thué hoan lai va thué hoan lai phai trad dugc xac dinh theo thué suat duy tinh sé 4p dung cho nién dé
tai san dugc thu héi hay ng phai trad dudc thanh toan, dua trén cac muic thué suat va luét thué c6 hiéu luc vao
ngay két thuc ky ké toan gilia nién do.

Thué hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién dé ngoai tru trudng hgp thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dudc ghi thang vao vén chu sd hitu, trong trudng hgp nay,
thué hoén lai cling dugc ghi nhén truc tiép vao vén chu sé hitu.

Cong ty chi dudc bu trir cac tai san thué hoan lai va thué hoan lai phai nép khi Cong ty c6 quyén hgp phap
dugc bu tri gitta tai san thué hién hanh véi thué hién hanh phai nop va cac tai san thué hoén lai va thué hoén
lai phai ndp lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly béi cing moét co quan thué déi véi cung
mot don vi chiu thué.

3.20 Cacheénlién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan cia Cong ty néu mot bén c6 kha nang, truc tiép hodc gian tiép, kiém soat
bén kia hodc gdy anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi
Cong ty va bén kia cung chiu su kiém soat chung hodc anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan cé thé la
cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gom cac thanh vién gia dinh than can ctia cac ca nhan dugc coi la lién quan.
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TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUGNG TIEN

VND
I
Tién mat 222.315.570 268.522.058
Tién glii ngan hang 65.370.459.572 52.405.850.983
Cac khoan tugng duang tién (*) 70.000.000.000 117.065.103.025
TONG CONG 135.592.775.142 169.739.476.066

(*) Cdc khodn tuong duadng tién thé hién cdc khodn tién gui tai ngédn hang thuong mai cé thdi han
gdc duéi ba thdng va hudng lGi sudt tién gui c6 thé dp dung.

PAU TU NAM GIU DEN NGAY DAO HAN

S6 du cudi nam thé hién cac khoan tién gti tai ngan hang thuang mai c6 thgi han géc muai
hai thang va hudng l&i suat tién gl c6 thé ap dung.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

VND

I

Phai thu tu cac bén khac 756.353.009.708 450.360.823.217

Cac bén lién quan (Thuyét minh sé 27) 1.156.702.626.825 664.021.759.276

TONG C(:)NG 1.913.055.636.533 1.114.382.582.493

Du phong phai thu ngan han khé doi (663.698.526) (3.663.698.526)

GIA TRI THUAN 1.912.391.938.007 1.110.718.883.967

Tinh hinh tang giam du phéng phai thu ngan han khé doi
VND

- T e

S6 dau nam (3.663.698.526) (498.193.955)

Du phong trich lap trong nam - (3.165.504.571)

Du phong hoan nhap trong nam 3.000.000.000

S& cudi nam (663.698.526) (3.663.698.526)

TRA TRUGC CHO NGUGI BAN NGAN HAN
VND

I

Cong ty TNHH Ky Thuat Xay Dung Cop Pha 6.454.753.400

Céng ty TNHH Thiét bi Phong Chéy Chifa Chay 2-9 3.685.691.357

Cac nha cung cap khac 24.779.281.142 10.421.028.110

TONG CCNG 34.919.725.899 10.421.028.110
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8. PHAI THU NGAN HAN KHAC
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12. TAISAN CO BINH VO HINH

VND
I S N R

Nguyén gia:

S6 dau nam

Mua m@i trong nam

342.340.400
1.103.340.369

S6 cudinam 1.445.680.769
Trong dé:

Da hao mon hét 95.502.524
Gia tri hao mon lay ké:

S6 dau nam 152.520.380
Khau hao trong ném 233.392.993
S6 cudi ndm 385.913.373
Gia tri con lai:

S6 dau ndm 189.820.020
S6 cudi ndm 1.059.767.396

13. BAT DONG SAN PAU TU

VND
Chung cuva
quyén st dung dat

Nguyén gia:

S6 dau ndm va cudi nam

Gia tri khdu hao liy ké:

227.246.781.755

S6 dau nam

Khau hao trong nam

15.177.312.400

2.695.280.940

S6 cudi ndm 17.872.593.340

Gia tri con lai:

S6 dau ndm 212.069.469.355

S6 cubindm 209.374.188.415
Thuyét minh bé sung:

Cac khoan doanh thu va chi phi hoat dong lién quan dén bat dong san dau tu dudc trinh bay nhu sau:

Thu nhap cho thué bat dong san dau tu

Chi phi hoat dong kinh doanh tryc tiép clia cac bat dong san
dau tu tao thu nhap cho thué trong nam

14.629.933.683
(7.134.339.192)

VND

13.984.143.271
(6.693.144.257)
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14. PHAI TRA NGUGI BAN NGAN HAN

971.011.208.277
7.965.621.330

Phai tra cho cac bén khac
Cac bén lién quan (Thuyét minh sé 27)

TONG CONG 978.976.829.607

CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS.

706.170.163.602
4.443.259.048

710.613.422.650

15. NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Céngty C6 phan An Gia Pha Thinh 49.861.683.703
Céng ty C6 phan Hoang Gia Cao Bang 6.562.000.000
Khac 4.095.626.363

TONG CONG 60.519.310.066

20.975.663.146
20.975.663.146

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

VND

= i Tang Giam < .
S0 dau nam - - S0 cudi nam
trong nam trong nam

10.087.717.991
17.769.408.479

589.144.551.953
72.929.654.145

Thué gia tri gia tang
Thué thu nhap doanh

(546.787.678.555)
(55.118.004.561)

52.444.591.389
35.581.058.063

nghiép

Thué thu nhéap ca nhén 3.591.747.390 23.964.445.330 (24.056.229.592) 3.499.963.128
Thué nhap khau - 754.385.591 (754.385.591) -
Khac - 129.388.981 (129.388.981)

TONG C()NG 31.448.873.860 686.922.426.000 (626.845.687.280) 91.525.612.580

17. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Gia tri hgp ly cha bat déng san dau tu chua dudc danh gia va xac dinh moét cach chinh thic tai ngay 31 thang
12 ndm 2017. Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué thuc té, Ban Téng Giam déc tin tudng rang gia tri hgp ly

cUa tai san dau tu [8n han gia tri con lai tai ngay nay.

‘ %GTAM CAQ MO

Chi phi cac cong trinh xay dung 589.528.632.230
Khac 66.000.000

TONG CONG 589.594.632.230

VND

420.724.501.041
1.001.108.000

421.725.609.041
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18. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

VND
I W [5:z sssss |5 s zasge
z I 2% 2888+ ~ 8 589883
g > S8 28ggcs 5 § §f¢ggs3
Phai tra cac doi thi cong 42.631.512.093 48.916.295.420 S S S o m S S S 5 = pd NI B BN
’ ~ © S ~ L2232 QL o ™ S - < 9 49 <
Tién tra trudc clia 8 dong dé § phié 26.586.250.000 - @2y S 49822 < D S B
g dé mua c6 phiéu .586.250. ~ 5 o« S 32 ~ N N s~ 2 hs
a P o ‘Sl'_) 2 = < & 8 8 n — % N ™ L'E
Nhan tién dat coc 1.950.000.000 5.153.526.424 — - =
Cé tuc phai tra 137.440.000 222.940.000
Khac 72.891.041 92.068.249
TONG CONG 71.378.093.134 54.384.830.093
W 3= o ' &N T T a5 ' o 3] ! N S T m
=<° ™ 0o I OV o o ~N ~N N © - ©
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22 ] SRR A= 3 g & o S &8
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G- =
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; o - o o~ e ~ . o m o
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s & R 3 32 I 3
s . ) 1 i )
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Kinh phi van hanh toa nha Rihome 5 & S M A S
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=
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VON CHU SG HUU ( TIEP THEO)

S6 dau nam

Tang von trong nam

VND

20.1 Tinh hinh tang giam ngudn von chu sé hitu

Trong nam, Cong ty da phat hanh thém 5.775.000 c6 phiéu pho thong, chi tiét nhu sau:

5.250.000 c6 phiéu dugc phat hanh thém tU [gi nhudn sau thué cho ¢ dong hién hiiu véi muic gia phat
hanh [a 10.000 VND/c6 phiéu theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong sé 001/NQ-DHDCD/RICONS ngay 2
thang 6 nam 2017 va Nghi quyét H6i dong Quan tri s6 03/NQ-HDQT/RICONS ngay 21 thang 6 nam 2017
dé tang von c6 phan;

525.000 c6 phiéu dugc phat hanh thém cho can b cong nhan vién Cong ty theo Chuang trinh lua chon
sG hitu c6 phiéu ctia Cong ty ap dung cho cac can b chu chot véi mic gia phat hanh [a 20.000 VND/c6
phiéu theo Nghi quyét Dai hoi dong C6 dong s6 001/NQ-DHDCD/RICONS ngay 2 thang 6 ndm 2017 va
Nghi quyét H6i dong Quan tri s6 04/NQ-HDQT/RICONS ngay 3 thang 7 nam 2017 dé tang von c6 phan.

Theo d6, von c6 phan dang ky clia Cong ty tang tir 105.000.000.000 VND [én 162.750.000.000 VND. Vao ngay
23 thang 8 nam 2017, Cong ty da nhan dugc Gidy Ching nhan bang ky Doanh nghiép diéu chinh [an th( 21
do S& Ké hoach va bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cdp cho viéc tang von cé phan néu trén.

20.2 Cacgiao dich vé vdn véi cac cd dong va phan phéi cé tiic

Vén cé phan da gop

105.000.000.000
57.750.000.000

100.000.000.000
5.000.000.000

S6 cudi nam 162.750.000.000 105.000.000.000
Cé tuic

C6 tuc céng bo 52.500.000.000 30.000.000.000
C6 tuic da trd bang tién (85.500.000) (29.895.275.000)
C6 tuc da trd bang phat hanh cé phiéu (52.500.000.000) -

20.3 C3 phiéu

S6 cubi ndm S6 dau nam
S6 lugng c6 phiéu duge phép phat hanh 16.275.000 10.500.000
S6 lugng c6 phiéu da dugc phat hanh va gbp von day du 16.275.000 10.500.000
Cé& phiéu phé thong 16.275.000 10.500.000
S6 lugng 6 phiéu dang luu hanh 16.275.000 10.500.000
C6 phiéu phé théng 16.275.000 10.500.000

NANG TAM CAO MOI
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20. VON CHU SO HUU ( TIEP THEO)

20.4 Laitrén co phiéu

Céng ty st dung cac théng tin sau dé tinh (i ¢ ban va lai suy giam trén c6 phiéu.

N&m na Nam truéc
Y (trinh bay lai)

Lgi nhudn sau thué TNDN
Tri: Quy khen thuéng, phuc lgi (%) -

s& hitu c6 phiéu phé théng
S8 lugng c8 phiéu phé théng luu hanh binh quan (c6 phiéu) 15.956.557 15.750.000

287.142.790.025 192.478.527.982

(33.742.852.798)

Lgi nhuan thuan phan bé cho ¢6 déng

287.142.790.025 158.735.675.184

Lai co ban va lai suy gidm trén ¢6 phiéu (VND/c8 phiéu) 17.995 10.078

Khong c6 c6 phiéu phé thong tiém tang suy giam trong nam va dén ngay [ap bao cao tai chinh nay.

(*) Lgi nhudn dung dé tinh l&i trén c6 phiéu cho nam 2016 da dugc diéu chinh lai so vdi s6 liéu da trinh
bay trong bao cao tai chinh nam 2016 dé phan anh khoan thuc trich quy khen thudng, phdc lgi ti |gi
nhuan cta ndam 2016 theo Nghi quyét Dai héi dong C6 déng Thudng nién sé 001/NQ-DHDCB/RICONS
ngay 2 thang 6 nam 2017.

(**) Téng s6 co phiéu binh quan trong nam trudc dugc diéu chinh do viéc phat hanh 5.250.000 phé théng
chi tra c6 tlc tu Igi nhuan sau thué chua phan phéi theo ké hoach dugc phé duyét trong Nghi quyét Dai
hoi dong C6 dong Thudng nién s6 001/NQ-DHDCD/RICONS ngay 2 thang 6 ndm 2017.
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22. GIAVON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
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21. DOANH THU

VND

21.1 Doanh thu vé ban hang va cung cap dich vu

& "

] ...

Doanh thu thuan:

Trong dé:

Doanh thu hgp dong xay dung (*)

Doanh thu hoat dong ban vat liéu xay dung
Doanh thu cho thué bat dong san dau tu
Doanh thu dich vu quan ly van hanh toa nha
Doanh thu cho thué may mdc va thiét bi
xay dung

Trif:

Hang ban bi tra lai

TONG CONG

Trong do:

Doanh thu déi véi cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 27)

Doanh thu déi véi bén khdc

6.562.166.157.608

5.748.227.557.052
794.052.222.541
11.256.444.134
8.158.993.912

470.939.969
(2.047.601.540)
(2.047.601.540)

6.560.118.556.068

3.542.174.782.345

3.017.943.773.723

Nam trudc

4.790.288.052.979

3.950.055.994.702
824.907.697.297
10.642.560.098
4.625.931.332

55.869.550

4.790.288.052.979

3.473.657.724.894

1.316.630.328.085

*) Doanh thu tir hgp dong xay dung dudc ghi nhan trong ndm nhu sau

Doanh thu dugc ghi nhan trong nam cta hgp dong xay dung
da hoan thanh

Doanh thu dugc ghi nhan trong ném clia hgp dong xay dung
dang thuc hién

TONG CONG

Téng doanh thu LGy ké ctia hgp dong

xay dung thuc dang thuc hién dén

ngay cudi nam

555.657.261.658

5.192.570.295.394

5.748.227.557.052
6.811.487.777.692

168.172.878.452

3.781.883.116.250

3.950.055.994.702
5.996.595.947.668

21.1 Doanh thu vé ban hang va cung cap dich vu

Lai tién glii ngan hang
Lai chénh léch ty gia
TONG CONG

5.692.347.510
222.936.112

5.915.283.622

9.651.129.258
17.664.740

9.668.793.998

Gia von hoat dong xdy dung

Gia von hoat dong ban vat liéu xay dung
Chi phi hoat dong bat dong san dau tu
Chi phi dich vu quan ly van hanh téa nha

Gia von hoat dong cho thué may méc va

thiét bi xay dung
TONG CONG

5.393.568.330.136
752.040.305.840
5.791.393.345
7.181.745.630
186.602.503

6.158.768.377.454

3.683.280.417.232
791.721.617.987
5.330.128.287
4.217.547.521
35.942.770

4.484.585.653.797

23. CHI PHIi TAI CHINH
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VND
I T
L6 chénh léch ty gia 3.925.619 21.619.567
Chi phi khac 28.113.920 110.808.240
TONG CQNG 32.039.539 132.427.807
24. CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP
VND

I T T

Chi phi ban hang

Chi phivan chuyén

Chi phinhan vién

Chi phi khdu hao va khau tru
Chi phi khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phinhan vién

Chi phi nguyén vat liéu, cong cu
Chi phi dich vu thué ngoai

Chi phi khau hao va khau tru
(Hoan nhap) du phong phai thu
ngan han kho doi

Chi phi khac

TONG CONG

17.814.671.269
10.869.530.280
4.216.657.911
251.665.997
2.476.817.081

76.293.972.773
52.382.660.156
6.182.410.048
4.590.992.957
1.461.660.198

(3.000.000.000)
14.676.249.414

94.108.644.042

12.285.655.758
7.399.433.392
3.076.371.636
145.000.000
1.664.850.730

67.519.217.741
39.707.922.462
5.508.369.856
3.645.838.307
778.006.512

3.000.000.000
14.879.080.604

79.804.873.499
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25. THU NHAP VA CHI PHI KHAC

B ...

47.307.433.571

Thu nhap khac

Hoan nhap kinh phi van hanh téa nha

Rihome Saigon Pavillon

Hoan nhap chi phi cong trinh phai tra

[6n han chi phi thuc té phat sinh

Hoan nhap chi phi du phong bdo hanh cong trinh
Khac

Chi phi khac
Khac
LGI NHUAN KHAC

33.298.000.000

7.571.908.296
5.914.731.667

(327.667.825)
(327.667.825)

46.979.765.746

6.403.179.840

3.782.918.390
2.317.251.576
303.009.874

(641.476.775)
(641.476.775)

5.761.703.065

26. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Cong ty la 20% thu nhap chiu thué

(2016: 20%).

Cac bao cdo thué cua Cong ty sé chiu su kiém tra ctia cg quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé
thué co thé dudc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén bao cao tai chinh c6 thé

sé bi thay déi theo quyét dinh cuéi ciing clia cd quan thué.

26.1 Chi phithué TNDN

Chi phithué TNDN hién hanh
Diéu chinh thué TNDN trich thiéu nam trudc
Chi phi (thu nhap) thué TNDN hoan lai

TONG CONG

72.907.713.123

72.961.754.376

48.696.728.136
20.962.200
(623.379)
48.717.066.957

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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26. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP THEO)
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26.1 Chi phithué TNDN (tiép theo)

Dudi day la doi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla Igi nhuan ké toan
trudc thué nhan véi thué suat thué TNDN:

CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS.

VND

Lgi nhudn ké toan truéc thué

Thué& TNDN theo thué suat ap dung cho Cong ty
Cac khoan diéu chinh téng

Chi phi khéng dugc tru thué

360.104.544.401
72.020.908.880

918.904.474

Piéu chinh thué& TNDN trich thi€u nam trudc 21.941.022

241.195.594.939
48.239.118.988

456.985.769
20.962.200

Chi phi thué TNDN

72.961.754.376

48.717.066.957

26.2 Thué TNDN hién hanh

Thué& TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai. Thu nhap chiu
thué ctia Cong ty khac véi thu nhap dugc bao cao trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap
chiu thué khong bao gom cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc trir cho muc dich tinh thué
trong cac nam khac va cling khéng bao gém cac khoan muc khong phai chiu thué hay khéng dugc tru cho
muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Cong ty dudc tinh theo thué suat da ban hanh dén

ngay két thuc ky ké toan nam.

26.3 Thué TNDN hoan lai

Cong ty da ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai, cung véi cac bién dong trong nam nay va nam trudc nhu

sau:

. e Bao cao két qua
_ R < e hoat dng kinh doanh

S6 cudi nam S6 dau nam Nam nay Nam truéc
Du phong trg cap théi - 32.100.231 (32.100.231) 623.379
viéc
Tai san thué hoén lai - 32.100.231
(Chi phi) thu nhap
thué TNDN hodn lai (32.100.231) 623.379
NANG TAM CAO MO
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27. NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN

Nhiing giao dich trong yéu ctia Cong ty véi cac bén lién quan trong nam nay va nam truéc bao gom:

VND
=N N

Céngty C6 phan Xay
dung Coteccons 3.254.008.958.639 3.226.204.815.181

(“Coteccons™)

NoGi dung

nghiép vu

Ban vat liéu va cung

Bén lien quan cap dich vu xay dung

Mua lién quan dén

cung cap dichvu 55.099.326.624 15.201.443.906

xay dung
Cong ty TNHH Dau Ban vat liéu va cun
tu Xay dung Unicons Bén lién quan T & 288.165.823.706 247.452.909.713
(“Unicons”) cap dich vu xay dung

Mua lién quan dén
cung cap dich vu
xay dung

355.893.010 42.625.250.270

Vao ngay két thic ky ké todn, cac khoan phai thu va phai tra véi bén lién quan nhu sau:

SO cudi nam

Phai thu ngan han cia khach hang

Ban vat liéu va cung

o R 1.104.259.586.728
cap dich vu xay dung

Coteccons Bén lién quan 613.972.655.432

Ban vat liéu va cung

T R 52.443.040.097
cap dich vu xay dung

Unicons Bén lién quan 50.049.103.844

1.156.702.626.825 | 664.021.759.276

Phai tra ngudi ban ngan han

Ban vat liéu va cung

T N 7.849.737.914
cap dich vu xay dung

Coteccons Bén lién quan 4.443.259.048

Ban vat liéu va cung

L R 115.883.416
cap dich vu xay dung

Unicons Bén lién quan

7.965.621.330 4.443.259.048

Cac giao dich v@i cac bén lién quan khac

Thu nhéap cutia cac thanh vién ctia H6i dong Quan tri, Ban Téng Giam doc va
Ban kiém soat nhu sau: VND

Ludng, thudng va thu lao 16.201.255.410 6.426.598.496

NANG TAM CAO MOI
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28. CAM KET THUE HOAT BONG
Cong ty hién dang thué van phong theo hgp déng thué hoat dong. Vao ngay két thic ky ké toan nam cac
khoan tién thué t6i thi€u phai tra trong tuang lai theo hdp déng thué hoat déng dugc trinh bay nhu sau:
VND
B
Dén 1 nam 2.033.881.841 3.475.352.184
Tir 1 dén 5 nam 1.836.021.600
TONG CONG 2.033.881.841 5.311.373.784
Ngoai ra, Cong ty hién dang cho thué Toa nha Rihome Saigon Pavillon va Botanic Tower theo cac hgp dong
cho thué hoat déng. Vao ngay két thic ky ké toan nam, cac khoan tién thué t6i thi€u trong tuong lai theo hop
dong cho thué hoat déng dugc trinh bay nhu sau:
VND
B
Pén 1 nam 2.540.118.909 3.793.297.164
Ti1dén 5nam 14.320.537.375 20.130.109.019
Trén 5 nam 807.445.652 823.730.270
TONG CONG 17.668.101.936 24.747.136.452
29. THONG TIN THEO BO PHAN

Cong ty lua chon cac bé phan theo linh vuc kinh doanh la bo phén bao cao chinh yéu vi rui ro va ty suat sinh
|Gi ciia Cong ty bi tac dong chl yéu bai nhiing khac biét vé san pham va dich vu do Cong ty cung cap. Cong ty
khong phén chia cac bd phan theo khu vuc dia ly la bé phan bao cao thir yéu. Cac hoat dong kinh doanh clia
Céng ty dugc t6 chiic va quan ly theo tinh chat ctia san phdm va dich vu do Céng ty cung cap v6i moi mot bd
phan [a mét dan vi kinh doanh véi chién lugc cung cap cac san phdm khac nhau va phuc vu cac thi trudng
khac nhau.

e BO phan cung cap dich vu xay dung

e BO phankinh doanh vat liéu xay dung

e BO phan hoat dong bat dong san dau tu

e BO phan quan ly, van hanh toa nha

e B0 phan cho thué may méc va thiét bi

Giad ap dung cho cac giao dich gilta cac bo phan dugc xac dinh trén cd sd khach quan tuang tu nhu véi cac bén

th ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh cta cac bé phan bao gom céc giao dich gilta cac bo phan.
Cac giao dich nay dudc loai tru khi [ap bao céo tai chinh.
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A THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

30. SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

"

Mot vai dir liéu tuang Ung trong bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 da
dugc phan loai lai cho phu hgp véi cach trinh bay clia bao cao tai chinh clia nam nay. Chi tiét nhu sau:

VND

Ngay 31 thang 12 nam 2016 Anh hudng Ngay 31 thang 12 nam 2016
(ba dugc trinh bay trudc day) > A A (Budc trinh bay lai)
(ERLELNGEIRE]

BANG CAN DOI KE TOAN

Chi phi phai tra dai han 3.955.374.493 (3.955.374.493)

khac

Phai trd dai han khac - 3.955.374.493 3.955.374.493
L

,_

i

it
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

31. SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

a. Phat hanh mgéi c6 phiéu phé théng cho ¢é déng chién lugc

Vao ngay 8 thang 12 ndm 2017, Céng ty dd nhan dugc Céng van s6 8288/UBCK-QLCB cua Uy ban Chiing
khoan Nha nudc chap thuan viéc chao ban c6 phan phé théng riéng [é cho ¢6 dong chién lugc. Theo do, Cong
ty phat hanh mdi 6.087.500 c6 phiéu cho c6 dong chién lugc theo Nghi quyét Pai hoi dong C6 dong s6 001/
NQ-DHDCD/RICONS ngay 2 thang 6 ndm 2017 va Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 11/NQ-HDQT/RICONS ngay
24 thang 11 nam 2017.

Viéc phat hanh trén da dugc hoan thanh vao ngay 12 thang 1 ndm 2018, vdi tong sé ¢6 phiéu phé thong mai
dudc phat hanh cho c6 dong chién lugc la 6.087.500 ¢ phiéu véi miic gia phat hanh [a 107.000 VND/c6 phiéu.
Theo do, vao ngay 13 thang 1 nam 2018, von ¢ phan dang ky ciia Cong ty tang tur 162.750.000.000 VND lén
223.625.000.000 VND.

Vao ngay 18 thang 1 ndm 2018, Cong ty da nhan dugc Cong van s6 477/UBCK-QLCB ctia Uy ban Chiing khoan
Nha nudc thong bao nhén dugc bao cao két qua phat hanh cé phiéu nay cia Cong ty.

b. Phat hanh méi c6 phiéu phé théng cho ¢ déng hién hifu

Vao ngay 12 thang 12 nam 2017, Céng ty da nhan dudc Gidy Chiing nhan dang ky chao ban c6 phiéu ra cong
chiing s6 83/GCN-UBCK ctia Uy ban Ching khoan Nha nuéc chap thuan viéc phat hanh méi c6 phiéu phé
thong cho c6 dong hién hitu. Theo d6, Cong ty phat hanh mai 8.137.500 c6 phiéu cho c6 déng hién hitu theo
Nghi quyét Dai hoi dong Co dong s6 001/NQ-DHDCD/RICONS ngay 2 thang 6 nam 2017 va Nghi quyét Hoi
déng Quan tri s6 10/NQ-HDQT/RICONS ngay 19 thang 10 nam 2017.

Viéc phat hanh trén da dugc hoan thanh vao ngay 30 thang 1 nam 2018, vdi tong s6 ¢6 phiéu phé théng maéi
dudc phat hanh cho c6 dong hién hitu [a 8.137.500 c6 phiéu véi mic gia phat hanh la 25.000 VND/c6 phiéu.
Theo dé, vao ngay 1 thang 2 nam 2018, von c6 phan dang ky ctia Cong ty tang ti 223.625.000.000 VND [én
305.000.000.000 VND.

Vao ngay 9 thang 2 nam 2018, Céng ty d& nhan dugc Cong vin sé 1107/UBCK-QLCB ctia Uy ban Chiing khoan
Nha nudc thong bao nhdn dudc bao cao két qua phat hanh cé phiéu nay cta Cong ty.

Vao ngay 14 thang 3 ndam 2018, Céng ty da nhan dudc Gidy Chiing nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh an
th(r 22 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap cho viéc tang von c6 phan néu trén.

Ngoai cac su kién trén, khong cé su kién quan trong nao khac xay ra ké ti ngay lap bao cao tai chinh nay yéu
cau phai c6 cac diéu chinh hoac thuyét minh bo sung.

(:,-i-' — ‘—J—J’—.u-ﬂ'; "
__,/f--ﬂ";" e
Pham Tuan Khanh Phan Thi Ngoc Thay
Ngudi lap K& toan truéng
Ngay 20 thang 3 nam 2018
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